
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

บทที่ 2 
รำยละเอียดโครงกำร 



โครงการ Fourium Pattaya (ฟอรเรียม พัทยา) (ดัดแปลงและเปลีย่นการใชอาคาร) (ฉบับสมบูรณ) บทที่ 2 

ถนนพระตําหนกั ตําบลหนองปรือ อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี  รายละเอียดโครงการ 

  หนา 2-1 

บทที่ 2 : รายละเอียดโครงการ 

2.1 ที่ตั้งโครงการและการคมนาคมเขาสูพื้นท่ีโครงการ 

2.1.1 ที่ตั้งโครงการ 

 โครงการ Fourium Pattaya (ฟอรเรียม พัทยา)(ดัดแปลงและเปลี่ยนการใชอาคาร) ของ บริษ ัท           

เดอะ วิคทอเรีย จํากัด (จะแทนวาโครงการในรายงานฉบับนี้) มีวัตถุประสงคขอดัดแปลงและเปลี่ยนการใช

อาคาร จากเดิมเปนอาคารอยูอาศัยรวม-ใหเชา เปลี่ยนเปนอาคารประเภทโรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม 

ประกอบดวย อาคาร A สูง 5 ชั้น มีจํานวนหองพัก 32 หอง อาคาร B สูง 5 ชั้น มีจํานวนหองพัก 26 หอง      

สระวายน้ํา และที่จอดรถยนต 27 คัน  

โครงการฯ ตั้งอยูที่ถนนพระตําหนัก ตําบลหนองปรือ อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี ตามตําแหนง

ระหวางพิกัดภูมิศาสตร  12°55'51.06"N, 100°52'1.08"E  ดังรูปท่ี 2.1.1-1 ดําเนินการอยูบนโฉนดที่ดิน         

จํานวน 3 แปลง มีขนาดพื้นที่รวมทั้งหมด ประมาณ 1 ไร 2 งาน 88.20 ตารางวา (1-2-88.20 ไร) หรือ

ประมาณ 2,752.8 ตารางเมตร แสดงรายละเอียดดังตารางที่ 2.1.1-1 และภาคผนวก 1-2  

ตารางที่ 2.1.1-1 โฉนดท่ีดินของโครงการ 

ลําดับท่ี 
โฉนดท่ีดนิ

เลขท่ี 
เลขท่ีดิน 

ขนาดท่ีดินตามโฉนด 
กรรมสิทธิ ์

ไร-งาน-ตารางวา ตารางเมตร 

1 22104 58 0-2-88.2 1,152.80 

นางอรุณี พานิชภักดี 1/ 
2 189697 446 0-2-0 800 

3 189698 447 0-2-0 800 

รวม 1-2-88.20 2,752.8 

ที่มา : บริษัท เดอะ วิคทอเรีย จํากัด,  2565 

หมายเหตุ : 1/ นางอรุณี พาณิชภักดี กรรมการผูมีอํานาจลงชื่อผูกพันธ บริษัท เดอะ วิคทอเรีย จํากัด 

  

2.1.2 การคมนาคมเขาสูโครงการ 

 การเดินทางเขาสูพื้นที่โครงการ สามารถเดินทางได 2 เสนทาง มีรายละเอียดดังนี ้ดังรูปท่ี 2.1.2-1  

 เสนทางท่ี 1 

 จากถนนทางหลวงแผนดินหมายเลข 3 (ถนนสุขุมวิท) (มุงสูอําเภอสัตหีบ) ถึงแยกถนนพัทยาใต 

เลี้ยวขวาเขาสูแยกพัทยาใต ระยะทางประมาณ 1.5 กิโลเมตร เลี้ยวซายเขาสูถนนพัทยา สาย 3 ระยะทาง

ประมาณ 1.5 กิโลเมตร ถึงแยกพระตําหนักใหเลี้ยวซายเขาสูถนนพระตําหนัก ระยะทางประมาณ 500 เมตร 

จะพบโครงการอยูซายมือ  
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โครงการ Fourium Pattaya (ฟอรเรียม พัทยา) (ดัดแปลงและเปลีย่นการใชอาคาร) (ฉบับสมบูรณ) บทที่ 2 

ถนนพระตําหนกั ตําบลหนองปรือ อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี  รายละเอียดโครงการ 

  หนา 2-2 

 เสนทางท่ี 2 

 จากถนนทางหลวงแผนดินหมายเลข 3 (ถนนสุขุมวิท) (มุงสูอําเภอสัตหีบ) ถึงแยกไฟแดงถนนเทพ

ประสิทธิ์ ใหเลี้ยวซายเขาสูถนนเทพประสิทธิ์ ระยะทางประมาณ 3 กิโลเมตร ถึงสามแยกไฟแดงเทพพระยา 

ระยะทางประมาณ 800 เมตร จากนั้นเลี้ยวซายเขาสูถนนพระตําหนัก ระยะทางประมาณ 500 เมตร จะพบ

โครงการอยูขวามือ   

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



โครงการ Fourium Pattaya (ฟอรเรียม พัทยา) (ดัดแปลงและเปลีย่นการใชอาคาร) (ฉบับสมบูรณ) บทที่ 2 

ถนนพระตําหนกั ตําบลหนองปรือ อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี  รายละเอียดโครงการ 

  หนา 2-3 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
รูปท่ี 2.1.1-1 ที่ตั้งโครงการในแผนที่ 1:50,000 ของกรมแผนที่ทหาร 

ที่มา : แผนที่ภูมิประเทศมาตราสวน 1: 50,000 ของกรมแผนที่ทหาร 

ที่ตั้งโครงการ 
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โครงการ Fourium Pattaya (ฟอรเรียม พัทยา) (ดัดแปลงและเปลีย่นการใชอาคาร) (ฉบับสมบูรณ) บทที่ 2 

ถนนพระตําหนกั ตําบลหนองปรือ อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี  รายละเอียดโครงการ 

  หนา 2-5 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 รูปท่ี 2.1.2-1 แสดงที่ตั้งโครงการและเสนทางเขา-ออกของโครงการ 



โครงการ Fourium Pattaya (ฟอรเรียม พัทยา) (ดัดแปลงและเปลีย่นการใชอาคาร) (ฉบับสมบูรณ) บทที่ 2 

ถนนพระตําหนกั ตําบลหนองปรือ อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี  รายละเอียดโครงการ 

  หนา 2-6 

2.1.3 สภาพพื้นที่โครงการ 

 สภาพพื้นที่โครงการ (ณ เดือนเมษายน 2565 ) ไดมีการกอสรางเปนอาคารอยูอาศัยรวม จํานวน 

2 อาคาร ไดรับอนุญาตการกอสรางตามใบอนุญาตกอสรางอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร 

เลขที่ 319/2557 และเลขท่ี 323/2557 ดังแสดงในภาคผนวก 1-3 โดยมีความสอดคลองกับการใชประโยชน

ที่ดินโดยรอบโครงการ ที่สวนใหญเปนโรงแรม อาคารชุดพักอาศัย อาคารพักอาศัย และบานพักอาศัย เปนตน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 2.1.3-1 สภาพพื้นท่ีโครงการปจจุบัน (เดือนเมษายน 2565) 

 

 สําหรับบริเวณพ้ืนที่ติดกับโครงการมีรายละเอียด ดังนี้ รูปท่ี 2.1.3-2 

ทิศเหนือ ติดตอกับ    รานกาแฟชาวดอย (เจาของเดียวกันกับโครงการ)  

ทิศตะวันออก ติดตอกับ    สถานีไฟฟาพัทยาใต  

ทิศใต 

ทิศตะวันตก 

ติดตอกับ 

ติดตอกับ    

อาคารอยูอาศัยรวม 5 ชั้น (เจาของเดียวกันกับโครงการ) 

ถนนพระตําหนัก ความกวาง 10.05-10.12 เมตร ถัดไปเปนอาคาร 

Vision สูง 23 ชั้น และอาคาร Diamond สูง 4 ชั้น และพ้ืนที่

กอสราง 

 

อาคาร A 

อาคาร B 

ถนนพระตําหนัก กวาง 10.05-10.12 เมตร 



  
 
 

   หนา 2-7 

โครงการ Fourium Pattaya (ฟอรเรียม พัทยา) (ดดัแปลงและเปลีย่นการใชอาคาร) (ฉบับสมบูรณ) 

ถนนพระตําหนกั ตําบลหนองปรือ อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี

บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 

รูปที่ 2.1.3-2 สภาพแวดลอมโดยรอบพื้นที่โครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

มุมมอง  A  ทิศเหนือ รานกาแฟชาวดอย มุมมอง  B  ทิศใต อาคารอยูอาศัยรวม 5 ชั้น 

มุมมอง  C  ทิศตะวันออก สถานีไฟฟาพัทยาใต มุมมอง  D  ทิศตะวันตก อาคาร Diamond 

X : 702549, Y : 1428698 โซน : 47 P 

ที่มา : ภาพถายดาวเทียมจาก https://goo.gl/maps/7BqEB3hGEECBYwxF7 



com
Text Box
รูปที่ 2.1.3-3 ผังบริเวณ Contour Line พื้นที่โครงการ

com
Typewritten text
หน้า 2-8

com
Rectangle



โครงการ Fourium Pattaya (ฟอรเรียม พัทยา) (ดัดแปลงและเปลีย่นการใชอาคาร) (ฉบับสมบูรณ) บทที่ 2 

ถนนพระตําหนกั ตําบลหนองปรือ อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี  รายละเอียดโครงการ 

  หนา 2-9 
 

2.2 ประเภทและขนาดโครงการ 

2.2.1 ประเภทและขนาดโครงการที่ระบุในรายงานฯที่ไดรับความเห็นชอบ และรายงานฯขอดดัแปลงและ

เปล่ียนการใชอาคาร 

1) ประเภทและขนาดโครงการเดิมที่ระบุในรายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมเบื้องตน ท่ีไดรับความ

เห็นชอบ เปนอาคารอยูอาศัยรวมแบบใหเชา จํานวน 3 อาคาร ประกอบดวย 

 อาคาร A : อาคาร ค.ส.ล. ขนาดความสูง 5 ชั้น มีหองพัก 34 หอง 

 อาคาร B : อาคาร ค.ส.ล. ขนาดความสูง 5 ชั้น มีหองพัก 34 หอง 

 อาคาร C : อาคาร ค.ส.ล. ขนาดความสูง 5 ชั้น มีหองพัก 34 หอง 

ทั้งนี้ หลังจากไดรับความเห็นชอบรายงานฯ โครงการไดมีการขออนุญาตกอสรางอาคารตอสํานักกองชาง 

เมืองพัทยา แตเม่ือมีการกอสรางจริง โครงการไดมีการกอสราง จํานวน 2 อาคาร  

2) ประเภทและขนาดโครงการท่ีขอดัดแปลงและเปลี่ยนการใชอาคาร จากอาคารอยูอาศัยรวม

เปนอาคารประเภทโรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม ประกอบดวย อาคาร A สูง 5 ชั้น มีจํานวนหองพัก 32 

หอง และอาคาร B สูง 5 ชั้น มีจํานวนหองพัก 26 หอง มีรายละเอียดดังรูปท่ี 2.2.1-1 และภาคผนวก 3-1 

 อาคาร A เปนอาคาร ค.ส.ล. ขนาดความสูง 5 ชั้น ความสูงวัดจากระดับพื้นที่ดินถึงระดับพื้นชั้นดาดฟา

15.04 เมตร หองพัก จํานวน 32 หอง มพ้ืีนที่ใชสอยอาคารรวมทุกชั้น 1,685.73 ตารางเมตร ดังนี ้ 

 ชั้นที่ 1 ประกอบดวย หองพัก จํานวน 6 หอง หองน้ํา โถงลิฟต ลิฟต ทางเดิน หองพักมูลฝอยประจําชั้น 

บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ 

ชั้นที่ 2 ประกอบดวย หองพัก จํานวน 7 หอง โถงลิฟต ลิฟต ทางเดิน หองพักมูลฝอยประจําชั้น      

หองแมบาน บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ 

ชั้นที่ 3 ประกอบดวย หองพัก จํานวน 7 หอง โถงลิฟต ลิฟต ทางเดิน หองพักมูลฝอยประจําชั้น      

หองแมบาน บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ   

ชั้นที่ 4 ประกอบดวย หองพัก จํานวน 7 หอง โถงลิฟต ลิฟต ทางเดิน หองพักมูลฝอยประจําชั้น      

หองแมบาน บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ   

ชั้นที่ 5 ประกอบดวย หองพัก จํานวน 5 หอง โถงลิฟต ลิฟต ทางเดิน หองพักมูลฝอยประจําชั้น     

หองแมบาน บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ   

  ชั้นหลังคา ประกอบดวย หลังคา  

 อาคาร B เปนอาคาร ค.ส.ล. ขนาดความสูง 5 ชั้น ความสูงวัดจากระดับพื้นที่ดินถึงระดับพ้ืนชั้น

ดาดฟา 15.04 เมตร หองพัก จํานวน 26 หอง มีพ้ืนที่ใชสอยอาคารรวมทุกชั้น 1,681.90 ตารางเมตร ดังนี ้

 ชั้นที่ 1  ประกอบดวย พ้ืนที่สวนตอนรับ หองสํานักงาน หองอาหาร หองครัว หองวางถังแก็ส หองน้ํา

ผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา หองน้ําชาย หองน้ําหญิง ทางเดิน ระเบียง โถงลิฟต ลิฟต ทางเดิน บันไดหลัก 

และบันไดหนีไฟ 



โครงการ Fourium Pattaya (ฟอรเรียม พัทยา) (ดัดแปลงและเปลีย่นการใชอาคาร) (ฉบับสมบูรณ) บทที่ 2 

ถนนพระตําหนกั ตําบลหนองปรือ อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี  รายละเอียดโครงการ 
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ชั้นที่ 2 ประกอบดวย หองพัก จํานวน 7 หอง โถงลิฟต ลิฟต ทางเดิน หองพักมูลฝอยประจําชั้น      

หองแมบาน บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ   

ชั้นที่ 3 ประกอบดวย หองพัก จํานวน 7 หอง โถงลิฟต ลิฟต ทางเดิน หองพักมูลฝอยประจําชั้น     

หองแมบาน บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ   

ชั้นที่ 4 ประกอบดวย หองพัก จํานวน 7 หอง โถงลิฟต ลิฟต ทางเดิน หองพักมูลฝอยประจําชั้น     

หองแมบาน บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ   

ชั้นที่ 5 ประกอบดวย หองพัก จํานวน 5 หอง โถงลิฟต ลิฟต ทางเดิน หองพักมูลฝอยประจําชั้น     

หองแมบานบันไดหลัก และบันไดหนีไฟ   

  ชั้นหลังคา ประกอบดวย หลังคา 

 สระวายน้ํา ประกอบดวย ลานสระวายน้ํา หองน้ําชาย-หญิง หองอาบน้ํา พ้ืนที่สระวายน้ํา 314.34 

ตารางเมตร   

 

ภาคผนวก 3-1 แบบแปลนการเปรียบเทียบอาคารที่ระบุในรายงานฯที่ไดรับความเห็นชอบ และรายงานฯ

(ดัดแปลงและเปลี่ยนการใชอาคาร) 

ภาคผนวก 3-2 แบบแปลนอาคารโครงการ(ดัดแปลงและเปลี่ยนการใชอาคาร) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

ตารางท่ี 2.2.1-1 สรุปพื้นที่แต่ละอาคารภายในโครงการ (ขอดัดแปลงและเปลี่ยนการใช้อาคาร) 
ชื่อโครงการ Fourium Pattaya (ฟอร์เรียม พัทยา) พื้นที่ของอาคารทั้งหมด 3,681.97 ตารางเมตร ค่าธรรมเนียมในการตรวจแบบ - บาท  
ประเภทอาคาร โรงแรม พื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง 1,717.81 ตารางเมตร ค่าธรรมเนียมทางวิ่งหรือที่จอดรถยนต์ภายนอกอาคาร - บาท  
สถานที่ : ถนนพระต าหนัก ต าบลหนองปรือ พื้นที่ส่วนปกคลุม 1,034.99 ตารางเมตร ค่าธรรมเนียมท่อระบายน้ า, รั้ว, เขื่อน, ก าแพงหรืออื่นๆ - บาท  
อ าเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี คิดเป็นที่ว่างร้อยละ 62.40  ค่าธรรมเนียมป้าย - บาท  
  พื้นที่อาคาร ตามข้อ 14 3,681.90 ตารางเมตร ค่าธรรมเนียมใบอนุญาต - บาท  
  อัตราส่วนพื้นที่อาคารต่อพื้นที่ดิน เท่ากับ 1.34 ต่อ 1 รวมทั้งสิ้น - บาท  

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 

ชั้น 
พ้ืนที่จอดรถ
และทางวิ่ง 

(ตร.ม.) 

พ้ืนที่โรงแรม พ้ืนที่พักอาศัย 
พ้ืนที่ห้อง

โถง 
(ตร.ม.) 

พ้ืนที ่    
สระว่ายน้า้ 

(ตร.ม.) 

พ้ืนที่
ภัตตาคาร 
(ตร.ม.) 

พ้ืนทีเ่ทคนิค 
(ตร.ม.) 

พ้ืนที่ 
สนง. 

(ตร.ม) 
พ้ืนที่ห้อง 
ประชุม 

พ้ืนที่บันได,ลิฟท์,ห้อง
เก็บของ,ทางเดิน อื่นๆ     

(ตร.ม.) 

พ้ืนที่อาคารท่ีใช้คิด
อัตราส่วนกับพื้นท่ีดิน

(3+13) (ตร.ม.) 
หมายเหตุ (ตร.ม.) 

 
(จ้านวน
ห้อง) 

(ตร.ม.) 
 

 (จ้านวน
ห้อง) 

อาคาร A                

ชั้น 1 - 216.91 6 - - - - - - - - 140.78 357.69  
ชั้น 2 - 254.71 7 - - - - - - - - 77.30 332.01  

ชั้น 3  - 254.71 7 - - - - - - - - 77.30 332.01  

ชั้น 4 - 254.71 7 - - - - - - - - 77.30 332.01  

ชั้น 5 - 254.71 5 - - - - - - - - 77.30 332.01  

ชั้นดาดฟ้า - - - - - - - - 5.29 - - - -  

รวมจ านวนห้องพกั อาคาร A 32 รวมพืน้ที่ใช้สอย อาคาร A 1,685.73  

อาคาร B                

ชั้น 1 - - - - - - - 96.45 49.13 - - 208.26 353.84  
ชั้น 2 - 254.71 7 - - - - - - - - 77.30 332.01  

ชั้น 3  - 254.71 7 - - - - - - - - 77.30 332.01  

ชั้น 4 - 254.71 7 - - - - - - - - 77.30 332.01  

ชั้น 5 - 254.71 5 - - - - - - - - 77.30 332.01  

ชั้นดาดฟ้า - - - - - - - - 5.29 - - - -  

รวมจ านวนห้องพกั อาคาร B 26 รวมพืน้ที่ใช้สอย อาคาร B 1,681.90  

สระว่ายน้า้ - - - - - - 314.34 - - - - - 314.34  

รวมพืน้ที่สระว่ายน้ า  314.34  

พ้ืนที่ใช้สอยรวมทุกชั้นทุกอาคาร  3,681.97  

  

 

ลงช่ือ..................................................ผู้จดัท า 

       (นายธเนศวร  อุตมะแก้ว) 

ลงช่ือ..................................................กรรมการผู้จัดการ 

          (นางสาวอรุณี พานิชภักดี) 
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โครงการ Fourium Pattaya (ฟอรเรียม พัทยา) (ดัดแปลงและเปลีย่นการใชอาคาร) (ฉบับสมบูรณ) บทที่ 2 

ถนนพระตําหนกั ตําบลหนองปรือ อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี  รายละเอียดโครงการ 

  หนา 2-14 
 

2.2.2 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการในรายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมเบื้องตน เดิมที่ไดรับความเห็นชอบ 

และรายงานผลกระทบส่ิงแวดลอมเบื้องตน (ดัดแปลงและเปลี่ยนการใชอาคาร) 

 บริษัทที่ปรึกษาไดสรุปรายละเอียดการเปลี่ยนแปลงของโครงการ และเปรียบเทียบแบบแปลนใน

รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมเบื้องตน เดิมที่ไดรับความเห็นชอบ และรายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมเบื้องตน 

(ดัดแปลงและเปลี่ยนการใชอาคาร) ดังแสดงตารางที่ 2.2.2-1 และตารางที่ 2.2.2-2 และรูปท่ี 2.2.2-1 

ตารางที่ 2.2.2-1 รายละเอยีดขนาดและประเภทโครงการ 

รายละเอียด 

รายงานผลกระทบ 

สิ่งแวดลอมเบื้องตน 

 (เดมิที่ไดรับความเห็นชอบ) 

รายงานผลกระทบ 

สิ่งแวดลอมเบื้องตน 

(ดดัแปลงและเปลี่ยนการใชอาคาร) 

รายละเอียดเปลี่ยนแปลง

จากเดิม 

1. ประเภทโครงการ อาคารอยูอาศัยรวม อาคารประเภทโรงแรม - 

2. พ้ืนที่โครงการ 1-3-48.90 ไร 

หรือ 2,995.60 ตารางเมตร 

1-2-88.20 ไร 

หรือ 2,752.80 ตารางเมตร 

ลดลง 242.80 ตารางเมตร 

3. จํานวนอาคาร อาคาร สูง 5 ช้ัน  

จํานวน 3 อาคาร 

อาคาร สูง 5 ช้ัน จํานวน 2 อาคาร 

และสระวายน้ํา 

- 

4. จํานวนหองพัก 102 หอง  

(34 หอง/อาคาร) 

อาคาร A หองพัก 34 หอง 

อาคาร B หองพัก 34 หอง 

อาคาร  C หองพัก 34 หอง 

58 หอง 

อาคาร A หองพัก 32 หอง 

อาคาร B หองพัก 26 หอง 

ลดลง 44 หอง 

5. พ้ืนท่ีใชสอยอาคารรวม

ทุกชั้นทุกอาคาร 

4,181.4 ตารางเมตร 3,681.97 ตารางเมตร ลดลง 499.43 ตารางเมตร 

6. ที่จอดรถยนต 19 คัน 27 คัน 

(รวมที่จอดรถผูพิการ 2 คัน) 

เพ่ิมขึ้น 8 คัน 

ที่มา : บริษัท เดอะ วิคทอเรยี จํากัด,  2565 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



โครงการ Fourium Pattaya (ฟอรเรียม พัทยา) (ดัดแปลงและเปลีย่นการใชอาคาร) (ฉบับสมบูรณ) บทที่ 2 

ถนนพระตําหนกั ตําบลหนองปรือ อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี  รายละเอียดโครงการ 

  หนา 2-15 
 

ตารางท่ี 2.2.2-2 การเปรียบเทียบแบบแปลนของรายงานฯ ที่ไดรับความเห็นชอบ และรายงานฯ 

(ดัดแปลงและเปลี่ยนการใชอาคาร) 

ชั้นท่ี 
ลักษณะการใชประโยชนอาคาร  

สรุป 
รายงานฯ (ที่ไดรับความเห็นชอบ) รายงานฯ (ดัดแปลงและเปลี่ยนการใชอาคาร) 

อาคาร A 

ชั้น 1 - หองพัก (6 หอง) 

- หองนํ้า  

- สํานักงาน 

- ลิฟต 

- บันไดหลัก 

- บันไดหนีไฟ 

- ทางเดนิ 

- หองพัก (6 หอง) 

- หองนํ้า  

- หองพักมูลฝอยประจําชั้น 

- โถงลิฟต 

- ลิฟต 

- บันไดหลัก 

- บันไดหนีไฟ 

- ทางเดนิ 

- เพ่ิมหองพักขยะมูลฝอย 

ชั้น 2-4 - หองพักทั้งหมด 21 หอง (ชั้นละ 7 

หอง) 

- บันไดหลัก 

- บันไดหนีไฟ 

- ทางเดนิ 

- ลิฟต 

- หองพักมูลฝอยประจําชั้น 

- หองแมบาน 

- หองพักทั้งหมด 21 หอง (ชั้นละ 7 หอง) 

- บันไดหลัก 

- บันไดหนีไฟ 

- ทางเดนิ 

- โถงลิฟต 

- ลิฟต 

- หองพักมูลฝอยประจําชั้น 

- หองแมบาน 

ไมเปลี่ยนแปลง 

ชั้น 5 - หองพัก 7 หอง  

- บันไดหลัก 

- บันไดหนีไฟ 

- ทางเดนิ 

- ลิฟต 

- หองพักมูลฝอยประจําชั้น 

- หองแมบาน 

- หองพัก 5 หอง  

- บันไดหลัก 

- บันไดหนีไฟ 

- ทางเดนิ 

- โถงลิฟต 

- ลิฟต 

- หองพักมูลฝอยประจําชั้น 

- หองแมบาน 

- หองพักลดลง 2 หอง 

อาคาร B 

ชั้น 1 - หองพัก (6 หอง) 

- หองนํ้า  

- สํานักงาน 

- หองพักมูลฝอยประจําชั้น 

- ลิฟต 

- บันไดหลัก 

- บันไดหนีไฟ 

- ทางเดนิ 

- พ้ืนที่สวนตอนรับ 

- หองสํานักงาน 

- หองอาหาร 

- หองครัว 

- หองวางถังแกส 

- หองนํ้าผูพิการ 

- หองนํ้าชาย 

- หองนํ้าหญิง 

เปลี่ ยนแปลงห องพัก

เ ป น ส ว น ใ ช บ ริ ก า ร

โรงแรม ไดแก  

- พ้ืนที่สวนตอนรับ 

- หองสํานักงาน 

- หองอาหาร 

- หองครัว 

- หองวางถังแกส 

 



โครงการ Fourium Pattaya (ฟอรเรียม พัทยา) (ดัดแปลงและเปลีย่นการใชอาคาร) (ฉบับสมบูรณ) บทที่ 2 

ถนนพระตําหนกั ตําบลหนองปรือ อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี  รายละเอียดโครงการ 

  หนา 2-16 
 

ตารางที่ 2.2.2-2 (ตอ) การเปรียบเทียบแบบแปลนของรายงานฯ ที่ไดรับความเห็นชอบ และรายงานฯ 

(ดัดแปลงและเปลี่ยนการใชอาคาร) 

ชั้นท่ี 
ลักษณะการใชประโยชนอาคาร  

สรุป 
รายงานฯ (ที่ไดรับความเห็นชอบ) รายงานฯ (ดัดแปลงและเปลี่ยนการใชอาคาร) 

อาคาร B 

ชั้น 1 (ตอ)  - ลิฟต 

- โถงลิฟต 

- บันไดหลัก 

- บันไดหนีไฟ 

- ทางเดนิ 

- หองนํ้าผูพิการ 

- หองนํ้าชาย 

- หองนํ้าหญิง 

ชั้น 2-4 - หองพักทั้งหมด 21 หอง (ชั้นละ 7 

หอง) 

- บันไดหลัก 

- บันไดหนีไฟ 

- ทางเดนิ 

- ลิฟต 

- หองพักมูลฝอยประจําชั้น 

- หองแมบาน 

- หองพักทั้งหมด 21 หอง (ชั้นละ 7 หอง) 

- บันไดหลัก 

- บันไดหนีไฟ 

- ทางเดนิ 

- โถงลิฟต 

- ลิฟต 

- หองพักมูลฝอยประจําชั้น 

- หองแมบาน 

ไมเปลี่ยนแปลง 

ชั้น 5 - หองพัก 7 หอง  

- บันไดหลัก 

- บันไดหนีไฟ 

- ทางเดนิ 

- ลิฟต 

- หองพักมูลฝอยประจําชั้น 

- หองแมบาน 

- หองพัก 5 หอง  

- บันไดหลัก 

- บันไดหนีไฟ 

- ทางเดนิ 

- โถงลิฟต 

- ลิฟต 

- หองพักมูลฝอยประจําชั้น 

- หองแมบาน 

- หองพักลดลง 2 หอง 

ที่มา : บริษัท เดอะ วิคทอเรยี จํากัด,  2565 

 

ทั้งนี้ จากการดัดแปลงและเปลี่ยนการใชอาคาร สงผลกระทบตอจํานวนผูพัก ทําใหปริมาณการใช

ระบบสาธารณูปโภคตางๆ ของโครงการมีการเปลี่ยนแปลงไป เชน ปริมาณการใชน้ํา ปริมาณน้ําเสีย ปริมาณขยะ

มูลฝอย มีรายละเอียดดังนี ้

 

 

 

 



โครงการ Fourium Pattaya (ฟอร์เรียม พัทยา) (ดัดแปลงและเปลีย่นการใช้อาคาร) (ฉบับสมบูรณ์)                               บทที่ 2 
ถนนพระต าหนกั ต าบลหนองปรือ อ าเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี                               รายละเอียดโครงการ 

ตารางท่ี 2.2.2-3 รายละเอียดการเปรียบเทียบก่อนและหลังการเปลี่ยนแปลงการใช้อาคารที่เปลี่ยนแปลงไปจากรายงาน EIA (เดิม) ที่ได้รับความเห็นชอบ  

รายละเอียดโครงการ 
ตามรายงาน EIA (เดิม)                        
ที่ได้รับความเห็นชอบ 

การเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการ รายละเอียดเปลี่ยนแปลงไปจากเดิม 
การประเมินผลกระทบ 

1. ประเภทอาคาร อาคารอยู่อาศัยรวม-ให้เช่า  ประเภทอาคารโรงแรม เปลี่ยนเป็นอาคารประเภทโรงแรม - 
2. พ้ืนที่โครงการ 1-3-48.90 ไร่ หรือ 2,995.60 ตร.ม. 1-2-88.20 ไร่ หรือ 2,752.80 ตร.ม. พื้นที่โครงการฯ ลดลง 242.80 ตาราง

เมตร  
 

จากการพิจารณาพบว่าพื้นที่โครงการ
ลดลง 242.80 ตารางเมตร ซึ่งไม่ส่งผล
กระทบต่อสัดส่วนการใช้พื้นที่โครงการ 

3. ประเภทอาคาร 
จ านวนชั้น และขนาด
ความสูงอาคาร 

- ขนาดความสูง 5 ชัน้  
- จ านวนอาคาร 3 อาคาร 
- จ านวนห้องพัก 102 ห้อง 
- พื้นที่ใช้สอยอาคารรวม 4,181.4 ตร.ม. 
- ที่จอดรถยนต์ 19 คัน  

- ขนาดความสูง 5 ชัน้  
- จ านวนอาคาร 2 อาคาร 
- จ านวนห้องพัก 58 ห้อง  
- พื้นที่ใช้สอยอาคารรวม 3,681.97 ตร.ม. 
- ที่จอดรถยนต์ 27 คัน  

- จ านวนชัน้เท่าเดิม  
- จ านวนอาคารลดลง 1 อาคาร 
- จ านวนห้องพัก ลดลง 44 ห้อง 
- พื้นที่ใช้สอยอาคาร ลดลง 499.43

ตร.ม. 
- ที่จอดรถยนต์เพิ่มข้ึน 8 คัน 

 
 

จากการพิจารณาการ จ านวนอาคาร 
ความสูงอาคาร จ านวนห้องพัก พบว่า 
จ านวนอาคารและห้องพักลดลง และ
มีการเปลี่ ยนการใช้ อาคาร ท าให้
จ านวนผู้พักอาศัย/ผู้ใช้บริการลดลง 
ท าให้การใช้ระบบสาธารณูปโภคและ
สาธารณูปการลดลง  

4. จ านวนผู้พักอาศัย/
ผู้ใช้บริการ 

ผู้พักอาศัย จ านวน 321 คน 
- อาคาร A จ านวนผู้ พั กอาศัย  102  คน 

พนักงาน 5 คน 
- อาคาร B จ านวนผู้ พั กอาศั ย  102  คน 

พนักงาน 5 คน 
- อาคาร C จ านวนผู้ พั กอาศั ย  102  คน 

พนักงาน 5 คน 

ผู้ใช้บริการ จ านวน 131 คน 
- อาคาร A จ านวนผู้ใช้บริการ 64 คน พนักงาน 5 คน 
- อาคาร B จ านวนผู้ใช้บริการ 52 คน พนักงาน 10 คน  
 

โครงการ มีผู้ใช้บริการ ลดลง 190 คน 
 

จากการพิจารณาจ านวนผู้พักอาศัย/
ผู้ใช้บริการ พบว่า มีจ านวนลดลง ท า
ให้การใช้ระบบสาธารณูปโภคและ
สาธารณูปการลดลง 

หน้า 2-17 

 



โครงการ Fourium Pattaya (ฟอร์เรียม พัทยา) (ดัดแปลงและเปลีย่นการใช้อาคาร) (ฉบับสมบูรณ์)                               บทที่ 2 
ถนนพระต าหนกั ต าบลหนองปรือ อ าเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี                               รายละเอียดโครงการ 

ตารางท่ี 2.2.2-3 (ต่อ) รายละเอียดการเปรียบเทียบก่อนและหลังการเปลี่ยนแปลงไปจากรายงาน EIA (เดิม) ที่เคยได้รับความเห็นชอบ   
รายละเอียด
โครงการ 

ตามรายงาน EIA (เดิม)                           
ที่ได้รับความเห็นชอบ 

การเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการ รายละเอียดเปลี่ยนแปลงไปจากเดิม การประเมินผลกระทบ 

5. ปริมาณน้ าใช้ โครงการฯ มีความต้องการ น้ าใช้ 65.34 ลบ.ม./วัน 
- อาคาร A มีความต้องการ น้ าใช้ 21.78 ลบ.ม./วัน 

จัดให้มีถังเก็บน้ าส ารองใต้ดิน 75 ลบ.ม.  
- อาคาร B มีความต้องการ น้ าใช้ 21.78 ลบ.ม./วัน 

จัดให้มีถังเก็บน้ าส ารองใต้ดิน 75 ลบ.ม.  
- อาคาร C มีความต้องการ น้ าใช้ 21.78 ลบ.ม./วัน 

จัดให้มีถังเก็บน้ าส ารองใต้ดิน 75 ลบ.ม.  

โครงการฯ มีความต้องการ น้ าใช้ 47.09 ลบ.ม./วัน 
- อาคาร A มีความต้องการ น้ าใช้ 25.60 ลบ.ม./วัน 

จัดให้มีถังเก็บน้ าส ารองใต้ดิน 70 ลบ.ม.  
- อาคาร B มีความต้องการ น้ าใช้ 21.49 ลบ.ม./วัน 

จัดให้มีถังเก็บน้ าส ารองใต้ดิน 70 ลบ.ม.  

โครงการฯมีปริมาณน้ าใช้ ลดลง 18.25 
ลบ.ม./วัน 
 

จากการพิจารณาการใช้น้ าของ
โครงการ พบว่า มีปริมาณการใช้
น้ าลดล จึ งคาดว่าจะไม่ส่ งผล
ก ระ ท บ ก า ร ใช้ น้ า ข อ งพื้ น ที่
ข้างเคียงแต่อย่างใด   

6. ปริมาณน้ าเสีย โครงการฯ มีน้ าเสียเกิดขึ้น ปริมาณ 51.42 ลบ.
ม./วัน 
- อาคาร A น้ าเสีย ปริมาณ 17.14 ลบ.ม./วัน 
- อาคาร B น้ าเสีย ปริมาณ 17.14 ลบ.ม./วัน 
- อาคาร C น้ าเสีย ปริมาณ 17.14 ลบ.ม./วัน 

โครงการฯ มีน้ าเสียเกิดขึ้น ปริมาณ 45.34 ลบ.ม./วัน  
- อาคาร A น้ าเสีย ปริมาณ 24.39 ลบ.ม./วัน 
- อาคาร B น้ าเสีย ปริมาณ 20.95 ลบ.ม./วัน 

ปริมาณน้ าเสีย ลดลง 6.08 ลบ.ม./วัน 
 

จากการพิจารณาปริมาณน้ าเสีย 
พบว่า มีปริมาณน้ าเสียลดลง  

7. ระบบบบ าบดั     
น้ าเสีย 

-  อาคาร A มีระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศ
ชนิดมีตัวกลางยึดเกาะ ขนาด 25 ลบ.ม./วัน 
จ านวน 1 ชุด  
-  อาคาร B มีระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศ
ชนิดมีตัวกลางยึดเกาะ ขนาด 25 ลบ.ม./วัน  
-  อาคาร C มีระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศ
ชนิดมีตัวกลางยึดเกาะ ขนาด 25 ลบ.ม./วัน 

-  อาคาร A มีระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศ 
ขนาด 25 ลบ.ม./วัน จ านวน  1 ชุด  
-  อาคาร B มีระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศ 
ขนาด 25 ลบ.ม./วัน จ านวน  1 ชุด  
 

โครงการเลือกใช้ระบบบ าบัดน้ าเสีย 
ขนาด 25 ลบ.ม./วัน สามารถรับรอง
ปริมาณน้ าเสีย และสามารถบ าบัดน้ าเสีย
ได้ตามเกณฑ์มาตรฐานน้ าทิ้ง ก่อนที่จะ
ระบายสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะ  

ไม่มีการเปลี่ยนแปลงระบบบ าบัด
น้ าเสีย 

หน้า 2-18 

 



โครงการ Fourium Pattaya (ฟอร์เรียม พัทยา) (ดัดแปลงและเปลีย่นการใช้อาคาร) (ฉบับสมบูรณ์)                               บทที่ 2 
ถนนพระต าหนกั ต าบลหนองปรือ อ าเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี                               รายละเอียดโครงการ 

ตารางท่ี 2.3.2-3 (ต่อ) รายละเอียดการเปรียบเทียบก่อนและหลังการเปลี่ยนแปลงการใช้อาคารที่เปลี่ยนแปลงไปจากรายงาน EIA เดิมที่ได้รับความเห็นชอบ 

รายละเอียด
โครงการ 

ตามรายงาน EIA (เดิม)                           
ที่ได้รับความเห็นชอบ 

 
การเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการ รายละเอียดเปลี่ยนแปลงไปจากเดิม การประเมินผลกระทบ 

8. ปริมาณมูลฝอย โครงการฯ มีปริมาณมูลฝอย  0.99 ลบ.ม./วัน  
 

โครงการฯ มีปริมาณมูลฝอย 0.593 ลบ.ม./วัน  
 

มีปริมาณมูลฝอย ลดลง 0.397 ลบ.ม./วัน   
 

ปริมาณที่ เกิดขึ้นจะลดลงและ
สามารถเก็บกักได้ ไม่น้อยกว่า 3 
วัน  

9. ไฟฟ้า โครงการติดตั้ งหม้อแปลงไฟฟ้า ชนิด Oil 
Type ขนาด 500 KVA  จ านวน 1 ชุด   

โค รงก ารติ ด ตั้ งห ม้ อ แป ล งไฟ ฟ้ า  ชนิ ด  Oil 
Immersen Type ขนาด 300 KVA  จ านวน 1 ชุด   

ขนาดหม้อแปลงไฟฟ้าลดลง มีการใช้ไฟฟ้าลดลง ท าให้ขนาด
หม้อแปลงไฟฟ้าลดลง  

  ที่มา :บริษัท เอสเอส คอนซัลแทนท์ส คอร์ปอเรชั่น จ ากัด, 2565 
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โครงการ Fourium Pattaya (ฟอรเรียม พัทยา) (ดัดแปลงและเปลีย่นการใชอาคาร) (ฉบับสมบูรณ) บทที่ 2 

ถนนพระตําหนกั ตําบลหนองปรือ อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี  รายละเอียดโครงการ 

  หนา 2-21 
 

2.3 รูปแบบอาคารและสิ่งกอสราง 

2.3.1 รายละเอียดการใชพื้นท่ีภายในโครงการ  

  โครงการฯมีขนาดพื้นที่ 1-2-88.20 ไร หรือ 2,752.80 ตารางเมตร แบงเปนพื้นที่ปกคุลมอาคาร 

1,034.99 ตารางเมตร และพ้ืนท่ีวาง 1,717.81 ตารางเมตร ดังแสดงตารางที่ 2.3.1-1 

ตารางที ่2.3.1-1 สรุปการใชพื้นที่ภายในโครงการ 

รายละเอียด ขนาดพื้นท่ี (ตารางเมตร) รอยละของพื้นท่ืทั้งหมด 

1. พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน  

2. พ้ืนที่วางและทางวิ่งรถ 

1,034.99 

1,717.81 

37.60 

62.40 

รวม 2,752.80 100.00 
ที่มา : บริษัท เดอะ วิคทอเรีย จํากัด,  2565 

 

1) สัดสวนการใชพื้นท่ีโครงการ 

รายละเอียดการใชพ้ืนที่โครงการ อัตราสวนพ้ืนท่ีอาคารตอพื้นที่ดินพัฒนาโครงการ อัตราสวนของ

พ้ืนที่วางปราศจากสิ่งปกคลุมตอพื้นที่ดินพัฒนาโครงการ และอัตราสวนพ้ืนที่วางตอพ้ืนที่ใชสอยของชั้นที่มี

พ้ืนที่ใชสอยมากที่สุด (OSR) รายละเอียดดงันี้ 

  พ้ืนที่ดินโครงการ    =     2,752.80  ตารางเมตร 

  พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน   =     1,034.99  ตารางเมตร 

  พ้ืนที่วาง     =     1,717.81  ตารางเมตร 

  พ้ืนที่อาคารรวมที่ใชคดิอัตราสวนกับพื้นที่ดิน =     3,681.97   ตารางเมตร   

  พ้ืนที่ใชสอยชั้นที่มีพ้ืนที่ใชสอยมากที่สุด (ชั้น 1) =     357.67  ตารางเมตร   

 2) อัตราสวนพื้นท่ีอาคารรวมตอพื้นที่ดิน (Floor Area Ratio : FAR)  

พ้ืนที่ดินโครงการ    =     2,752.80  ตารางเมตร 

พ้ืนที่อาคารรวมทุกชั้นของทุกอาคาร  =     3,681.97   ตารางเมตร 

อัตราสวนอาคารรวมกันทุกชั้นของทุกอาคารตอพ้ืนที่ดิน   

       =     3,681.97/2,752.80 

       =     1.34 : 1  

 ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

ขอ 7 กําหนดใหอาคารรวมกันทุกชั้นของทุกอาคารตอพ้ืนที่ดิน ไมเกิน 10 ตอ 1 ทั้งนี้ โครงการฯ มีอาคาร

รวมกันทุกชั้นของทุกอาคารตอพ้ืนที่ดินพัฒนาโครงการ 1.34 : 1 มีความสอดคลองและเปนไปตามกฎกระทรวง

ดังกลาว  

 



โครงการ Fourium Pattaya (ฟอรเรียม พัทยา) (ดัดแปลงและเปลีย่นการใชอาคาร) (ฉบับสมบูรณ) บทที่ 2 

ถนนพระตําหนกั ตําบลหนองปรือ อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี  รายละเอียดโครงการ 

  หนา 2-22 
 

 3) อัตราสวนของพื้นท่ีวางปราศจากสิ่งปกคลุมตอพื้นที่ดินโครงการ (Open Space Ratio : OSR)  

 พ้ืนที่ดินโครงการ    =     2,752.80  ตารางเมตร 

 พ้ืนที่วางปราศจากสิ่งปกคลุม   =     1,717.81  ตารางเมตร 

 อัตราสวนของพื้นที่วางตอพื้นที่ดินโครงการ =     (1,717.81/2,752.80) x 100 

             รอยละ  =     62.40 

  ตามประกาศคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก เรื่อง แผนผังการใชประโยชน

ที่ดิน และผังการพัฒนาโครงสรางพ้ืนฐานและระบบสาธารณูปโภค เขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก พ.ศ. 2562 

ไมระบุอัตราสวนพ้ืนท่ีวางปราศจากสิ่งปกคลุมตอพื้นที่ดิน 

4) อัตราสวนของพื้นที่วางตอพื้นท่ีใชสอยของชั้นที่มีพื้นที่ใชสอยมากที่สุด (Open Space Ratio: OSR)  

 พ้ืนที่ดินโครงการ    =     2,752.80  ตารางเมตร 

 พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน    =     1,034.99  ตารางเมตร 

 พ้ืนที่วางปราศจากสิ่งปกคลุม   =     1,717.81  ตารางเมตร 

 พ้ืนที่ใชสอยของชั้นที่มีชั้นที่ใชสอยมากท่ีสุดของอาคาร =     357.67 ตารางเมตร   

 อัตราสวนของพ้ืนท่ีวางตอพ้ืนที่ใชสอยของชั้นที่มีพ้ืนที่ใชสอยมากที่สุดของอาคาร 

       =     (1,717.81/357.67)x100 

    รอยละ  =     480.27 

 ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 

2522 ขอ 33 กําหนดใหอาคารโรงแรมตองมีพ้ืนที่วาง ไมนอยกวา 10 ใน 100 สวนของพ้ืนที่ใชสอยของชั้นที่มี

พ้ืนที่ใชสอยมากที่สุด ท้ังนี ้โครงการฯ มอัีตราสวนของพ้ืนที่วางตอพื้นที่ใชสอยของชั้นที่มีพื้นที่ใชสอยมากที่สุด 

รอยละ 480.27 สอดคลองและเปนไปตามกฎกระทรวงดังกลาว 

5) อตัราสวนพื้นที่อาคารปกคลุมดินตอพื้นท่ีดินพัฒนาโครงการ (Building Coverage Ratio : BCR)  

 พ้ืนที่ดินโครงการ    =     2,752.80  ตารางเมตร 

 พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน    =     1,034.99  ตารางเมตร 

  อัตราสวนพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินตอพื้นที่ดินโครงการ   =   (1,034.99/2,752.80) X 100 

       รอยละ =     37.59  

 ตามประกาศคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก เรื่อง แผนผังการใชประโยชนที่ดิน 

และแผนผังการพัฒนาโครงการสรางพื้นฐานและระบบสาธารณูปโภค เขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก พ.ศ. 

2562 ไมระบุอัตราสวนพ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดินตอพื้นที่ดินพัฒนาโครงการ 

 

 

 



โครงการ Fourium Pattaya (ฟอรเรียม พัทยา) (ดัดแปลงและเปลีย่นการใชอาคาร) (ฉบับสมบูรณ) บทที่ 2 

ถนนพระตําหนกั ตําบลหนองปรือ อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี  รายละเอียดโครงการ 

  หนา 2-23 
 

ตารางท่ี 2.3.1-2 สัดสวนการใชประโยชนในพื้นท่ีของโครงการ  

ลําดับท่ี รายละเอียด 
พื้นที่/อัตราสวน 

/รอยละ 
เกณฑ 

1. พ้ืนที่ดิน (ตารางเมตร) 2,752.80 ตารางเมตร - 

2. อัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดิน (FAR) 1.34 : 1 ไมเกิน 10 : 11/ 

3. อัตราสวนของพ้ืนที่วางปราศจากสิง่ปกคลุมตอพื้น

ที่ดินโครงการ (OSR) 

รอยละ 62.40 - 

4. อัตราสวนของพ้ืนที่วางตอพ้ืนที่ใชสอยของชั้นท่ีมี

พ้ืนท่ีใชสอยมากที่สุด (OSR) 

รอยละ 480.27 ไมนอยกวา 10 ใน 100 สวน

ของพ้ืนที่ใชสอยของชั้นท่ีมี

พ้ืนที่ใชสอยมากที่สุด2/ 

5. อัตราสวนพื้นที่อาคารปกคลมุดินตอพ้ืนที่ดิน

โครงการ (BCR) 

37.59 - 

ที่มา :บริษัท เอสเอส คอนซลัแทนทส คอรปอเรชั่น จํากัด, 2565 

หมายเหตุ : 1/กฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบัญญัตคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ขอ 7 

   2/ ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ขอ 33 
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โครงการ Fourium Pattaya (ฟอรเรียม พัทยา) (ดัดแปลงและเปลีย่นการใชอาคาร) (ฉบับสมบูรณ) บทที่ 2 

ถนนพระตําหนกั ตําบลหนองปรือ อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี  รายละเอียดโครงการ 

  หนา 2-25 
 

2.3.2 แนวอาคารระยะถอยรนและความสูงอาคาร 

 1) แนวอาคารและระยะถอยรนของอาคารโครงการ มีแนวเขตที่ดินในระยะใกลท่ีสุดในแตละดาน

ของอาคาร มีรายละเอียดดังนี ้ 

  ทิศเหนือ ติดกับ รานกาแฟชาวดอย (เจาของเดียวกันกับโครงการ) มีระยะถอยรนของ

ตัวอาคารจากแนวเขตที่ดิน เปนระยะ 18.30 เมตร 

  ทิศตะวันออก ติดกับ สถานีไฟฟาพัทยาใต มีระยะถอยรนของตัวอาคารจากแนวเขตที่ดิน

เปนระยะ 0.5 (ผนังทึบ)-5.89เมตร 

  ทิศใต ติดกับ อาคารพักอาศัยรวม (เจาของเดียวกันกับโครงการ) มีระยะถอยรน

ของตัวอาคารจากแนวเขตท่ีดินเปนระยะ 2.37-3.33 เมตร 

  ทิศตะวันตก ติดกับ ถนนพระตําหนัก ความกวาง 10.05-10.12 เมตร มีระยะถอยรน

ของตัวอาคารจากแนวเขตท่ีดินเปนระยะ 7.8-11.0 เมตร  

 ทั้งนี้ รายละเอียดรปูแบบอาคาร ระยะถอยรนของอาคาร มีความสอดคลองกับกฎกระทรวงฉบับที่ 55 

พ.ศ. 2543 แกไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 61 พ.ศ. 2550 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม

อาคาร พ.ศ. 2522 ดังแสดงตารางที่ 2.3.2-1 

ตารางที่ 2.3.2-1 รายละเอียดรูปแบบอาคารและระยะถอยรนของโครงการเทียบกับกฎกระทรวงฉบับท่ี 55      

(พ.ศ.2543) แกไขเพิ่มเติม ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 61 (พ.ศ. 2550) ออกตาม

พระราชบัญญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543)  

แกไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 61 (พ.ศ. 2550) 
รายละเอียดของโครงการ 

ขอ 22 หองหรือสวนของอาคารท่ีใชในการทํากิจกรรมตางๆ ตอง

มีระยะดิ่งไมนอยกวาตามที่กําหนดไวดังตอไปนี ้

ประเภทการใชอาคาร 
ระยะดิ่ง

(เมตร) 

1.  หองที่ใชเปนที่พักอาศัย บานแถว หองพักโรงแรม 

หองเรียนนักเรียนอนุบาล ครัวสําหรับอาคารอยู

อาศัย หองพักคนไขพิเศษ ชองทางเดินในอาคาร  

2.60 

2.  หองท่ีใชเปนสํานักงาน หองเรียน หองอาหาร 

หองโถง ภัตตาคาร โรงงาน 
3.00 

3.  หองขายสินคา หองประชุม หองคนไขรวม 

คลงัสินคา โรงครวั ตลาด และอื่นๆ ที่คลายกัน 
3.50 

4.  หองแถว ตึกแถว 

 4.1 ชั้นลาง 

  4.2 ตั้งแตชั้นสองขึ้นไป 

 

3.50 

3.00 

5.  ระเบียง   2.20  

ขอ 22 ระยะดิ่งแตละชั้นของแตละอาคาร 

- อาคาร A ชั้น 1-5 ใชเพ่ือการใหบริการหองพัก มีระยะ

แนวดิ่ง 2.80-3.00 เมตร (ไมนอยกวา 2.60 เมตร) 

- อาคาร B ช้ัน 1 ใชเพื่อการบริการหองอาหาร หอง

สํานักงาน พ้ืนที่สวนตอนรับ มีระยะแนวดิ่ง 3.00 เมตร 

(ไมนอยกวา 3.00 เมตร) และชั้น 2-5 ใชเพื่อการ

ใหบริการหองพัก มีระยะแนวดิ่ง 2.80-3.00 เมตร     

(ไมนอยกวา 2.60 เมตร) 

มีความสอดคลองกับกฎกระทรวงดังกลาว     
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  หนา 2-26 
 

ตารางที่ 2.3.2-1 (ตอ)รายละเอียดรูปแบบอาคารและระยะถอยรนของโครงการเทียบกับกฎกระทรวง

ฉบบัท่ี 55 (พ.ศ.2543) แกไขเพิ่มเติม ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 61 (พ.ศ. 2550) 

ออกตามพระราชบัญญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543)  

แกไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 61 (พ.ศ. 2550) 
รายละเอียดของโครงการ 

ระยะแนวดิ่งตามวรรคหนึ่งใหวัดจากพื้นถึงพ้ืน ในกรณีของชั้นใต

หลังคาใหวัดจากพื้นถึงยอดผนังอาคาร และในกรณีของหองหรือ

สวนของอาคารท่ีอยูภายในโครงสรางของหลังคาใหวัดจากพ้ืนถึง

ยอดฝาหรือยอดผนังของหอง หรือสวนของอาคารดังกลาวท่ีไมใช

โครงสรางของหลังคา 

     หองในอาคารซึ่งมีระยะดิ่งระหวางพ้ืนถึงพ้ืนอีกชั้นหนึ่งตั้งแต 

5 เมตรขึ้นไป จะทําพื้นชั้นลอยในหองนั้นก็ได โดยพ้ืนชั้นลอย

ดังกลาวนั้นตองมีพื้นอีกชั้นหนึ่งตองไมนอยกวา 2.40 เมตร และ

ระยะแนวดิ่งระหวางพื้นหองพักช้ันลอยตองไมนอยกวา 2.40 เมตร 

ดวย 

    หองน้ํา หองสวม ตองมีระยะแนวดิ่งระหวางพื้นถึงเพดาน     

ไมนอยกวา 2 เมตร 

 

หมวด 4 

เร่ือง แนวอาคารและระยะตางๆ ของอาคาร 
 

ขอ 41   อาคารท่ีกอสรางหรือดัดแปลงใกลถนนสาธารณะที่มีความ

กวางนอยกวา 6 เมตร ใหรนแนวอาคารหางจากกึ่งกลางถนน

สาธารณะอยางนอย 3 เมตร 

อาคารท่ีสูงเกินสองชั้นหรือเกิน 8 เมตร หองแถว ตึกแถว 

บานแถว อาคารพาณิชย โรงงาน อาคารสาธารณะ ปาย หรือสิ่งท่ี

สรางข้ึนสําหรับติดหรือตั้งปาย หรือคลังสินคา ที่กอสรางหรือ

ดัดแปลงใกลถนนสาธารณะ 

      (1)  ถาถนนสาธารณะนั้นมีความกวางนอยกวา 10 เมตร 

ใหรนแนวอาคารหางจากก่ึงกลางถนนสาธารณะ อยางนอย 6 เมตร 

  (2)   ถาถนนสาธารณะนั้นมีความกวาง ตั้งแต 10 เมตร 

ขึ้นไปแตไมเกิน 20 เมตร ใหรนแนวอาคารหางจากเขตถนน

สาธารณะอยางนอย 1 ใน 10 ของความกวางของถนนสาธารณะ 

  (3)   ถาถนนสาธารณะนั้นมีความกวางเกิน 20 เมตร         

ขึ้นไป ใหรนแนวอาคารหางจากเขตถนนสาธารณะอยางนอย 2 เมตร 

ขอ 41 อาคาร A ขนาดความสูง 5 ช้ัน อยูใกลกับถนน

สาธารณะ (ถนนพระตําหนัก ความกวาง 10.05-10.12 

เมตร )  มี ร ะยะรนแนวอาคารห า งจาก เขตถนน           

พระตําหนัก 7.80 เมตร (มากกวา 1เมตร) สอดคลอง

กับกฎกระทรวงขอ 41(2) ดังรูปที่ 2.3.2-1  

ขอ 44 ความสูงของอาคารไมวาจากจุดหนึ่งจุดใด ตองไมเกิน

สองเทาของระยะราบ วัดจากจุดนั้นไปตั้งฉากกับแนวเขตดานตรง

ขามของถนนสาธารณะที่อยูใกลอาคารนั้นท่ีสุด 

ขอ 44 จุดตรวจสอบความสูงอาคารโครงการ โดยวัด

จากแนวอาคารไปตั้งฉากกับแนวเขตดานหนาตรงขาม

ของถนนสาธารณะที่อยูใกลอาคารที่สุด  



โครงการ Fourium Pattaya (ฟอรเรียม พัทยา) (ดัดแปลงและเปลีย่นการใชอาคาร) (ฉบับสมบูรณ) บทที่ 2 

ถนนพระตําหนกั ตําบลหนองปรือ อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี  รายละเอียดโครงการ 

  หนา 2-27 
 

ตารางที่ 2.3.2-1 (ตอ)รายละเอียดรูปแบบอาคารและระยะถอยรนของโครงการเทียบกับกฎกระทรวง

ฉบบัท่ี 55 (พ.ศ.2543) แกไขเพิ่มเติม ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 61 (พ.ศ. 2550) 

ออกตามพระราชบัญญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543)  

แกไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 61 (พ.ศ. 2550) 
รายละเอียดของโครงการ 

           ความสูงของอาคารใหวัดแนวดิ่งจากระดับถนนหรือ

ระดับพ้ืนดินท่ีกอสรางข้ึนไปถึงสวนของอาคารที่สูงที่สุด สําหรับ

อาคารทรงจ่ัวหรือปนหยาใหวดัถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด 

ขอ 48 การกอสรางอาคารในที่ดินเจาของเดียวกัน ใหเปนไปตาม

หลักเกณฑ ดังตอไปนี ้

        (1) ผนังของอาคารดานที่มีหนาตาง ประตู ชองระบาย

อากาศหรือชองแสง หรือระเบียงของอาคารตองมีระยะหางจาก

ผนังของอาคารอ่ืนดานท่ีมีหนาตาง ประตู ชองระบายอากาศหรือ

ชองแสง หรือระเบียงอาคารดังตอไปนี้ 

           (ก) อาคารที่มีความสูงไมเกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียง

ของอาคารตองอยูหางจากผนัง หรือระเบียงของอาคารอ่ืนที่มี

ความสูงไมเกิน 9 เมตร ไมนอยกวา 4 เมตร 

          (ข) อาคารที่มีความสูงไมเกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียง

ของอาคารตองอยูหางจากผนัง หรือระเบียงของอาคารอ่ืนที่มี

ความสูงเกิน 9 เมตร แตไมถึง 23 เมตร ไมนอยกวา 5 เมตร 

ขอ 48 โครงการฯ ประกอบดวย อาคาร A ขนาดความ

สูง 5 ช้ัน จํานวน 32 หอง และอาคาร B ขนาดความสูง 

5 ชั้น จํานวน 26 หอง และสระวายน้ํา 1 แหง มี

ระยะหางแตละอาคาร ดังนี้  

- ระยะหางระหวางอาคาร A กับสระวายน้ํ า  :          

ผนังทึบของอาคาร A ความสูง 15.04 เมตร  

อยูหางจากผนังขอบสระวายน้ําเทากับ 3.38 เมตร 

(ไมนอยกวา 3 เมตร) ซึ่งมีความสอดคลองตามขอ 

(2)(ข) 

- ระยะหางระหวางอาคาร B กับสระวายน้ํ า  :           

ผนังทึบของอาคาร B ความสูง 15.04 เมตร           

อยูหางจากผนังขอบสระวายน้ําเทากับ 3.30 เมตร 

อาคาร A  เปนอาคาร ค.ส.ล.ขนาดความสูง 5 ชั้น ความ

สูงวัดจากระดับพ้ืนท่ีดินกอสรางถึงระดับพื้นช้ันดาดฟา 

15.04 เมตร ซึ่งอาคาร A มีระยะรนหางจากแนวเขต

ที่ดินกับถนนพระตําหนัก 7.80 เมตร โดยความสูงไม

เกิน 2 เทาของระยะราบไปตั้งฉากกับแนวเขตดานตรง

ขามถนนฝงตรงขาม (ระยะถอยรน 7.80+ ความกวาง

ถนนเขตทาง 10.06 เมตร)x2 เทากับ 35.72 เมตร ซึ่ง

อาคาร A มีระดับความสูง 15.04 เมตร (นอยกวา 35.72 

เมตร) จึงมีความสอดคลองกับกฎกระทรวงดังกลาว  

อาคาร B เปนอาคาร ค.ส.ล.ขนาดความสูง 5 ชั้น ความ

สูงวัดจากระดับพ้ืนท่ีดินกอสรางถึงระดับพื้นช้ันดาดฟา 

15.04 เมตร ซึ่งอาคาร B มีระยะรนหางจากแนวเขต

ที่ดินกับถนนพระตําหนัก 8.07 เมตร โดยความสูงไม

เกิน 2 เทาของระยะราบไปตั้งฉากกับแนว เขตดานตรง

ขามถนนฝงตรงขาม (ระยะถอยรน 8.07+ ความกวาง

ถนนเขตทาง 10.12 เมตร) x 2 เทากับ 36.38 เมตร ซึ่ง

อาคาร B มีระดับความสูง 15.04 เมตร (นอยกวา 36.38 

เมตร) จึงมีความสอดคลองกับกฎกระทรวงดังกลา ว 

ดังรูปที่ 2.3.2-2 



โครงการ Fourium Pattaya (ฟอรเรียม พัทยา) (ดัดแปลงและเปลีย่นการใชอาคาร) (ฉบับสมบูรณ) บทที่ 2 

ถนนพระตําหนกั ตําบลหนองปรือ อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี  รายละเอียดโครงการ 

  หนา 2-28 
 

ตารางที่ 2.3.2-1 (ตอ)รายละเอียดรูปแบบอาคารและระยะถอยรนของโครงการเทียบกับกฎกระทรวง

ฉบบัท่ี 55 (พ.ศ.2543) แกไขเพิ่มเติม ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 61 (พ.ศ. 2550) 

ออกตามพระราชบัญญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543)  

แกไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 61 (พ.ศ. 2550) 
รายละเอียดของโครงการ 

         (ค) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แตไมถึง 23 เมตร ผนัง

หรือระเบียงของอาคารตองอยูหางจากผนังหรือระเบียงของ

อาคารอ่ืนที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แตไมถึง 23 เมตร ไมนอยกวา 

6 เมตร 

      (2) ผนังของอาคารดานท่ีเปนผนังทึบตองมีระยะหางจากผนัง

ของอาคารอ่ืนดานที่มีหนาตาง ประตู ชองระบายอากาศหรือชอง

แสง หรือระเบียงอาคาร ดังตอไปนี ้

(ก) อาคารที่มีความสูงไมเกิน 15 เมตร ผนังของอาคาร

ตองอยูหางจากผนังหรือระเบียงของอาคารอ่ืนท่ีมีความสูงไมเกิน 

9 เมตร ไมนอยกวา 2 เมตร 

           (ข) อาคารที่มีความสูงไมเกิน 15 เมตร ผนังของอาคาร

ตองอยูหางจากผนังหรือระเบียงของอาคารอ่ืนท่ีมีความสูงไมเกิน 

9 เมตร แตไมถึง 23 เมตร ไมนอยกวา 3 เมตร 

           (ค) อาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แตไมถึง 23 เมตร 

ผนังของอาคารตองอยูหางจากผนังหรือระเบียงของอาคารอ่ืนที่มี

ความสูงไมเกิน 9 เมตร ไมนอยกวา 2.50 เมตร  

           (ง) อาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แตไมถึง 23 เมตร 

ผนังของอาคารตองอยูหางจากผนังหรือระเบียงของอาคารอ่ืนที่มี

ความสูงเกิน 15 เมตร แตไมถึง 23 เมตร ไมนอยกวา 3.50 เมตร 

     (3) ผนังของอาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แตไมถึง 23 

เมตรดานที่เปนผนังทึบตองอยูหางจากผนังของอาคารอื่นที่มี

ความสูงเกิน 15 เมตร แตไมถึง 23 เมตร ดานที่เปนผนังทึบ 

ไมนอยกวา 1 เมตร 

      สําหรับอาคารท่ีมีลักษณะตาม (2) และ (3) ผนังของดาดฟา

ของอาคารดานที่อยูใกลกับอาคารอ่ืนใหทําการกอสรางเปนผนัง

ทึบสูงจากพื้นดาดฟาไมนอยกวา 1.80 เมตร 

 

(ไมนอยกวา 3 เมตร) ซึ่งมีความสอดคลองตามขอ 

(2)(ข) 

จึงมีความสอดคลองกับกฎกระทรวงดังกลาว         

ดังรูปที่ 2.3.2-1 

 

ขอ 50 ผนังของอาคารท่ีมีหนาตาง ประตู ชองระบายอากาศหรอืชอง

แสงหรือระเบียงของอาคาร ตองมีระยะหางจากแนวเขตที่ดิน ดังนี้ 

         (1) อาคารท่ีมีความสูงไมเกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียง

ตองอยูหางเขตท่ีดินไมนอยกวา 2 เมตร 

แนวระยะถอยรนของอาคาร มีรายละเอียดดังน้ี  

ทิศเหนือ ติดกับ รานกาแฟชาวดอย (เจาของเดียวกัน

กับโครงการ) มีระยะถอยรนของตัว

อาคารจากแนวเขตที่ดิน เปนระยะ 

18.30 เมตร 



โครงการ Fourium Pattaya (ฟอรเรียม พัทยา) (ดัดแปลงและเปลีย่นการใชอาคาร) (ฉบับสมบูรณ) บทที่ 2 

ถนนพระตําหนกั ตําบลหนองปรือ อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี  รายละเอียดโครงการ 

  หนา 2-29 
 

ตารางที่ 2.3.2-1 (ตอ)รายละเอียดรูปแบบอาคารและระยะถอยรนของโครงการเทียบกับกฎกระทรวง

ฉบบัท่ี 55 (พ.ศ.2543) แกไขเพิ่มเติม ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 61 (พ.ศ. 2550) 

ออกตามพระราชบัญญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543)  

แกไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 61 (พ.ศ. 2550) 
รายละเอียดของโครงการ 

        (2) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แตไมถึง 23 เมตร ผนัง

หรือระเบียงตองอยูหางจากเขตท่ีดินไมนอยกวา 3 เมตร 

ผนังของอาคารที่อยูหางจากเขตที่ดินนอยกวาตามที่

กําหนดไวใน (1) หรือ (2) ตองอยูหางจากเขตท่ีดินไมนอยกวา 

50 เซนติเมตร เวนแตจะกอสรางชิดเขตท่ีดินและอาคารดังกลาว

จะกอสรางไดสูงไมเกิน 15 เมตร ผนังของอาคารที่อยูริมเขตท่ีดิน

หรือหางจากเขตท่ีดินนอยกวาที่ระบุไวใน (1) หรือ (2) ตอง

กอสรางเปนผนังทึบ และดาดฟาของอาคารดานนั้นใหทําเปน

ผนังทึบสูงจากดาดฟาไมนอยกวา 1.8 เมตร ในกรณีกอสรางชิด

เขตท่ีดินตองไดรับความยินยอมเปนหนังสือจากเจาของท่ีดิน

ขางเคียงดานนั้นดวย        

ทิศตะวันออก ติดกับ สถานีไฟฟาพัทยาใต มีระยะถอย

รนของตัวอาคารจากแนวเขตที่ดินเปน

ระยะ 0.5 (ผนังทึบ)-5.89เมตร 

ทิศใต   ติดกับ อาคารพักอาศัยรวม (เจาของเดียวกันกับ

โครงการ) มีระยะถอยรนของตัวอาคาร

จากแนวเขตที่ดินเปนระยะ 2.37-3.33 

เมตร 

ทิศตะวันตก ติดกับ ถนนพระตําหนัก ความกวาง 

10.05-10.12 เมตร มีระยะถอยรนของ

ตัวอาคารจากแนวเขตที่ดินเปนระยะ 

7.8-11.0 เมตร 

ที่มา :บริษัท เอสเอส คอนซัลแทนทส คอรปอเรชั่น จํากัด, 2565 
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2) ระยะหางระหวางอาคาร และระยะหางสระวายน้ํา 

โครงการฯ ประกอบดวย อาคาร A ขนาดความสูง 5 ชั้น จํานวน 32 หอง และอาคาร B 

ขนาดความสูง 5 ชั้น จํานวน 26 หอง และสระวายน้ํา 1 แหง มีขนาดความจุ 230 ลูกบาศกเมตร (ซึ่งถือวา

สระวายน้ําเปนอาคาร) มีระยะหางแตละอาคาร ดังนี้  

- ระยะหางระหวางอาคาร A กับสระวายน้ํา :  ผนังทึบของอาคาร A ความสูง 15.04 เมตร อยู

หางสระวายน้ําเทากับ 2.50-3.38 เมตร (ไมนอยกวา 2.5 เมตร)  

- ระยะหางระหวางอาคาร B กับสระวายน้ํา :  ผนังทึบของอาคาร B ความสูง 15.04 เมตร อยู

หางจากผนังสระวายน้ําเทากับ 3.30 เมตร (ไมนอยกวา 2.5 เมตร)  

ซึ่งมีความสอดคลองกับกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) แกไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวง

ฉบับที่ 61 (พ.ศ. 2550) ตามขอ 48 (2)(ค) รายละเอียด ดังนี ้

ขอ 48 การกอสรางอาคารในที่ดินเจาของเดียวกัน ใหเปนไปตามหลักเกณฑ ดังตอไปนี้ 

      (1) ผนังของอาคารดานที่มีหนาตาง ประตู ชองระบายอากาศหรือชองแสง หรือระเบียงของอาคารตองมี

ระยะหางจากผนังของอาคารอ่ืนดานที่มีหนาตาง ประตู ชองระบายอากาศหรือชองแสง หรือระเบียงอาคารดังตอไปนี ้

(ก) อาคารที่มีความสูงไมเกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารตองอยูหางจากผนัง หรือ

ระเบียงของอาคารอ่ืนที่มีความสูงไมเกิน 9 เมตร ไมนอยกวา 4 เมตร 

(ข) อาคารที่มีความสูงไมเกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารตองอยูหางจากผนัง หรือ

ระเบียงของอาคารอ่ืนที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แตไมถึง 23 เมตร ไมนอยกวา 5 เมตร 

(ค) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แตไมถึง 23 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารตองอยูหาง

จากผนังหรือระเบียงของอาคารอ่ืนท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แตไมถึง 23 เมตร ไมนอยกวา 6 เมตร 

(2) ผนังของอาคารดานที่เปนผนังทึบตองมีระยะหางจากผนังของอาคารอื่นดานท่ีมีหนาตาง ประตู 

ชองระบายอากาศหรือชองแสง หรือระเบียงอาคาร ดังตอไปนี ้

(ก) อาคารที่มีความสูงไมเกิน 15 เมตร ผนังของอาคารตองอยูหางจากผนังหรือระเบียงของ

อาคารอื่นที่มีความสูงไมเกิน 9 เมตร ไมนอยกวา 2 เมตร 

(ข) อาคารที่มีความสูงไมเกิน 15 เมตร ผนังของอาคารตองอยูหางจากผนังหรือระเบียงของ

อาคารอื่นที่มีความสูงไมเกิน 9 เมตร แตไมถึง 23 เมตร ไมนอยกวา 3 เมตร 

(ค) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 15 เมตร แตไมถึง 23 เมตร ผนังของอาคารตองอยูหางจากผนังหรือ

ระเบียงของอาคารอ่ืนที่มีความสูงไมเกิน 9 เมตร ไมนอยกวา 2.50 เมตร  

(ง) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 15 เมตร แตไมถึง 23 เมตร ผนังของอาคารตองอยูหางจากผนังหรือ

ระเบียงของอาคารอ่ืนที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แตไมถึง 23 เมตร ไมนอยกวา 3.50 เมตร 

(3) ผนังของอาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แตไมถึง 23 เมตรดานที่เปนผนังทึบตองอยูหางจาก

ผนังของอาคารอ่ืนท่ีมีความสูงเกิน 15 เมตร แตไมถึง 23 เมตร ดานที่เปนผนังทึบ ไมนอยกวา 1 เมตร 

  สําหรับอาคารที่มีลักษณะตาม (2) และ (3) ผนังของดาดฟาของอาคารดานที่อยูใกลกับอาคารอื่นใหทํา

การกอสรางเปนผนังทึบสูงจากพ้ืนดาดฟาไมนอยกวา 1.80 เมตร 
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3) ความสูงอาคาร 

  การวัดระดับความสูงของอาคาร ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 55  (พ.ศ.2543) ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 หมวดที่ 4 แนวอาคารและระยะรนตางๆของอาคาร ขอ 44         

เมื่อตรวจสอบระยะ Set Back กับถนนพระตําหนัก พบวา ความสูงของอาคาร มีระดับความสูง 15.04 เมตร 

มีความสูงไมเกินสองเทาของระยะราบ วัดจากจุดนั้นไปตั้งฉากกับแนวเขตดานตรงขามของถนนสาธารณะที่อยู

ใกลอาคารนั้นที่สุด ดังแสดงตารางที่ 2.3.2-1 และรูปท่ี 2.3.2-2 

นอกจากนี้  การวัดระดับความสูงอาคาร ตองมีความสอดคลองกับประกาศกระทรวง

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื่อง กําหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุมครองสิ่งแวดลอม ในบริเวณพื้นที่

อําเภอบางละมุงและอําเภอสัตหีบ จังหวัดชลบุรี พ.ศ. 2563 ดังแสดงตารางที่ 2.3.2-2 
 

ตารางที่ 2.3.2-2 ตารางเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดลอม เรื่อง กําหนดเขตพื้นท่ีและมาตรการคุมครองส่ิงแวดลอม ในบริเวณพื้นที่ 

อําเภอบางละมุงและอาํเภอสัตหีบ จังหวัดชลบุรี พ.ศ. 2563 

ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาตแิละสิ่งแวดลอม 
เร่ือง กําหนดเขตพืน้ท่ีและมาตรการคุมครองสิ่งแวดลอม 

ในบริเวณพืน้ท่ีอําเภอบางละมงุและอําเภอสตัหีบ 
 จังหวัดชลบุรี พ.ศ. 2563 

รายละเอียดโครงการ 

ขอ 7 การวัดความสูงของอาคาร ใหเปนไปตามหลักเกณฑ

ดังตอไปนี้ 

(1) กรณีที่ไมมีการปรับระดับพ้ืนดินหรือมีการปรับระดับ

พ้ืนดินต่ํากวาถนนสาธารณะในบริเวณที่กอสราง ใหวัดจาก

ระดับพ้ืนดินที่กอสราง  

(2) กรณีที่มีการปรับระดับพ้ืนดินเทากับหรือสูงกวาถนน

สาธารณะ ใหวัดจากระดับถนนสาธารณะ  

(3) กรณีที่มีหองใตดินซึ่งคาระดับเปนลบ ใหวัดจากระดับ

พ้ืนดินที่กอสรางตาม (1) หรือระดับถนนสาธารณะตาม (2) 

แลวแตกรณี  

(4) กรณีที่พื้นดินเปนเชิงลาด ใหวัดจากระดับพื้นดินที่

กอสราง ณ จุดที่ต่ําที่สุดของอาคารหลังน้ัน  

    การวัดความสูงของอาคารใหวัดจากระดับตามวรรคหนึ่ง

ขึ้นไปในแนวดิ่งถึงสวนทีสู่งสุดของอาคาร สําหรับอาคารทรง

จั่วหรือปนหยาใหวัดถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด  

โครงการฯ ตั้งอยูถนนพระตําหนัก อําเภอบางละมุง จังหวดั

ชลบุรี พื้นที่ตั้งโครงการมีลักษณะเปนเชิงลาด ซึ่งการวัด

ระดับความสูงอาคาร  จะวัดจากระดับพ้ืนดินที่กอสราง ณ 

จุดที่ต่ําท่ีสุดของอาคารหลังนั้น โดยมีความสอดคลองกับ

ความสูงอาคาร ดังนี้  

- อาคาร A ขนาดความสูง 5 ช้ัน ความสูงวัดจากระดับ

พ้ืนที่กอสรางถึงระดับพื้นชั้นดาดฟา 15.04 เมตร  

- อาคาร B ขนาดความสูง 5 ช้ัน ความสูงวัดจากระดับ

พ้ืนที่กอสรางถึงระดับพื้นชั้นดาดฟา 15.04 เมตร 

การวัดระดับพื้นดินที่กอสราง จะวัดจุดต่ําสุดของ

อาคาร 

 

ที่มา :บริษัท เอสเอส คอนซัลแทนทส คอรปอเรช่ัน จํากัด, 2565 
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2.4 ขอกําหนดของกฎหมายท่ีเกี่ยวของและการตรวจสอบความสอดคลองในการดําเนินโครงการ

เบื้องตน 

การพัฒนาโครงการฯ เปนอาคารประเภทโรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม ซึ่งจัดเปนโรงแรม 

ประเภทท่ี 2 ตามกฎกระทรวงกําหนดประเภทและหลักเกณฑการประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 โดยมี

รายละเอียดท่ีเก่ียวของ ดังนี้ 

1) กฎหมายวาดวยโรงแรม พิจารณารายละเอียดการประกอบธุรกิจโรงแรมของโครงการ ตาม

กฎกระทรวงกําหนดประเภทและหลักเกณฑการประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 ดังแสดงตารางที่ 2.4-1 

2) กฎกระทรวงกําหนดลักษณะอาคารประเภทอ่ืนที่ใชประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2559 ซึ่งแกไข

เพ่ิมเติมกฎกระทรวงกําหนดลักษณะอาคารประเภทอื่นที่ใชประกอบธุรกิจโรงแรม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 และ

แกไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวงกําหนดลักษณะอาคารประเภทอ่ืนที่ใชประกอบธุรกิจโรงแรม (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 

2564 ดังแสดงตารางที่ 2.4-2 

3) กฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวยความสะดวกในอาคาร สําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

พ.ศ. 2548 แกไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวง (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2564 ดังแสดงตารางที่ 2.4-3 

4) เกณฑมาตรฐานสถานประกอบการที่พักสีเขียว (Green Hotel) เพื่อใหโครงการเปนโรงแรมท่ีเปน

มิตรกับสิ่งแวดลอม (Green Hotel) โดยในระยะดําเนินการของโครงการจะปฏิบัติตามเกณฑมาตรฐานสถาน

ประกอบการที่พักสีเขียว กรมสงเสริมคุณภาพสิ่งแวดลอม กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม พ.ศ. 

2555 โดยมีรายละเอียดของเกณฑมาตรฐาน ดังแสดงตารางที่ 2.4-4 

ตารางท่ี 2.4-1  รายละเอียดการดําเนินโครงการเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงกําหนดประเภทและ

หลักเกณฑการประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2551 

กฎกระทรวงกําหนดประเภทและหลักเกณฑ                      

การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 
รายละเอียดโครงการ 

ขอ 1 ใหสถานที่พักที่มีจํานวนหองพักในอาคารเดียวกันหรือ

หลายอาคารรวมกันไมเกินสี่หอง และมีจํานวนผูพักรวมกัน

ทั้งหมดไมเกินยี่สิบคน ซึ่งจัดตั้งขึ้นเ พ่ือใหบริการที่ พัก

ชั่ ว คร าวสํ าหรั บคน เดินทางหรือบุ คคลอื่ น ใด โดยมี

คาตอบแทน อันนี้ลักษณะเปนการประกอบกิจการเพ่ือหา

รายไดเสริมและไดแจงใหนายทะเบียนทราบตามแบบที่

รัฐมนตรีกําหนด ไมเปนโรงแรมตาม (3) ของบทนิยามคํา

นิยามคําวา “โรงแรม” ในมาตรา 4 

ขอ 1 โครงการฯ เปนอาคารประเภทโรงแรม สูง 5 ชั้น 

จํานวน 2 อาคาร ประกอบตัว อาคาร A สูง 5 ชั้น มีจํานวน

หองพัก 32 หอง และอาคาร B สูง 5 ชั้น มีจํานวนหองพัก 

26 หอง มีจํานวนผูใชบริการและพนักงานรวมท้ังสิ้น 131 คน 

ประกอบธุรกิจประเภทโรงแรม ตาม พ.ร.บ. โรงแรม พ.ศ. 2547  

 

 

 



โครงการ Fourium Pattaya (ฟอรเรียม พัทยา) (ดัดแปลงและเปลีย่นการใชอาคาร) (ฉบับสมบูรณ) บทที่ 2 

ถนนพระตําหนกั ตําบลหนองปรือ อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี  รายละเอียดโครงการ 

  หนา 2-37 
 

ตารางที่ 2.4-1  (ตอ)รายละเอียดการดําเนินโครงการเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงกําหนดประเภทและ

หลักเกณฑการประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2551 

กฎกระทรวงกําหนดประเภทและหลักเกณฑ                      

การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 
รายละเอียดโครงการ 

ขอ 2 โรงแรมแบงเปน 4 ประเภท ดังตอไปนี้ 

(1) โรงแรมประเภท 1 หมายความวา โรงแรมที่ใหบริการ

เฉพาะหองพัก  

(2) โรงแรมประเภท 2 หมายความวา โรงแรมที่ใหบริการ

หองพัก และหองอาหารหรือสถานที่สําหรับประกอบ

อาหาร 

(3) โรงแรมประเภท 3 หมายความวา โรงแรมที่ใหบริการ

หองพัก หองอาหาร หรือสถานที่สําหรับประกอบอาหาร

และสถานที่บริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ

หรือหองประชุมสัมมนา 

(4) โรงแรมประเภท 4 หมายความวา โรงแรมที่ใหบริการ

หองพัก หองอาหาร หรือสถานที่สําหรับบริการอาหาร

หรือสถานที่สําหรับประกอบอาหาร สถานบริการตาม

กฎหมายวาดวยสถานบริการ และหองประชุมสัมมนา 

ขอ 2 โครงการฯ จัดอยูในประเภทโรงแรม ประเภท 2 

โดยใหบริการหองพัก และหองอาหาร หรือสถานที่สําหรับ

ประกอบอาหาร 

หมวด 2 หลักเกณฑและเงื่อนไขสําหรับโรงแรมทุก

ประเภท 

ขอ 3 สถานที่ตั้งของโรงแรมตองมีลักษณะ ดังตอไปนี ้

(1) ตั้งอยูในทําเลที่เหมาะสม ไมเปนอันตรายตอสุขภาพ

และอนามัยของผูพัก และมีการคมนาคมสะดวกและ

ปลอดภัย 

(2) เสนทางเขาออกโรงแรมตองไมกอใหเกิดปญหาดาน

การจราจร 

 

 

ขอ 3 บริเวณที่ตั้งโครงการมีลักษณะดังน้ี 

- โครงการตั้งอยูที่ถนนพระตําหนัก ตําบลหนองปรือ                 

อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี มีสิ่งอํานวยความสะดวก    

ทั้งดานสาธารณูปโภคและสาธารณูปการตางๆ อยาง       

ครบครัน อาทิเชน ประปา,ไฟฟา และการระบายนํ้า เปนตน  

- เสนทางเขา-ออกของโครงการ จะเช่ือมกับถนนพระ

ตําหนัก มีความสะดวกสบาย และปลอดภัย 

    โครงการไดจัดใหมีมาตรการเพื่ออํานวยความสะดวก

และลดปญหาดานการจราจรท่ีอาจจะเกิดขึ้นจากรถของผูท่ี

เขามาใชบริการโครงการและผูท่ีสัญจรผานไปมา ดังนี ้

1) จัดใหมีเจาหนาที่คอยควบคุมการจราจรและคอย

อํานวย ความสะดวกบริเวณทางเขา-ออกโครงการเปนไป

ดวยความสะดวกรวดเร็ว เปนระเบียบ และไมกีดขวาง

การจราจร ตลอด 24 ช่ัวโมง 

2) หามไมใหมีการจอดรถบริเวณปากทางเขา-ออก

โครงการ เพ่ือใหเกิดความคลองตัวในการเดินรถ และไมกีด

ขวางการจราจร 

 



โครงการ Fourium Pattaya (ฟอรเรียม พัทยา) (ดัดแปลงและเปลีย่นการใชอาคาร) (ฉบับสมบูรณ) บทที่ 2 

ถนนพระตําหนกั ตําบลหนองปรือ อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี  รายละเอียดโครงการ 

  หนา 2-38 
 

ตารางที่ 2.4-1  (ตอ)รายละเอียดการดําเนินโครงการเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงกําหนดประเภทและ

หลักเกณฑการประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2551 

กฎกระทรวงกําหนดประเภทและหลักเกณฑ                      

การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 
รายละเอียดโครงการ 

(3) ในกรณีที่ใชพื้นที่ประกอบธุรกิจโรงแรมในอาคารเดียวกัน

กับการประกอบกิจการอ่ืนๆ ตองแบงสถานที่ใหชัดเจน 

และการประกอบกิจการอื่นตองไมสงผลกระทบตอการ

ประกอบธุรกิจโรงแรม 

- โครงการมีการประกอบธุรกิจโรงแรมเทานั้น ไมมีการ

ประกอบกิจการอ่ืนๆภายในโครงการ 

 

(4)  ไมตั้งอยูในบริเวณหรือใกลเคียงกับโบราณสถานศาสนา

สถานหรือสถานอันเปนที่ เคารพในทางศาสนาหรือ

สถานที่อ่ืนใดอันจะทําใหเกิดทัศนียภาพที่ไมเหมาะสม 

กระทบตอความมั่นคงและการดํารงอยูของสถานท่ี

ดังกลาว หรือจะทําใหขัดตอขนบธรรมเนียมประเพณี

และวัฒนธรรมทองถ่ิน 

- พ้ืนที่โครงการไมตั้งอยูในบริเวณโบราณสถาน ศาสนสถาน

หรือสถานอันเปนที่เคารพในทางศาสนา หรือสถานท่ีอื่นใด

อันจะทําใหเกิดทัศนียภาพท่ีไมเหมาะสม กระทบตอความมั่นคง

และการดํารงอยูของสถานท่ีดังกลาวหรือจะทําใหขัดตอ

ขนบธรรมเนียมประเพณีและวัฒนธรรมทองถิ่นแตอยางใด 

ขอ 4 โรงแรมตองจัดใหมีการบริการและสิ่งอํานวยความ

สะดวกสําหรับผูพักอยางนอย ดังตอไปนี้ 

(1) สถานที่ลงทะเบียนผูพัก 

(2) โทรศัพทหรือระบบการติดตอสื่อสารทั้งภายในและ

ภายนอกโรงแรม โดยจะจัดใหมีเฉพาะภายนอกหองพักก็

ได แตตองมีจํานวนเพียงพอตอการใหบริการแกผูพัก 

(3) การปฐมพยาบาลเบื้องตนและการสงตอผูปวยไปยัง

สถานพยาบาลใกลเคียง 

(4) ระบบรักษาความปลอดภัยอยางท่ัวถึงตลอด 24 ช่ัวโมง 

ขอ 4 โครงการไดจัดใหมีการบริการและสิ่งอํานวยความ

สะดวกสําหรับผูใชบริการ ไดแก 

- มีสถานท่ีลงทะเบียนของผู ใชบริการ บริ เวณสวน

ตอนรับของโครงการ 

- โครงการไดจัดใหมีโทรศัพทภายในหองพักทุกหอง

สามารถใชติดตอสื่อสารทั้งภายในและภายนอกโรงแรมได 

-   โครงการไดจัดใหมีทีป่ฐมพยาบาลเบ้ืองตนไวบริเวณ

อาคาร B และมีหมายเลขโทรศัพทของสถานพยาบาล

บริเวณใกลเคียงท่ีสามารถติดตอไดในกรณีฉุกเฉิน 

-   โครงการไดจัดใหมีระบบรักษาความปลอดภัย และ         

มีเจาหนาที่รักษาความปลอดภัยตลอด 24 ช่ัวโมง ซึ่ง

ประจําอยูที่บริเวณทางเขา-ออกโครงการ 

ขอ 5 โรงแรมตองจัดใหมีหองน้ําและหองสวมในสวนท่ี

ใหบริการสาธารณะ โดยจัดแยกสวนสําหรับชายและหญิง 

และตองรักษาความสะอาดอยางสม่ําเสมอ 

ขอ 5 โครงการไดจัดใหมีหองน้ําหองสวม แยกเปนหองน้ํา

ชายและหญิงอยูท่ีบริเวณอาคาร B ช้ันที่ 1 และมีพนักงาน

คอยดูแลรักษาความสะอาดอยางสม่ําเสมอ 

ขอ 6 หองพักตองไมมีรูปแบบสถาปตยกรรมท่ีมีลักษณะ

เหมือนหรือคลาย หรือมุงหมายใหเหมือนหรือคลายกับ

ศาสนาสถานหรือสถานอันเปนที่เคารพในทางศาสนา 

ขอ 6 หองพักของโครงการไมมีรูปแบบทางสถาปตยกรรมที่

มีลักษณะ เหมือนหรือคลายกับศาสนาสถานหรือสถานอัน

เปนที่เคารพในทางศาสนา 

ขอ 7 หองพักตองมีเลขท่ีประจําหองพักกํากับไวทุกหองเปน

ตัวเลขอารบิก โดยใหแสดงไวบริเวณดานหนาหองพักท่ี

สามารถมองเห็นไดอยางชัดเจน และในกรณีท่ีโรงแรมใดมี

หลายอาคาร เลขที่ประจําหองพักแตละอาคารตองไมซ้ํากัน  

ขอ 7 หองพักทุกหองของโครงการมีหมายเลขประจํา

หองพักเปนตัวเลขอารบิก ติดไวที่ประตูสามารถมองเห็นไดงาย 

บริเวณประตูหองพักมีชองมอง (ตาแมว) ที่สามารถมอง



โครงการ Fourium Pattaya (ฟอรเรียม พัทยา) (ดัดแปลงและเปลีย่นการใชอาคาร) (ฉบับสมบูรณ) บทที่ 2 

ถนนพระตําหนกั ตําบลหนองปรือ อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี  รายละเอียดโครงการ 

  หนา 2-39 
 

ตารางที่ 2.4-1  (ตอ)รายละเอียดการดําเนินโครงการเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงกําหนดประเภทและ

หลักเกณฑการประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2551 

กฎกระทรวงกําหนดประเภทและหลักเกณฑ                      

การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 
รายละเอียดโครงการ 

        ประตูหองพักใหมีชองหรือวิธีการอ่ืนที่สามารถมอง

จากภายในสูภายนอกหองพักได และมีกลอนหรืออุปกรณ

อ่ืนที่สามารถ  ล็อกจากจากภายในหองพักทุกหอง 

ผานประตูจากภายในสูภายนอกหองพักได และมีกลอนที่

สามารถล็อกจากภายในหองพักทุกหอง 

ขอ 8 สถานที่จอดรถของโรงแรมที่อยูติดหองพักตองไมมี

ลักษณะมิดชิดและตองสามารถมองเห็นรถ ที่จอดอยูได

ตลอดเวลา 

ขอ 8 โครงการฯ จัดใหมีที่จอดรถบริเวณหนา และดานขาง

ของอาคาร จํานวน 27 คัน 

ขอ 9 อาคารสําหรับใชเปนโรงแรมท่ีตั้งอยูในทองท่ีท่ีมี

กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารใชบังคับ ตองมีหลักฐาน

แสดงวาไดรับอนุญาตใหใชอาคารเปนโรงแรมหรือมี

ใบรับรองการตรวจสภาพอาคาร ตามกฎหมายวาดวยการ

ควบคุมอาคาร 

ขอ 9 ที่ตั้งโครงการอยูในทองท่ีท่ีมีกฎหมายวาดวยการ

ควบคุมอาคารใชบังคับ เปนพื้นท่ีที่มีการบังคับใชกฏหมาย

วาดวยการควบคุมอาคาร จึงไมตองมีใบรับรองการตรวจ

อาคารรับรองความมั่นคง 

ขอ 10 อาคารสําหรับใชเปนโรงแรมที่ตั้งอยูในทองที่ที่ไมมี

กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารใชบังคับ ตองมีใบรับรอง

การตรวจสภาพอาคารวามีความมั่นคงแข็งแรงและปลอดภยั

โดยผูซึ่งไดรับใบอนุญาตประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม

หรือผูซึ่งไดรับอนุญาตประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรม

ควบคุมตามกฎหมายวาดวยการนั้น และผานการตรวจ

พิจารณาจากนายทะเบียนวาเปนไปตามหลักเกณฑและ

เงื่อนไขท่ีกําหนดในขอ 11 ขอ 12 ขอ 13 ขอ 14 ขอ 15 ขอ 

16 และขอ 17 

ขอ 10 โครงการตั้งอยูที่ถนนพระตําหนัก ตําบลหนองปรือ 

อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี ซึ่งเปนพื้นที่ที่มีการบังคับใช

กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร จึงไมตองมีใบรับรองการ

ตรวจสอบอาคารรับรองความมั่นคง 

ขอ 11 อาคารสําหรับใชเปนโรงแรมตามขอ 10 ตองมีการ

รักษาความสะอาด มีการจัดแสงสวางอยางเพียงพอ และมี

ระบบระบายน้ํา ระบบบําบัดน้ําเสีย และระบบระบาย

อากาศท่ีถูกสุขลักษณะ 

ขอ 11 โครงการจัดใหมีแมบานทําความสะอาดทุกวัน มี

การจัดแสงสวางอยางเพียงพอ และมีระบบระบายน้ํา ระบบ

บําบัดน้ําเสีย และระบบระบายอากาศที่ถูกสุขลักษณะ 

ขอ 12 อาคารสําหรับใชเปนโรงแรมตามขอ 10 ตองติดตั้ง

เครื่องดับเพลิงตามหลักเกณฑดังตอไปนี ้

(1) อาคารที่มีลักษณะเปนหองแถว ตึกแถว บานแถว บาน

เดี่ยวหรือบานแฝด ที่มีความสูงไมเกินสองช้ัน ตองติดตั้ง

เครื่ อ งดับ เพลิงแบบมือถือตามชนิดและขนาดที่

เหมาะสมกับสภาพของอาคารและวัสดุภายใน จํานวน 

คูหาละ 1 เครื่อง 

ขอ 12 โครงการเปนอาคารประเภทโรงแรมตามกฎหมาย   

วาดวยโรงแรม เปนอาคารประเภทโรงแรม สูง 5 ช้ัน จํานวน 

2 อาคาร ประกอบตัว อาคาร A สูง 5 ชั้น มีจํานวนหองพัก 

32 หอง และอาคาร B สูง 5 ชั้น มีจํานวนหองพัก 26 หอง 

มีการติดตั้งเครื่องดับเพลิงแบบมือถือ ชั้นละ 1 เครื่อง 

บริเวณโถงลิฟต 
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(2) อาคารอ่ืนนอกจากอาคารตาม (1) ตองติดตั้งเครื่อง

ดับเพลิงแบบมือถือในแตละช้ันจํานวน 1 เครื่อง ตอ

พ้ืนท่ีอาคารไมเกิน 1000 ตารางเมตร ทุกระยะไมเกิน 

45 เมตร แตไมนอยกวาชั้นละ 1 เครื่อง 

(3) การติดตั้งเครื่องดับเพลิง ตองติดตั้งใหสวนบนสุดของ

ตัวเครื่องสูงจากระดับพ้ืนอาคารไมเกิน 1.50 เมตร และ

ตองติดตั้งไวในที่ที่สามารถมองเห็นและอานคําแนะนํา

การใชไดโดยสะดวก 

(4) เครื่องดับเพลิงตองอยูในสภาพที่ใชงานไดตลอดเวลา

และสามารถนํามาใชงานไดโดยสะดวก 

ขอ 13 อาคารสําหรับใชเปนโรงแรมตามขอ 10 ตองติดตั้ง

ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหมตามหลักเกณฑดังตอไปนี ้

(1) อาคารท่ีมีลักษณะเปนหองแถว ตึกแถว บานแถว บานเดี่ยว

หรือบานแฝดที่มีความสูงไมเกิน 2 ช้ัน ตองมีระบบสัญญาณ

เตือนเพลิงไหมติดตั้งอยูในอาคารอยางนอย 1 เครื่อง ทุกคูหา 

(2) อาคารตาม (1) ท่ีมีความสูงเกินสองชั้น ตองมีระบบ

สัญญาณเตือนเพลิงไหมติดตั้งอยูภายในอาคารอยาง

นอย 1 เครื่อง ทุกชั้นและทุกคูหา 

(3) อาคารอื่นนอกจากอาคารตาม (1) และ (2) ที่มีพ้ืนที่

รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกัน 2,000 ตารางเมตร 

ตองมีระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหมทุกชั้น 

ขอ 13 โครงการฯ เปนอาคารประเภทโรงแรม สูง 5 ชั้น 

จํานวน 2 อาคาร ประกอบตัว อาคาร A สูง 5 ชั้น มีจํานวน

หองพัก 32 หอง และอาคาร B สูง 5 ชั้น มีจํานวนหองพัก 

26 หอง มีการติดตั้งระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัยแบบ       

กริ่ง ชั้นละ 1 เครื่อง บริเวณโถงหนาลิฟต 

ขอ 14 อาคารสําหรับใชเปนโรงแรมตามขอ 10 ตองมี

ชองทางเดินภายในอาคารกวางไมนอยกวา 1.50 เมตร 

ขอ 14 ภายในอาคารท้ัง 2 อาคาร มีชองทางเดินกวาง 1.50 

เมตร (ไมนอยกวา 1.50 เมตร) 

ขอ 15 อาคารสําหรับใชเปนโรงแรมตามขอ 10 ตองมีทาง

หนีไฟหรือบันไดหนีไฟตามหลักเกณฑและเงื่อนไขที่กําหนด

ในกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร 

ขอ 15 ภายในอาคารทั้ง 2 อาคาร มีทางหนีไฟและบันได

หนีไฟ ตามเงื่อนไขกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร 

ขอ 16 อาคารสําหรับใชเปนโรงแรมตามขอ 10 ที่มีพ้ืนที่

รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร 

ภายในอาคารตองจัดใหมีระบบจายพลังงานไฟฟาสํารอง

สําหรับกรณีฉุกเฉิน เชน แบตเตอรี่ หรือเครื่องกําเนิดไฟฟา 

แยกเปนอิสระจากระบบที่ใชอยูตามปกติและสามารถ

ทํางานไดโดยอัตโนมัติเมื่อจายระบบไฟฟา แยกเปนอิสระ

ขอ 16 จัดใหติดตั้งระบบไฟสองสวางทั่วทั้งโครงการ 

สามารถมองเห็นชองทางเดินไดอยางชัดเจน 
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จากระบบท่ีใชอยูตามปกติและสามารถทํางานไดโดย

อัตโนมัติเมื่อจายพลังงานไฟฟาปกติหยุดทํางาน 

    ระบบจายพลังงานไฟฟาสํารองตามวรรคหนึ่ง ตองสามารถ

จายพลังงานไฟฟาไดเพียงพอสําหรับเครื่องหมายแสดง

ทางออกฉุกเฉิน ทางเดิน หองโถง บันได บันไดหนีไฟ และ

ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหมเปนเวลาไมนอยกวาสองช่ัวโมง 

ขอ 17 บอเกรอะและบอซึมของสวมของอาคารสําหรับใชเปน

โรงแรมตามขอ 10 ตองอยูหางจากแมน้ํา คู คลอง หรือแหลงน้าํ

สาธารณะไมนอยกวา 10 เมตร เวนแตกรณีที่สวมมีระบบกําจัด

สิ่งปฏกูิลที่ถูกตองตามหลักสุขาภิบาลและมีขนาดที่เหมาะสม 

ขอ 17 ระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการ ติดตั้งบริเวณหนา

อาคาร B ซึ่งอยูหางจากชายฝงทะเล ประมาณ 1 กิโลเมตร 

(ไมนอยกวา 10 เมตร) 

หมวด 3 หลักเกณฑและเงื่อนไขสําหรับโรงแรมแตละ

ประเภท 

ขอ 18 โรงแรมประเภท 1 ตองปฏิบัติตามเงื่อนไข ดังตอไปนี ้

(1) หองพักไมเกิน 50 หอง 

(2) หองพักทุกหองตองมีพ้ืนที่ใชสอยไมนอยกวา 8 ตารางเมตร 

ไมรวมหองน้ํา หองสวมและระเบียงหองพัก 

(3) มีหองน้ําและหองสวมท่ีถูกสุขลักษณะอยางเพียงพอ

สําหรับผูพัก 

- 

ขอ 19 โรงแรมประเภท 2 ตองปฏบิัติตามหลักเกณฑและ

เงื่อนไข ดังตอไปนี้ 

(1) หองพักทุกหองตองมีพื้นที่ใชสอยไมนอยกวา 8 ตารางเมตร 

ไมรวมหองน้ํา หองสวม และระเบียงหองพัก 

(2) มีหองน้ําและหองสวมท่ีถูกสุขลักษณะอยางเพียงพอ

สําหรับผูพัก 

ขอ 19 การดําเนินกิจการของโครงการจัดเปนโรงแรม

ประเภท 2 ไดปฏิบัติดังนี ้

1) หองพักมีพ้ืนที่ใชสอยไมนอยกวา 36.15-50.94 ตาราง

เมตร (มากกวา 8 ตร.ม.) 

2) ภายในหองพักไดจัดใหมีหองน้ําและหองสวมที่ถูก

สุขลักษณะ 

ขอ 20 โรงแรมประเภท 3 และประเภท 4 ตองปฏบิัติตาม

หลักเกณฑและเงื่อนไขดังตอไปนี ้

(1) หองพักทุกหองตองมีพ้ืนที่ใชสอยไมนอยกวา 14 ตาราง

เมตร ไมรวมหองน้ํา หองสวม และระเบียงหองพัก 

(2) มีหองน้ําและหองสวมที่ถูกสุขลักษณะในหองพักทุกหอง 

(3) กรณีมีหองพักไมเกิน 80 หอง หามมีสถานบริการตาม

กฎหมายวาดวยสถานบริการ 

- 

ที่มา :บริษัท เอสเอส คอนซัลแทนทส คอรปอเรช่ัน จํากัด, 2565 



โครงการ Fourium Pattaya (ฟอรเรียม พัทยา) (ดัดแปลงและเปลีย่นการใชอาคาร) (ฉบับสมบูรณ) บทที่ 2 

ถนนพระตําหนกั ตําบลหนองปรือ อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี  รายละเอียดโครงการ 

  หนา 2-42 
 

ตารางที่ 2.4-2  รายละเอียดการดําเนินโครงการเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงกําหนดลักษณะอาคาร

ประเภทอื่นท่ีใชประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2559 แกไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฯ 

(ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2561 และแกไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง (ฉบบัท่ี 3) พ.ศ. 2564 

กฎกระทรวงกําหนดลักษณะอาคารประเภทอื่นท่ีใช

ประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2559 แกไขเพิ่มเติม 

โดยกฎกระทรวงฯ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2561 และแกไข

เพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง (ฉบบัท่ี 3) พ.ศ. 2564 

รายละเอียดโครงการ 

ขอ 3 กฎกระทรวงใหใชบังคับแกอาคารที่มีอยูกอนวันท่ี

กฎกระทรวงนี้ใชบังคับและจะเปลี่ยนกอนที่วันมาประกอบ

ธุรกิจโรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม ดังตอไปนี ้

     (1) โรงแรมที่ใหบริการเฉพาะหองพัก 

     (2) โรงแรมที่ใหบริการหองพักและหองอาหาร หรือ

สถานที่สําหรับบริการอาหาร หรือสถานที่สําหรับประกอบ

อาหาร 

-  โครงการฯ เดิมเปนอาคารพักอาศัย-ใหเชา และมคีวาม

ประสงคจะเปลี่ยนการใชอาคารเปนอาคารประเภทโรงแรม 

มีการใหบริการหองพัก และหองอาหาร ซึ่ งมีความ

สอดคลองกับขอ 3  

ขอ 5 อาคารทีจ่ะดัดแปลงหรืออาคารที่จะเปลี่ยนการใชมา

ประกอบธุรกิจโรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม ใหมี

ที่วางของอาคารไมนอยกวา 10 ใน 100 สวนของพ้ืนที่ช้ันใด

ชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของอาคารและตองมีลักษณะดังตอไปนี ้

(1) อาคารไมเกินสองช้ันที่มีจํานวนหองพักในอาคาร

หลังเดียวกันไมเกิน 10 หอง 

(ก) ชองทางเดินในอาคารกวางไมนอยกวา 1 เมตร 

(ข) บันไดกวางไมนอยกวา 0.90 เมตร และตองมี

ระยะหางตามแนวทางเดินไมเกิน 40 เมตร จากจุดที่ไกลสุด

บนพ้ืนชั้นนั้น 

(ค) หนวยน้ําหนักบรรทุกจรสําหรับสวนตางๆ ของ

อาคารใหคํานวณโดยเฉลี่ยไมต่ํากวา 150 กิโลกรัมตอตารางเมตร 

โครงการฯ ไดมีการดําเนินการใหสอดคลองกับขอ 5 (3), (4) 

ดังนี ้

- พ้ืนที่วางของอาคาร มีรอยละ 480.27 (ไมนอยกวา 10 

ใน 100 สวนของพ้ืนที่ช้ันใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุด)  

- ชองทางเดินภายในอาคาร 2 อาคาร มีความกวาง 1.50 

เมตร 

- เสา คาน ตง พ้ืน บันได โครงหลังคา และผนังของ

อาคาร ทําดวยวัสดุทนไฟ 

- อาคารทั้ง 2 อาคาร มีบันไดหนีไฟภายในอาคาร มีผนัง

ทุกดานทําดวยวสัดุทนไฟ 

- ทางเดินบันไดหนีไฟไมมีสิ่งกีดขวาง 

 

 



โครงการ Fourium Pattaya (ฟอรเรียม พัทยา) (ดัดแปลงและเปลีย่นการใชอาคาร) (ฉบับสมบูรณ) บทที่ 2 

ถนนพระตําหนกั ตําบลหนองปรือ อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี  รายละเอียดโครงการ 

  หนา 2-43 
 

ตารางที่ 2.4-2  (ตอ)รายละเอียดการดําเนินโครงการเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงกฎกระทรวงกําหนด

ลักษณะอาคารประเภทอื่นที่ใชประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2559 แกไขเพิ่มเติม

โดยกฎกระทรวงฯ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2561 และแกไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง 

(ฉบับท่ี 3) พ.ศ. 2564 

กฎกระทรวงกฎกระทรวงกําหนดลักษณะอาคารประเภท

อื่นท่ีใชประกอบธุรกจิโรงแรม พ.ศ. 2559 แกไขเพิ่มเติม 

โดยกฎกระทรวงฯ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2561 และแกไข

เพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง (ฉบบัท่ี 3) พ.ศ. 2564 

รายละเอียดโครงการ 

(ง) ติดตั้งเครื่องดับเพลิงแบบมือถือหรือเครื่อง

ดับเพลิงยกหิ้วตามประเภท ขนาด และสมรรถนะตาม

มาตรฐานเครื่องดับเพลิงแบบมือถือหรือเครื่องดับเพลิงยก

หิ้วของกรมโยธาธิการและผังเมือง ไมนอยกวาช้ันละหนึ่ง

เครื่อง โดยตองติดตั้งใหสวนบนสุดของตัวเครื่องสูงจากระดบั

พ้ืนอาคารไมเกิน 1.50 เมตร ในที่มองเห็น สามารถอาน

ขอแนะนําการใชได และสามารถเขาใชสอยไดสะดวก 

(2) อาคารที่ไมใชอาคารตาม (1) ท่ีมีจํานวนหองพักในชั้น

เดียวกันไมเกิน ๒๐ หอง 

(ก) ชองทางเดินในอาคารมีความกวางไมนอยกวา 

1.20 เมตร 

(ข) หนวยน้ําหนักบรรทุกจรสําหรับอาคารให

เปนไปตามกฎกระทรวงที่ออกตามมาตรา 8 (2) และ (3) 

เวนแตหนวยน้ําหนักบรรทุกจรของบันไดและชองทางเดินท่ี

เปลี่ยนการใชอาคารจากหองแถวหรือตึกแถว หนวยน้ําหนัก

บรรทุกจรตองไมต่ํากวา 200 กิโลกรัมตอตารางเมตร 

(3) อาคารที่ไมใชอาคารตาม (1) ที่มีจํานวนหองพักในชั้น

เดียวกันเกินกวา 20 หอง 

(ก) ชองทางเดินในอาคารมีความกวางไมนอยกวา 

1.50 เมตร 

(ข) หนวยน้ําหนักบรรทุกจรสําหรับอาคารให

เปนไปตามกฎกระทรวงที่ออกตามมาตรา 8 (2) และ (3) 

เวนแตหนวยน้ําหนักบรรทุกจรของบันไดและชองทางเดินท่ี

เปลี่ยนการใชจากหองแถวหรือตึกแถว หนวยนํ้าหนักบรรทุก

จรตองไมต่ํากวา 200 กิโลกรัมตอตารางเมตร 

(4) เสา คาน ตง พ้ืน บันได โครงหลังคา และผนังของ

อาคารตั้งแตสามชั้นขึ้นไป ตองทําดวยวัสดถุาวรที่เปนวัสดุ

ทนไฟ 

 

 

 

 

 



โครงการ Fourium Pattaya (ฟอรเรียม พัทยา) (ดัดแปลงและเปลีย่นการใชอาคาร) (ฉบับสมบูรณ) บทที่ 2 

ถนนพระตําหนกั ตําบลหนองปรือ อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี  รายละเอียดโครงการ 

  หนา 2-44 
 

ตารางที่ 2.4-2  (ตอ)รายละเอียดการดําเนินโครงการเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงกฎกระทรวงกําหนด

ลักษณะอาคารประเภทอื่นที่ใชประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2559 แกไขเพิ่มเติม

โดยกฎกระทรวงฯ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2561 และแกไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง 

(ฉบับท่ี 3) พ.ศ. 2564 

กฎกระทรวงกฎกระทรวงกําหนดลักษณะอาคารประเภท

อื่นท่ีใชประกอบธุรกจิโรงแรม พ.ศ. 2559 แกไขเพิ่มเติม 

โดยกฎกระทรวงฯ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2561 และแกไข

เพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง (ฉบบัท่ี 3) พ.ศ. 2564 

รายละเอียดโครงการ 

(5) อาคารตั้งแตสี่ชั้นข้ึนไปตองมีบันไดหนีไฟที่มีลักษณะ 

ดังตอไปนี้ 

(ก) บันไดหนีไฟที่ไมใชบันไดในแนวดิ่งซึ่งมีความ

เหมาะสมกับพื้นที่ของอาคารแตละชั้นเ พ่ือใหสามารถ

ลําเลียงบุคคลทั้งหมดในอาคารออกนอกอาคารไดภายใน

หนึ่งช่ัวโมง 

(ข) บันไดหนไีฟภายในอาคารตองมีผนังทุกดาน

โดยรอบที่ทําดวยวัสดุทนไฟไดไมนอยกวา 30 นาท ี

(ค) กรณีที่นําบันไดหลักมาเปนบันไดหนีไฟหรือมี

บันไดหนีไฟเพ่ิมจากบันไดหลัก ชองประตูสูบันไดหนีไฟตอง

เปนบานเปดทําดวยวัสดุทนไฟไดไมนอยกวา 30 นาที พรอม

ติดตั้งอุปกรณชนิดที่บังคับใหบานประตูปดไดเองเพ่ือปองกัน

ควันและเปลวไฟมิใหเขาสูบันไดหนีไฟ 

(ง) ตองมีทางเดินไปยงับันไดหนีไฟโดยไมมสีิ่งกีดขวาง 

 (จ) ตองมีความลาดชันของบันไดนอยกวา 30 องศา 

ที่มา : บริษัท เอสเอส คอนซัลแทนทส คอรปอเรชั่น จํากัด, 2565 

 

 

 

 

 

 

 



โครงการ Fourium Pattaya (ฟอรเรียม พัทยา) (ดัดแปลงและเปลีย่นการใชอาคาร) (ฉบับสมบูรณ) บทที่ 2 

ถนนพระตําหนกั ตําบลหนองปรือ อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี  รายละเอียดโครงการ 

  หนา 2-45 
 

โครงการฯ ไดมีการเปลี่ยนการใชอาคาร จากเดิมเปนอาคารอยูอาศัยใหเชา เปลี่ยนเปนอาคารประเภท

โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม จึงตองมีการจัดใหมีสิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ

และคนชรา ตามกฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวยความสะดวกภายในอาคารสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา พ.ศ. 2548 และแกไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2564 แตเมื่อพิจารณาตามขอ 29 

พบวา โครงการฯ ไดมีการกอสรางอาคาร ทั้ง 2 อาคาร กอนกฎกระทรวงนี้บังคับใช ดังนั้น โครงการ

ตองจัดใหมีสิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ไดแก ปายแสดงสิ่งอํานวยความ

สะดวก สําหรับผูพิการหรือทุพพลภาคและคนชรา ทางลาดเขา-ออก ที่จอดรถสําหรับผูพิการทุพพลภาคและ

คนชรา จํานวน 2 คัน หองน้ําสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพและคนชรา และพ้ืนผิวตางสัมผัส โดยมีความ

สอดคลองกับตารางท่ี 2.4-3 

ตารางที่ 2.4-3 รายละเอียดการเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวยความสะดวกภายในอาคาร

สําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และแกไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฯ 

(ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 

กฎกระทรวงกําหนดส่ิงอํานวยความสะดวกภายในอาคาร

สําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ

แกไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฯ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 
รายละเอียดโครงการ 

“ขอ 3 อาคารประเภทและลักษณะดังตอไปนี้ ตองจัดใหมี    

สิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา ตามท่ีกําหนดในกฎกระทรวงน้ี 

(1) อาคารท่ีใหบริการสาธารณะ ไดแก โรงมหรสพ 

หอประชุม โรงแรม สถานศึกษา หอสมุด อาคารประกอบของ

สนามกีฬากลางแจงหรือสนามกีฬาในรม ตลาด หางสรรพสินคา 

ศู นยการค า  สถานบริ การ ฌาปนสถาน ศาสนสถาน 

พิพิธภัณฑสถาน และสถานีขนสงมวลชน 

(2) สถานพยาบาลทั้งของรัฐและเอกชน 

(3) อาคารที่ประกอบกิจการใหบริการหรือรับดูแลเด็ก   

ผูพิการหรือทุพพลภาพ หรือคนชรา 

(4) อาคารท่ีทําการของสวนราชการ องคกรปกครองสวน

ทองถิ่น รัฐวิสาหกิจ หรือหนวยงานของรัฐท่ีจัดตั้งข้ึนตามกฎหมาย 

(5) สํานักงาน อาคารอยูอาศัยรวม อาคารชุด หรือหอพัก 

ที่เปนอาคารขนาดใหญ 

(6) อาคารพาณิชยกรรมหรืออาคารพาณิชยกรรม

ประเภทคาปลีกคาสงท่ีมีพื้นที่สําหรบัประกอบกิจการตั้งแต 50 

ตารางเมตรขึ้นไป 

 

ขอ 3 โครงการฯ เปนอาคารโรงแรม ตามกฎหมายวาดวย

โรงแรม จึงตองปฏิบตัิตามขอกําหนดในกฎกระทรวงนี้ 

 



โครงการ Fourium Pattaya (ฟอรเรียม พัทยา) (ดัดแปลงและเปลีย่นการใชอาคาร) (ฉบับสมบูรณ) บทที่ 2 

ถนนพระตําหนกั ตําบลหนองปรือ อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี  รายละเอียดโครงการ 

  หนา 2-46 
 

ตารางที่ 2.4-3  (ตอ)รายละเอียดการเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงกําหนดส่ิงอํานวยความสะดวกภายใน

อาคารสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และแกไขเพิ่มเติม

ตามกฎกระทรวงฯ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 

กฎกระทรวงกําหนดส่ิงอํานวยความสะดวกภายในอาคาร

สําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ

แกไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฯ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 
รายละเอียดโครงการ 

(7) สถานีบริการน้ํามัน สถานีบริการกาซปโตรเลียมเหลว หรือ

สถานีบริการกาซธรรมชาติตามกฎหมายวาดวยการควบคุม

น้ํามันเชื้อเพลิง” 

 

ขอ 3/1 รายละเอียดเกี่ยวกับปายสัญลักษณ รูปลักษณ 

เครื่องหมาย โครงสราง ขนาดการจัดวาง และตําแหนงที่ตั้ง

ของสิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา นอกจากจะไดกําหนดไวในหมวด 1 ปายแสดง

สิ่งอํานวยความสะดวก หมวด 2 ทางลาดลิฟต หมวด 3 บันได 

หมวด 4 ที่จอดรถ หมวด 5 ทางเขาอาคาร ทางเดินระหวาง

อาคาร และทางเชื่อมระหวางอาคาร หมวด 6 ประตู หมวด 7 

หองสวม หมวด 8 พ้ืนผิวตางสัมผัส และหมวด 9 โรงมหรสพ 

หอประชุม โรงแรม ศาสนสถานหรือฌาปนสถาน และอาคาร

ประเภทและลักษณะอ่ืนแลว ใหเปนไปตามมาตรฐานอื่นที่

ไดรับการยอมรับท่ัวไปและกรมโยธาธิการและผังเมือง

เห็นชอบ” 

ขอ 3/1 โครงการฯ ปฏิบัติตามรายละเอียดเกี่ยวของ

ตามขอ 4 ขอ 5 ขอ 6 ขอ 12 ขอ 13 ขอ 14 ขอ 15 ขอ 

18 ขอ 19 ขอ 20 ขอ 21 ขอ 22 ขอ 23 ขอ 24 และขอ 25 

หมวด 1 ปายแสดงสิ่งอํานวยความสะดวก 

ขอ 4 อาคารตามขอ 3 ตองจัดใหมีปายแสดงสิ่งอํานวยความ

สะดวกสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ตามสมควร

โดยมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 

(1)  สัญลักษณรูปพิการ 

(2)  เครื่องหมายแสดงทางไปสูสิ่งอํานวยความสะดวก 

สําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 

      (3)  สัญลักษณหรือตัวอักษรแสดงประเภทของสิ่งอํานวย

ความสะดวก สําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 

ขอ 4 โครงการฯ ไดจัดใหมีปาย แสดงสิ่งอํานวยความ

สะดวก สําหรับผู พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 

บริเวณที่จอดรถ หองน้ําผูพิการ และพ้ืนที่สวนบริการ

ตางๆ 

(1) สัญลักษณรูปผูพิการ 

(2) เครื่องหมายแสดงทางไปสูสิ่งอํานวยความ

สะดวก สําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 

(3) สัญลักษณหรือตัวอักษรแสดงประเภทของสิ่ง

อํานวยความสะดวก สําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ

และคนชรา 

ขอ 5 สัญลักษณรูปผูพิการ เครื่องหมายแสดงทางไปสูสิ่งอํานวย

ความสะดวก สําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา และ

สัญลักษณ หรือตัวอักษรแสดงประเภทของสิ่งอํานวยความ

ขอ 5 โครงการฯ ไดจัดทําสัญลักษณรูปผูพิการ หรือ

ทุพพลภาพและคนชรา และแสดงประเภทสิ่งอํานวย

ความสะดวกสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา



โครงการ Fourium Pattaya (ฟอรเรียม พัทยา) (ดัดแปลงและเปลีย่นการใชอาคาร) (ฉบับสมบูรณ) บทที่ 2 

ถนนพระตําหนกั ตําบลหนองปรือ อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี  รายละเอียดโครงการ 

  หนา 2-47 
 

ตารางที่ 2.4-3  (ตอ)รายละเอียดการเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงกําหนดส่ิงอํานวยความสะดวกภายใน

อาคารสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และแกไขเพิ่มเติม

ตามกฎกระทรวงฯ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 

กฎกระทรวงกําหนดส่ิงอํานวยความสะดวกภายในอาคาร

สําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ

แกไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฯ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 
รายละเอียดโครงการ 

สะดวกสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชราตามขอ 4 

ใหเปนสีขาวโดยพ้ืนปายเปนสีน้ําเงิน หรือเปนสีน้ําเงินโดยพื้น

ปายเปนสีขาว 

ตามขอ 4 โดยพื้นปายเปนสีน้ําเงิน หรือเปนสีน้ําเงิน

โดยพื้นปายใหเปนสีขาว 

ขอ 6 ปายแสดงสิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับผูพิการหรือ

ทุพพลภาพ และคนชรา ตองมีความชัดเจนและมองเห็นไดใน

เวลากลางวันและกลางคืน สัมผัสและรับรูได 

ขอ 6 โครงการฯ มีปายสิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับผู

พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ที่สามารถมองเห็นไดงาย 

อยูในตําแหนงท่ีไมทําใหสับสนและแสงสวางเปนพิเศษทั้ง

กลางวันและกลางคืน 

หมวดท่ี 2 ทางลาดและลิฟต 

ขอ 7 อาคารตาม ขอ 3 หากระดับพ้ืนภายในอาคาร หรือ

ระดับพื้นภายในอาคารกับภายนอกอาคาร หรือระดับพื้น

ทางเดินภายนอกอาคาร มีความแตกตางระดับกันเกิน 1.3 

เซนติเมตร ใหมีทางลาดระหวางพื้นที่ตางระดับกัน แตถามี

ความตางระดับกันตั้งแต 6.4 มิลลิเมตร แตไมเ กิน 1.3 

เซนติเมตร ตองปาดมุมพื้นที่สวนตางระดับกันใหมีความลาด

ชัน 1 : 2 

ขอ 7 โครงการฯ จัดใหมีทางลาดสําหรับผูพิการ ทุพพลภาพ 

และคนชรา บริเวณทางเขาอาคารทั้ง 2 อาคาร 

ขอ 8 ทางลาดใหมีลักษณะ ดงัตอไปนี ้

(1) พ้ืนที่ผิวทางลาดตองเปนวัสดุที่ไมลื่น 

(2) พ้ืนที่ของจุดตอเนื่องระหวางพื้นกับทางลาดตองเรียบ

ไมสะดุด 

(3) มีความกวางสุทธิไมนอยกวา 90 เซนติเมตร ในกรณี

เปนทางลาดแบบสองทางสวนกันใหมีความกวางสุทธิไมนอย

กวา 1.50 เมตร 

(4) มีพ้ืนที่หนาทางลาดเปนที่วางยาวไมนอยกวา 1.50 

เมตร 

(5) มีความลาดชันไมเกิน 1 : 12 และมีความยาวชวงละ

ไมเกิน 6 เมตร ในกรณีท่ีทางลาดยาวเกิน 6 เมตร ตองจัดใหมี

ชานพักยาวไมนอยกวา 1.50 เมตร คั่นระหางแตละชวงของ

ทางลาด 

(6) ทางลาดดานที่ไมมีผนังก้ันใหยกขอบสูงจากพื้นผิวของ

ทางลาดไมนอยกวา 5 เซนติเมตรและมีราวกันตก 

ขอ 8 โครงการฯ จัดใหมีทางลาดผูพิการหรือทุพพลภาพ 

และคนชรา มีลักษณะดังนี้ ดังรูปที่ 2.4-2 

1) พ้ืนที่ผิวทางลาดใชวัสดุที่ไมลื่น 

2) พ้ืนผิวระหวางพ้ืนกับทางลาดเรียบ และไมสะดุด 

3) ทางลาดเปนแบบสองทางสวนกัน มีความกวางสุทธิ

อยางนอย 1.50 เมตร (ไมนอยกวา 1.50 เมตร) 

4) มีพื้นที่หนาลาดเปนท่ีวางยาว 1.5 เมตร 

5) มีความลาดชันไมเกิน 1 : 12 และมีความยาว 7.15 

เมตร 

6) ทางลาดดานที่ไมมีผนังก้ันใหยกขอบสูงจากพื้นผิว

ของทางลาดไมนอยกวา 5 เซนติเมตร และตองมีราวจับ 

และราวกันตก 

7) ทางลาดมีความยาว 7.15 เมตร มีราวจับ 1 ดาน ทํา

วัสดุเรียบ กลม มีเสนผานศูนยกลาง 3-4 เซนติเมตร 



โครงการ Fourium Pattaya (ฟอรเรียม พัทยา) (ดัดแปลงและเปลีย่นการใชอาคาร) (ฉบับสมบูรณ) บทที่ 2 

ถนนพระตําหนกั ตําบลหนองปรือ อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี  รายละเอียดโครงการ 

  หนา 2-48 
 

ตารางที่ 2.4-3  (ตอ)รายละเอียดการเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงกําหนดส่ิงอํานวยความสะดวกภายใน

อาคารสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และแกไขเพิ่มเติม

ตามกฎกระทรวงฯ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 

กฎกระทรวงกําหนดส่ิงอํานวยความสะดวกภายในอาคาร

สําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ

แกไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฯ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 
รายละเอียดโครงการ 

(7) ทางลาดท่ีมีความยาวตั้งแต 1.80 เมตรขึ้นไป ตองมี

ราวจับท้ัง 2 ดาน และทางลาดที่มีความกวางตั้งแต 3 เมตรข้ึนไป 

ตองมีราวจับหางกันไมเกิน 1.50 เมตร ทั้งนี้ กรณีท่ีตองติดตั้ง

ราวจับเพิ่มเติม ทางลาดนั้นจะตองเหลือพ้ืนที่เพียงพอที่ผูพิการ

หรือทุพพลภาพ หรือคนชราที่ใชเกาอี้ลอสามารถเขาออกได

อยางสะดวก โดยราวจับใหมีลักษณะ ดังตอไปนี้ 

(ก) ทําดวยวัสดุเรียบ มีความมั่นคงแข็งแรง ไมเปน

อันตรายในการจับและไมลื่น 

(ข) มีลักษณะกลมหรือมีลักษณะมนไมเหลี่ยม โดยมี

เสนผานศูนยกลางไมนอยกวา 3 เซนติเมตร แตไมเกิน 4 

เซนติเมตร 

(ค) สูงจากพ้ืนไมนอยกวา 75 เซนติเมตร แตไมเกิน 

90 เซนติเมตร 

(ง) ราวจับดานที่อยูติดผนังใหมีระยะหางจากผนัง

ไมนอยกวา 4 เซนติเมตร มีความสูงจากจุดยืนไมนอยกวา 10 

เซนติเมตร และผนังบริเวณราวจับตองเปนผนังเรียบ 

(จ) ราวจับตองยาวตอเนื่องกันหรือในกรณีที่ไม

สามารถทําใหตอเนื่องกันไดใหมีระยะหางไมเกิน 5 เซนติเมตร 

และสวนที่ยึดติดกับผนัง จะตองไมกีดขวางหรือเปนอุปสรรค

ตอการใชของคนพิการทางการมองเห็น  

(ฉ) ปลายของราวใหยื่นเลยจากจุดเริ่มตนและ

จุดสิ้นสุดของทางลาดไมนอยกวา 30 เซนติเมตร โดยปลายราว

จับตองไมงอหรือเก็บได 

(8) มีปายแสดงทิศทาง ตําแหนง หรือหมายเลขช้ันของ

อาคารที่คนพิการทางการมองเห็น และคนชราสามารถทราบ

ความหมายไดตั้งบริเวณทางข้ึนและทางลงของทางลาดที่เชื่อม

ระหวางช้ันของอาคาร 

(9) ใหมีสัญลักษณรูปผูพิการติดไวในบริเวณทางลาดที่

จัดไวใหแกผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 



โครงการ Fourium Pattaya (ฟอรเรียม พัทยา) (ดัดแปลงและเปลีย่นการใชอาคาร) (ฉบับสมบูรณ) บทที่ 2 

ถนนพระตําหนกั ตําบลหนองปรือ อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี  รายละเอียดโครงการ 

  หนา 2-49 
 

ตารางที่ 2.4-3  (ตอ)รายละเอียดการเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงกําหนดส่ิงอํานวยความสะดวกภายใน

อาคารสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และแกไขเพิ่มเติม

ตามกฎกระทรวงฯ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 

กฎกระทรวงกําหนดส่ิงอํานวยความสะดวกภายในอาคาร

สําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ

แกไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฯ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 
รายละเอียดโครงการ 

ขอ 9 อาคารตามขอ 3 ที่มีจํานวนช้ันตั้งแตสองช้ันข้ึนไปตอง

จัดใหมีลิฟตหรือทางลาดที่ผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา

ใชไดระหวางช้ันของอาคาร 

      ลิฟต ท่ีผู พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราใชไดตอง

สามารถขึ้นลงไดทุกชั้น ระบบควบคุมลิฟตที่มีผูพิการหรือ

ทุพพลภาพ และคนชราสามารถควบคุมไดเอง ใชงานไดอยาง

ปลอดภัย และจัดไวในบริเวณท่ีผูพิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชราสามารถใชไดสะดวก 

      ใหมีสัญลักษณรูปผูพิการติดไวที่ชองประตูดานนอกของ

ลิฟตที่จัดไวใหผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชราใชได 

ขอ 9 โครงการฯ ไมเขาเงื่อนไขที่ตองมีลิฟตผูพิการหรือ

ทุพพลภาพ และคนชรา 

ขอ 10 ลิฟตท่ีผูพิการหรือทุพพลการ และคนชราใชได ที่มี

ลักษณะเปนลิฟตตองมีลักษณะ ดังตอไปนี้ 

(1) ขนาดของหองลิฟตตองมีความกวางไมนอยกวา 

1.60 เมตร ยาวไมนอยกวา 1.40 เมตร หรือมีความกวางไม

นอยกวา 1.40 เมตร ยาวไมนอยกวา 1.60 เมตร และสูงไม

นอยกวา 2.30 เมตร และมีชองกระจกใสนิรภัยที่สามารถ

มองเห็นระหวางภายนอกและภายในได ขนาดกวางไมนอย

กวา 20 เซนติเมตร ยาวไมนอยกวา 80 เซนติเมตร และสูง

จากพ้ืนไมเกิน 1.10 เมตร 

(2) ชองประตูลิฟตตองมีความกวางสุทธิไมนอยกวา 90 

เซนติเมตร และตองมีระบบแสงเพ่ือปองกันไมใหประตูลิฟต

หนีบผูโดยสาร 

(3) มีพื้นผิวตางสัมผัสบนพื้นบริเวณหนาประตูลิฟต 

กวาง 30 เซนติเมตร และยาว 90 เซนติเมตร ซึ่งอยูหางจาก

ประตูลิฟตไมนอยกวา 30 เซนติเมตร แตไมเกิน 60 เซนติเมตร 

(4) ปุมกดเรียกลิฟตปุมบังคับลิฟต และปุมสัญญาณแจง

เหตุฉุกเฉินตองมีลักษณะ ดังตอไปนี ้

(ก) ปุมลางสุดอยูสูงจากพื้นไมนอยกวา 90 ซม. 

ปุมบนสุดอยูสูงจากพื้น ไมเกินกวา 1.20 เมตร และหางจากมมุ

ขอ 10 โครงการไมเขาเงื่อนไขท่ีตองมีลิฟตผูพิการหรือ

ทุพพลภาพ และคนชรา 



โครงการ Fourium Pattaya (ฟอรเรียม พัทยา) (ดัดแปลงและเปลีย่นการใชอาคาร) (ฉบับสมบูรณ) บทที่ 2 

ถนนพระตําหนกั ตําบลหนองปรือ อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี  รายละเอียดโครงการ 

  หนา 2-50 
 

ตารางที่ 2.4-3  (ตอ)รายละเอียดการเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงกําหนดส่ิงอํานวยความสะดวกภายใน

อาคารสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และแกไขเพิ่มเติม

ตามกฎกระทรวงฯ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 

กฎกระทรวงกําหนดส่ิงอํานวยความสะดวกภายในอาคาร

สําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ

แกไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฯ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 
รายละเอียดโครงการ 

ภายในหองลิฟตไมนอยกวา 40 ซม. ในกรณีที่หองลิฟตมีขนาด

ความกวางและความยาวนอยกวา 1.50 เมตร  

(ข) มี ขนาด เสนผาศูนยกลาง ไม นอยกว า  2 

เซนติเมตร มีอักษรเบรลลกํากับไวทุกปุม เมื่อกดปุมจะตองมี

เสียงดงัและมีแสง 

(ค) ไมมีสิ่งกีดขวางบริเวณที่กดปุมลิฟต 

(5) มีราวจับโดยรอบภายในลิตต โดยราวจับมีลักษณะ

ตามที่กําหนดในขอ 8 (7) (ก) (ข) (ค) และ (ง) 

(6) มีตัวเลข เสียง และแสงไฟบอกตําแหนงชั้นตางๆ 

เมื่อลิฟตหยุด และขึ้นหรือลง 

(7) มีปายแสดงหมายเลขชั้นและแสดงทิศทางข้ึนลงของ

ลิฟต ซึ่งมีแสงไฟบริเวณโถงหนาประตูลิฟตและติดอยูใน

ตําแหนงท่ีเห็นไดชัดเจน 

(8) ในกรณีท่ีลิฟตขัดของใหมีท้ังเสียงและแสงไฟเตือน

ภัยเปนไฟกะพริบสีแดง เพื่อใหพิการทางการมองเห็นและคน

พิการทางการไดยินทราบวาผูที่อยูขางนอกรับทราบ และใหมี

ไฟกระพริบสีเขียวเปนสัญญาณใหคนพิการทางการไดยินหรือ

สื่อความหมายไดทราบวาผูที่อยูขางนอกรับทราบแลววาลิฟต

ขัดของและกําลังใหความชวยเหลืออยู 

(9) มีโทรศัพทแจงเหตุฉุกเฉินภายในลิฟตซึ่งสามารถ

ติดตอกับภายนอกไดโดยตองอยูสูงจากพ้ืนไมนอยกวา 90 

เซนติเมตร แตไมเกิน 1.20 เมตร  

(10) มีระบบชุดไฟฟาสํารองสําหรับกรณีไฟฟาปกติหยุด

ทํางาน ลิฟตจะไมหยุดคางระหวางชั้น แตจะสามารถเคลื่อนที่

มายังช้ันที่ใกลที่สุดและบานประตูลิฟตตองเปดออกได 

(11) ภายในหองลิฟตตองมีระบบไฟฟาแสงสวางฉุกเฉิน

และระบบพัดลมระบายอากาศซึ่งสามารถทํางานไดอยาง

ตอเนื่องไมนอยกวา 1 ช่ัวโมง ในกรณีระบบไฟฟาปกติหยุด

ทํางาน 

 



โครงการ Fourium Pattaya (ฟอรเรียม พัทยา) (ดัดแปลงและเปลีย่นการใชอาคาร) (ฉบับสมบูรณ) บทที่ 2 

ถนนพระตําหนกั ตําบลหนองปรือ อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี  รายละเอียดโครงการ 

  หนา 2-51 
 

ตารางที่ 2.4-3  (ตอ)รายละเอียดการเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงกําหนดส่ิงอํานวยความสะดวกภายใน

อาคารสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และแกไขเพิ่มเติม

ตามกฎกระทรวงฯ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 

กฎกระทรวงกําหนดส่ิงอํานวยความสะดวกภายในอาคาร

สําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ

แกไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฯ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 
รายละเอียดโครงการ 

หมวดท่ี 3 บันได 

ขอ 11 อาคารตามขอ 3 ที่มีบันไดภายในหรือภายนอกอาคาร 

ตองจัดใหมีบันไดที่มีลักษณะ ดังตอไปนี ้

(1) มีราวจับบันไดทั้งสองขางในกรณีที่มีพ้ืนความตาง

ระดับกันตั้งแต 60 เซนติเมตรขึ้นไป โดยใชราวจับท่ีมีลักษณะ

ตามที่กําหนดในขอ 8 (7) 

(2) ขั้นบันไดแตละชวงตองมีความสูงของลูกตั้งและ

ความลึกของลูกนอนสม่ําเสมอตลอดท้ังชวงบันได ลูกตั้งสูงไม

เกิน 18 เซนติเมตร โดยผลรวมของลูกตั้งกับลูกนอนไมนอย

กวา 43 เซนติเมตร และไมเกิน 48 เซนติเมตร 

(3) พ้ืนที่ของบันไดตองใชวัสดุท่ีไมลื่น 

(4) ลูกตั้งบันไดหามเปดชองลง เวนแตลูกนอนบันไดยก

ขอบดานในสูงไมนอยกวา 5 เซนติเมตร 

(5) มีปายแสดงทิศทาง ตําแหนง หรือหมายเลขชั้นของ

อาคารที่สามารถทราบความหมายได โดยตั้งอยูบริเวณทางข้ึน

และทางลงของบันไดที่เชื่อมระหวางช้ันของอาคาร 

ขอ 11 โครงการฯ ไมเขาเงื่อนไขที่ตองมีบันไดสําหรับ

ผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

หมวดท่ี 4 ที่จอดรถ 

ขอ 12 อาคารตาม ขอ 3 ตองจัดใหมีที่จอดรถผูพิการหรือ

ทุพพลภาพ และคนชรา ดังตอไปนี ้

(1) จํานวนที่จอดรถไมเกิน 25 คัน ใหมีที่จอดรถไมนอย

กวา 1 คัน 

(2) จํานวนที่จอดรถตั้งแต 26 คัน แตไมเกิน 50 คัน ให

มีที่จอดรถไมนอยกวา 2 คัน 

(3) จํานวนที่จอดรถตั้งแต 51 คัน แตไมเกิน 75 คัน ให

มีที่จอดรถไมนอยกวา 3 คัน 

(4) จํานวนท่ีจอดรถตั้งแต 76 คัน แตไมเกิน 100 คัน ให

มีที่จอดรถไมนอยกวา 4 คัน 

(5) จํานวนที่จอดรถตั้งแต 101 คัน แตไมเกิน 150 คัน 

ใหมีท่ีจอดรถไมนอยกวา 5 คัน 

ขอ 12 โครงการฯ จัดใหมีที่จอดรถยนตภายโครงการ 

ทั ้งหมด 27 คัน ซึ ่งรวมที่จอดรถสําหรับผู พิการหรือ

ทุพพลภาพ และคนชรา จํานวน 2 คัน 



โครงการ Fourium Pattaya (ฟอรเรียม พัทยา) (ดัดแปลงและเปลีย่นการใชอาคาร) (ฉบับสมบูรณ) บทที่ 2 

ถนนพระตําหนกั ตําบลหนองปรือ อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี  รายละเอียดโครงการ 

  หนา 2-52 
 

ตารางที่ 2.4-3  (ตอ)รายละเอียดการเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงกําหนดส่ิงอํานวยความสะดวกภายใน

อาคารสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และแกไขเพิ่มเติม

ตามกฎกระทรวงฯ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 

กฎกระทรวงกําหนดส่ิงอํานวยความสะดวกภายในอาคาร

สําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ

แกไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฯ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 
รายละเอียดโครงการ 

(6) จํานวนที่จอดรถตั้งแต 151 คัน แตไมเกิน 200 คัน 

ใหมีท่ีจอดรถไมนอยกวา 6 คัน และเพ่ิมขึ้นอีก 1 คัน สําหรับที่

จอดรถทุกจํานวน 100 คันที่เพ่ิมข้ึน เศษของ 100 คัน หาก

เกินกวา 50 คัน ใหคิดเปน 100 คัน 

ขอ 13 ที่จอดรถสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชราให

จัดไวใกลทางเขาออกอาคารใหมากที่สุด มีพ้ืนผิวเรียบ มีระดับ

เสมอกัน และมีสัญลักษณรูปพิการอยูบนพื้นของท่ีจอดรถใน

ลักษณะที่ติดฝงเสนทางจราจรมากที่สุด มีความกวางและยาว

ไมนอยกวา 90 เซนติเมตร และมีปายแสดงที่จอดรถสําหรับ

ผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ขนาดความกวางและยาว

ไมนอยกวา 30 เซนติเมตร ติดตั้งอยูสูงจากพื้นท่ีไมนอยกวา 2 

เมตร หรือติดตั้งบนผนังของชองจอดรถ ขนาดความกวางและ

ยาวไมนอยกวา 30 เซนติเมตร อยูสูงจากพ้ืนท่ีไมนอยกวา 

1.20 เมตร  

ขอ 13 และขอ 14 จัดใหมีที่จอดรถสําหรับผูพิการหรือ

ทุพพลภาพ และคนชรา จํานวน 2 คัน มีลักษณะเปน

พ้ืนผิวเรียบ มีระดับเสมอกัน และมีสัญลักษณรูปผูพิการ

อยูบนพื้นที่จอดรถ มีความกวาง 5 เมตร ความยาว 2.40 

เมตร มีพื้นที่วาง 1 เมตร และมีปายแสดงท่ีจอดรถสําหรับ

ผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ขนาด 30x30 

เซนติเมตร สูงจากพ้ืน 1.20 เมตร ดังรูปที่ 2.4-4  

 

ขอ 14 ลักษณะและขนาดของท่ีจอดสาํหรับผูพิการหรอืทุพพล

ภาพ และคนชรา ให เปนไปตามขอ 2 และขอ 3 แหง

กฎกระทรวง ฉบับท่ี 41 (พ.ศ. 2537) ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และแกไขเพ่ิมเติม 

และจัดใหมีชองวางดานขางที่จอดรถกวางไมนอยกวา 1 เมตร 

ตลอดความยาวของที่จอดรถ โดยท่ีวางดังกลาวตองมีลักษณะ

พ้ืนผิวเรียบและมีระดับเสมอกับที่จอดรถ 

หมวดท่ี 5  ทางเขาอาคาร ทางเดินระหวางอาคาร และทางเชื่อมระหวางอาคาร 

ขอ 15 อาคารตามขอ 3 ตองจัดใหมีทางเขาอาคารเพื่อใหผูพิการ

หรือทุพพลภาพ และคนชราเขาใชได โดยมีลักษณะ ดังตอไปนี้ 

(1)  เปนพ้ืนผิวเรียบเสมอกัน ไมลื่น ไมมีกีดขวางหรือสวน

ของอาคารยื่นล้ําออกมา เปนอุปสรรคหรืออาจทําใหเกิด

อันตรายตอผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

    (2)  อยูในระดับเดียวกับพื้นถนนภายนอกอาคารหรือพ้ืน

ลานจอดรถ ในกรณีที่อยูตางระดับ ตองมีทางลาดท่ีสามารถขึน้

ลงไดสะดวก และทางลาดน้ีใหอยูใกลทีจ่อดรถ 

ขอ 15 โครงการฯ จัดใหมีทางเขา-ออกอาคารสําหรับผูพิการ

หรือทุพพลภาพและคนชรา เพ่ืออํานวยความสะดวกแก

ผูพิการหรือทุพพลภาพและคนชรา ดังนี ้ 

1. ผิวเรียบเสมอกัน ไมมีสิ่งกีดขวางหรือสวนท่ีเปน

อุปสรรคที่อาจทําใหเกิดอันตรายตอผูพิการหรือทุพพลภาพ  

2. อยูในระดับเดียวกับพ้ืนถนนภายนอกอาคาร 



โครงการ Fourium Pattaya (ฟอรเรียม พัทยา) (ดัดแปลงและเปลีย่นการใชอาคาร) (ฉบับสมบูรณ) บทที่ 2 

ถนนพระตําหนกั ตําบลหนองปรือ อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี  รายละเอียดโครงการ 

  หนา 2-53 
 

ตารางที่ 2.4-3  (ตอ)รายละเอียดการเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงกําหนดส่ิงอํานวยความสะดวกภายใน

อาคารสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และแกไขเพิ่มเติม

ตามกฎกระทรวงฯ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 

กฎกระทรวงกําหนดส่ิงอํานวยความสะดวกภายในอาคาร

สําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ

แกไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฯ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 
รายละเอียดโครงการ 

ขอ 16 ในกรณีที่มีอาคารตามขอ 3 หลายอาคารอยูภายใน

บริเวณเดียวกันที่มีการใชอาคารรวมกัน จะมีรั้วลอมหรือไมก็ตาม 

ตองจัดใหมีทางเดินระหวางอาคารน้ัน และจากอาคารแตละ

อาคารนั้นไปสูทางสาธารณะ ลานจอดรถหรืออาคารที่จอดรถ

ทางเดินตามวรรคหนึ่งตองมีลักษณะ ดังตอไปนี ้

(1) พ้ืนทางเดินตองเรียบ ไมลื่น และมีความกวางสุทธิไม

นอยกวา 1,500 มิลลิเมตร 

(2) หากมีทอระบายนํ้าหรือรางระบายน้ําบนพื้นท่ีตองมี

ฝาปดสนิท ถาฝาเปนแบบตะแกรงหรือแบบรู ตองมีขนาดชอง

ตะแกรงหรือเสนผานศูนยกลางของรูกวางไมเกิน 13 มิลลิเมตร 

แนวรองหรือแนวของรางจะตองขวางกับแนวทางเดิน 

(3) ในบริเวณท่ีเปนทางแยกหรือทางเลี้ยวใหมีพื้นผิวตาง

สัมผัส 

(4) ในกรณทีี่มีสิ่งกีดขวางที่จําเปนบนทางเดิน ตองจัดให

อยูในแนวเดียวกัน โดยไมมีกีดขวางทางเดิน และจัดใหมีพ้ืนผิว

ตางสัมผัสหรือมีการก้ันเพ่ือใหทราบกอนถึงสิ่งกีดขวาง และอยู

หางสิ่งกีดขวางไมนอยกวา 300 มิลลิเมตร 

(5) ปายหรือสิ่งอ่ืนใดท่ีแขวนอยูเหนือทางเดิน ตองมี

ความสูงจากพื้นทางเดินไมนอยกวา 2,000 มิลลิเมตร 

(6) ในกรณีที่พื้นทางเดินกับพ้ืนถนนมีระดับตางกัน ใหมี

พ้ืนลาดท่ีมีความชันไมเกิน 1:10 

ขอ 16 โครงการฯ ไมเขาเงื่อนไขท่ีตองมีทางเดินระหวาง

อาคาร และทางเชื่อมระหวางอาคาร 

ขอ 17 อาคารตามขอ 3 ที่มีทางเช่ือมระหวางอาคาร ตองมี

ผนังหรือราวกันตกทั้งสองดาน โดยมีราวจับซึ่งมีลักษณะตาม

ขอ 8(7)(ก) (ข) (ค) (ง) และ (จ) ที่ผนังหรือราวกันตกนั้น และ

มีทางเดินซึ่งมีลักษณะตามขอ 16 (1) (2) (3) (4) และ (5)  

 

 

 

 

 

- 

 



โครงการ Fourium Pattaya (ฟอรเรียม พัทยา) (ดัดแปลงและเปลีย่นการใชอาคาร) (ฉบับสมบูรณ) บทที่ 2 

ถนนพระตําหนกั ตําบลหนองปรือ อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี  รายละเอียดโครงการ 

  หนา 2-54 
 

ตารางที่ 2.4-3  (ตอ)รายละเอียดการเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงกําหนดส่ิงอํานวยความสะดวกภายใน

อาคารสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และแกไขเพิ่มเติม

ตามกฎกระทรวงฯ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 

กฎกระทรวงกําหนดส่ิงอํานวยความสะดวกภายในอาคาร

สําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ

แกไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฯ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 
รายละเอียดโครงการ 

หมวด 6 ประต ู

ขอ 18 ประตูของอาคารตามขอ 3 ตองมีลักษณะ ดังตอไปนี ้

(1) เปดไดงาย 

(2) หากมีธรณีประตู ความสูงของธรณีประตูตองไมเกิน

กวา 1.3 เซนติเมตร และใหขอบทั้งสองดานมีความลาดชันไม

เกิน 1:2  

(3) ชองประตูตองมีความกวางสุทธิไมนอยกวา 86 

เซนติเมตร 

(4) ในกรณีท่ีประตูเปนบานแบบเปดผลักเขาออก เมื่อ

เปดออกสูทางเดินหรือระเบียงตองมีพื้นที่วางขนาดกวางไม

นอยกวา 1,500 มิลลิเมตร 

(5) ในกรณีที่ประตูเปนแบบบานเลื่อนหรือแบบบานเปด

ใหมีมือจับที่มีขนาดเทากับราวจับตามขอ 8(7)(ข) ในแนวดิ่ง

ทั้งดานในและดานนอกของประตู ซึ่งมีปลายดานบนสูงจาก

พ้ืนไมนอยกวา 1,000 มิลลิเมตร และปลายดานลางไมเกิน 

800 มิลลิเมตร ในกรณีที่เปนประตูบานเปดออกใหมีราวจับ

ตามแนวนอนดานในประตู และในกรณีที่เปนประตูบานเปด

เขาใหมีราวจับตามแนวนอนดานนอกประตู ราวจับดังกลาวให

สูงจากพื้นไมนอยกวา 800 มิลลิ เมตร แตไม เ กิน 900 

มิลลิเมตร ยาวไปตามความกวางของประตู 

(6) ในกรณีที่ประตูเปนกระจกหรือลูกฟกเปนกระจก ให

ติดเครื่องหมายหรอืแถบสีท่ีสังเกตเห็นไดชัด 

(7) อุปกรณเปดปดประตูตองเปนชนิดกานบิดหรือแกนผลัก 

อยูสูงจากพื้นที่นอยกวา 1,000 มิลลิเมตร แตไมเกิน 1,200 

มิลลิเมตร 

ประตูตามวรรคหนึ่งตองไมติดตั้งอุปกรณชนิดที่บังคับให

บานประตูปดไดเองที่อาจทําใหประตูหนีบหรือกระแทกผูพิการ

หรือทุพพลภาพ และคนชรา 

ขอ 18 ประตูของอาคารท้ัง 2 อาคาร มีลักษณะเปนไป

ตามกําหนด 

ขอ 19 ขอกําหนดตามขอ 18 ไมใชบังคับประตูหนีไฟและ

ประตูเปดปดโดยใชระบบอัตโนมัต ิ

ขอ 19 ประตู เปด-ปดของท้ัง 2 อาคาร เปนระบบ

อัตโนมัติ 



โครงการ Fourium Pattaya (ฟอรเรียม พัทยา) (ดัดแปลงและเปลีย่นการใชอาคาร) (ฉบับสมบูรณ) บทที่ 2 

ถนนพระตําหนกั ตําบลหนองปรือ อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี  รายละเอียดโครงการ 

  หนา 2-55 
 

ตารางที่ 2.4-3  (ตอ)รายละเอียดการเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงกําหนดส่ิงอํานวยความสะดวกภายใน

อาคารสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และแกไขเพิ่มเติม

ตามกฎกระทรวงฯ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 

กฎกระทรวงกําหนดส่ิงอํานวยความสะดวกภายในอาคาร

สําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ

แกไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฯ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 
รายละเอียดโครงการ 

หมวด 7 หองสวม 

ขอ 20 อาคารตามขอ 3 ที่จัดใหมีหองสวมสําหรับบุคคลทั่วไป 

ตองจัดใหมีหองสวมสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา เขาใชไดอยางนอย 1 หองในหองสวมนั้นหรือจะ

จัดแยกออกมากอยูในบริเวณเดียวกันกับหองสวมสําหรับ

บุคคลทั่วไปก็ได 

    สถานีบริการน้ํามัน สถานีบริการกาซปโตรเลียมเหลว หรือ

สถานีบริการกาซธรรมชาติตามกฎหมายวาดวยการควบคุม

น้ํามันเชื้อเพลิง ตองจัดใหมีหองสวมสําหรับผูพิการหรือทุพพล

ภาพ และคนชราสามารถเขาใชไดอยางนอย 1 หอง ตอ 1 จุด

ใหบริการหองสวม 

ขอ 20 และขอ 21 โครงการจัดใหมีหองสวมสําหรับผู

พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา จํานวน 1 หอง บริเวณ

ชั้น 1 ของอาคาร B โดยจะแยกออกจากหองสําหรับ

บุคคลทั่วไป ดังรูปที่ 2.4-3 

(1) จัดใหมีพื้นที่วางภายในหองสวมเพื่อให เกา อ้ีลอ

สามารถหมุนตัวกลับไดซึ่งมีเสนผานศูนยกลาง 1.50 เมตร 

(ไมนอยกวา 1.50 เมตร) 

(2) ประตูจะเปนแบบบานเลื่อนเปดออกสูภายนอกโดย

เปดคางไดไมนอยกวา 90 องศา และตองมีราวจับ

แนวนอน และมีสัญลักษณรูปผูพิการติดไวที่ประตู

ดานหนาหองสวม  

(3) พ้ืนหองสวมตองมีระดับเสมอกับพ้ืนภายนอก และ

วัสดุปูพื้นหองสวมตองไมลืน่ 

(4) พ้ืนหองสวมจะมีความลาดชันเพียงพอไปยังชอง

ระบายน้ําทิ้งเพ่ือที่จะไมใหมีน้ําขังบนพื้น 

(5) จัดใหมีโถสวมชนิดน่ังราบ สูงจากพ้ืนไมนอยกวา 40 

เซนติเมตร แตไมเกิน 45 เซนติเมตร และท่ีปลอยน้ําเปน

ชนิดคันโยกหรือปุมกดขนาดใหญหรือชนิดอ่ืนที่สามารถ

ใชไดอยางสะดวก 

(6) จัดใหมีราวจับบริ เวณดานที่ ชิดผนังเพื่อชวยใน        

การพยุงตัว เปนราวจับในแนวนอนและแนวดิ่ง โดยราว

จับในแนวนอนมีความสูงจากพื้น 70 เซนติเมตร (ไมนอย

กวา 65 เซนติเมตร แตไมเกิน 70 เซนติเมตร) และยื่นล้ํา

ออกมาจากดานหนาโถสวมไมนอยกวา 25 เซนตเิมตร แต

ไมเกิน 30 เซนติเมตร  สําหรับราวจับในแนวดิ่งมีความ

ยาววัดจากปลายของราวจับ ในแนวนอนข้ึนไป60 

เซนติเมตร (ไมนอยกวา 60 เซนติเมตร) 

ขอ 21  หองสวมสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

ตองมีลักษณะ ดังตอไปนี ้

(1) มีพ้ืนที่วางภายในหองสวมเพ่ือใหเกาอี้ลอสามารถหมุน

ตัวกลับได ซึ่งมีเสนผานศูนยกลาง ไมนอยกวา 1.50 เมตร 

(2) ประตูของหองท่ีตั้งโถสวมเปนแบบบานเลื่อน หรือเปน

แบบบานเปดออกสูภายนอก โดยตองเปดคางได ไมนอยกวา 

90 องศา และตองมีราวจับแนวนอน และมีสญัลักษณรูปผูพิการ

ติดไวที่ประตูดานหนาหองสวม ลักษณะของประตูนอกจากที่

กลาวมาขางตนใหเปนไปตามท่ีกําหนดในหมวด 6 

(3) พ้ืนหองสวมตองมีระดับเสมอกับพื้นภายนอก ถาเปน

พ้ืนตางระดับตองมีลักษณะเปนทางลาดตามหมวด 2 และวัสดุ

ปูพ้ืนหองสวมตองไมลื่น 

(4) พื้นหองสวมตองมีความลาดชันเพียงพอไปยังชอง

ระบายน้ําทิ้งเพ่ือที่จะไมใหมีน้ําขังบนพื้น  

(5) มี โถสวมชนิดนั่ งราบ สูงจากพ้ืนไมนอยกวา 40 

เซนติเมตร แตไมเกิน 45 เซนติเมตร และท่ีปลอยน้ําเปนชนิด

คันโยกหรือปุมกดขนาดใหญหรือชนิดอื่นที่สามารถใชไดอยาง

สะดวก 



โครงการ Fourium Pattaya (ฟอรเรียม พัทยา) (ดัดแปลงและเปลีย่นการใชอาคาร) (ฉบับสมบูรณ) บทที่ 2 

ถนนพระตําหนกั ตําบลหนองปรือ อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี  รายละเอียดโครงการ 

  หนา 2-56 
 

ตารางที่ 2.4-3  (ตอ)รายละเอียดการเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงกําหนดส่ิงอํานวยความสะดวกภายใน

อาคารสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และแกไขเพิ่มเติม

ตามกฎกระทรวงฯ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 

กฎกระทรวงกําหนดส่ิงอํานวยความสะดวกภายในอาคาร

สําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ

แกไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฯ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 
รายละเอียดโครงการ 

(6) มีราวจับบริเวณดานท่ีชิดผนังเพ่ือชวยในกํารพยุงตัว 

เปนราวจับในแนวนอนและแนวดิ่งโดยมีลักษณะ ดังตอไปนี้ 

 (ก) ราวจับในแนวนอนมีความสูงจากพ้ืนไมนอยกวา 

65 เซนติเมตร แตไมเกิน 70 เซนติเมตร และใหยื่นล้ําออกมา

จากดานหนาโถสวมอีกไมนอยกวา 25 เซนติเมตร แตไมเกิน 

30 เซนติเมตร 

 (ข) ราวจับในแนวดิ่งตอจากปลายของราวจับใน

แนวนอนดานหนาโถสวมมีความยาววัดจากปลายของราวจับ

ในแนวนอนข้ึนไปอยางนอย 60 เซนติเมตร ท้ังนี้ ราวจับตาม 

(ก) และ (ข) อาจเปนราวตอเนื่องกันก็ได 

(7) ดานขางโถสวมดานที่ไมชิดผนังใหมีราวจับติดผนัง

แบบพับเก็บไดในแนวราบ หรือแนวดิ่ง เมื่อกางออกใหมี

ระบบล็อกที่ผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา สามารถ

ปลดล็อกไดงาย มีระยะหางจากขอบของโถสวมไมนอยกวา 

15 เซนติเมตร แตไมเกิน 20 เซนติเมตร และมีความยาวไม

นอยกวา 55 เซนติเมตร 

(8) นอกเหนือจากราวจับตาม (6) และ (7) ตองมีราวจับ

เพื่อนําไปสูสุขภัณฑอื่น ๆ ภายในหองสวม มีความสูงจากพ้ืน

ไมนอยกวา 80 เซนติเมตร แตไมเกิน 90 เซนติเมตร 

(9) ติดตั้งระบบสัญญาณแสงและสัญญาณเสียงใหผูที่อยู

ภายนอกแจงภัยแกผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา และ

ระบบสัญญาณแสงและสัญญาณเสียงใหผูพิการหรือทุพพล

ภาพ และคนชรา สามารถแจงเหตุหรือเรียกหาผูชวยในกรณีที่

เกิดเหตุฉุกเฉินไวในหองสวม โดยมีปุมกดหรือปุมสัมผัสให

สัญญาณทํางานซึ่ งติดตั้ งอยู ในตํ าแหนงที่ ผู พิการหรือ        

ทุพพลภาพ และคนชราสามารถใชงานไดสะดวก 

 (10) มีอางลางมือโดยมีลักษณะ ดังตอไปนี ้

 (ก) ใตอางลางมือดานท่ีติดผนังไปจนถึงขอบอางเปน

ที่วาง เพ่ือใหเกาอี้ลอสามารถสอดเขาไปได โดยขอบอางอยู

หางจากผนังไมนอยกวา 45 เซนติเมตร และตองอยูในตําแหนง



โครงการ Fourium Pattaya (ฟอรเรียม พัทยา) (ดัดแปลงและเปลีย่นการใชอาคาร) (ฉบับสมบูรณ) บทที่ 2 

ถนนพระตําหนกั ตําบลหนองปรือ อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี  รายละเอียดโครงการ 

  หนา 2-57 
 

ตารางที่ 2.4-3  (ตอ)รายละเอียดการเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงกําหนดส่ิงอํานวยความสะดวกภายใน

อาคารสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และแกไขเพิ่มเติม

ตามกฎกระทรวงฯ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 

กฎกระทรวงกําหนดส่ิงอํานวยความสะดวกภายในอาคาร

สําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ

แกไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฯ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 
รายละเอียดโครงการ 

ที่ผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชราเขาประชิดไดโดยไมมี

สิ่งกีดขวาง 

(ข) ความสูงจากพื้นถึงขอบบนของอางไมนอยกวา 

75 เซนติเมตร แตไมเกิน 80 เซนติเมตร และมีราวจับใน

แนวนอนแบบพับเก็บไดในแนวดิ่งท้ังสองขางของอาง 

(ค) กอกน้ําเปนชนิดกานโยกหรือกานกดหรือกาน

หมุนหรือระบบอัตโนมัต ิ

ขอ 22 ในกรณีที่หองสวมสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา อยูภายในหองสวมที่จัดไวสําหรับบุคคลท่ัวไป และมี

ทางเขากอนถึงตัวหองสวม ตองจัดใหหองสวมสําหรับผูพิการ

หรือทุพพลภาพ และคนชราอยูในตําแหนงที่ผูพิการหรือ

ทุพพลภาพ และคนชราสามารถเขาถึงไดโดยสะดวก 

หองสวมสําหรับบุคคลทั่วไปตามวรรคหนึ่ง หากไดจัด

สําหรับผูชายและผูหญิงตางหากจากกันใหมีอักษรเบรลลแสดง

ใหรูวาเปนหองสวมชายหรือหญิงติดไวที่ผนังขางทางเขาใน

ตําแหนงท่ีสามารถสัมผัสไดดวย 

ขอ 22 โครงการฯ จัดหองสวมสําหรับผูพิการหรือ

ทุพพลภาพ และคนชรา แยกจากหองสวมสําหรับ

บุคคลทั่วไป 

ขอ 23 ในกรณีท่ีเปนหองสวมสําหรับผูชายที่มิใชหองสวม

สําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ตามขอ 20 และ

ขอ 21 ใหมีที่ถายปสสาวะที่มีระดับสูงจากพ้ืนไมเกิน 40 

เซนติเมตร อยางนอย 1 ที่ และมีราวจับ 

- 

ขอ 24 ราวจับหองสวมใหมีลักษณะตามที่กําหนดในขอ 8 (7) 

(ก) และ (ข) 

 

ขอ 24 ราวจับหองสวมทําดวยวัสดุเรียบ มีความมั่นคง

แข็งแรง ไมลื่น และมีลักษณะกลม โดยมี เสนผาน

ศูนยกลาง 3 ซม. 

หมวด 8 พื้นที่ผิวตางสัมผสั 

ขอ 25 อาคารตามขอ 3 ตองจัดใหมีผิวสัมผัส ดังน้ี 

(1) พ้ืนผิวตางสัมผัสชนิดเตือนที่พื้น ใหติดตั้งบริเวณตาง

ระดับท่ีมีระดับตางกันเกิน 15 เซนติเมตร ที่ทางข้ึนและทางลง

ของทางลาดหรือบันได ท่ีพ้ืนดานหนาและดานหลังประตู

ทางเขาออกอาคาร ที่พ้ืนดานหนาของประตูหองสวมท่ีพ้ืน

ดานหนาของชองประตูลิฟต และบริเวณที่มีสิ่งกีดขวาง โดย   

ขอ 25 โครงการฯ จัดใหมีพื้นผิวตางสัมผัสชนิดที่พ้ืน

บริเวณทางข้ึนและทางลง ทางลาด และบันได มีความ

กวาง 30 เซนติเมตร และอยูหางจากจุดเริ่มตนของทาง

ขึ้น/ลง ทางลาดบันได 30 เซนติเมตร 



โครงการ Fourium Pattaya (ฟอรเรียม พัทยา) (ดัดแปลงและเปลีย่นการใชอาคาร) (ฉบับสมบูรณ) บทที่ 2 

ถนนพระตําหนกั ตําบลหนองปรือ อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี  รายละเอียดโครงการ 

  หนา 2-58 
 

ตารางที่ 2.4-3  (ตอ)รายละเอียดการเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงกําหนดส่ิงอํานวยความสะดวกภายใน

อาคารสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และแกไขเพิ่มเติม

ตามกฎกระทรวงฯ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 

กฎกระทรวงกําหนดส่ิงอํานวยความสะดวกภายในอาคาร

สําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ

แกไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฯ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 
รายละเอียดโครงการ 

มีความกวาง 30 เซนติเมตร และมีความยาวเทากับและขนาน

ไปกับความกวางของ ชองทางเดินของพื้นตางระดับ ทางลาด  

บันได หรือประตู และขอบของพ้ืนผิวตางสัมผัสตองอยูหาง 

จากจุดเริ่มตนของทางขึ้นหรือทางลงของพ้ืนตางระดับทางลาด 

บันได หรือประตูไมนอยกวา 30 เซนตเิมตร ในกรณีของสถานี

ขนสงมวลชนท่ีไมมีประตูหรือแผงก้ันใหขอบนอกของพื้นผิว

ตางสัมผัส อยูหางจากขอบของชานชาลาไมนอยกวา 60  

เซนติเมตร แตไมเกิน 75 เซนติเมตร 

(2)  พื้นผิวตางสัมผัสชนิดนําทาง ใหติดตั้งในทิศทางที่   

นําไปสูทางเขาออกอาคารจุดบริการ ขอมูลขาวสารหรือ    

ประชาสัมพันธ หองนํ้า หองสวม ลิฟต หรือบันได” 

หมวด 9 โรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม ศาสนสถานหรือฌาปนสถาน และอาคารประเภทและลักษณะอื่น 

ขอ 26 อาคารตามขอ 3 ที่เปนโรงมหรสพหรือหอประชุมตอง

จัดใหมีพื้นที่สําหรับเกาอี้ ดังตอไปนี้ 

(1) จํานวนท่ีนั่งไมเกิน 100 ที่นั่ง ใหมีพื้นที่สําหรับเกาอี้ลอ

ไมนอยกวา 2 ที ่

(2) ในกรณีที่มีที่น่ังเกินกวา 100 ที่นั่งข้ึนไป ใหเพ่ิมพ้ืนที่

สําหรับเกาอี้ลอ 1 ที่ตอทุก 50 ที่น่ังที่เพ่ิมขึ้น เศษของ 50 ที่น่ัง 

ใหคิดเปน 50 ที่นั่ง 

(3) พ้ืน ท่ีสํ าหรับ เก าอี้ ล อตอง เปนพื้ นที่ ร าบอยู ใน

ตําแหนงท่ีเขาออกไดสะดวก มีขนาดของพื้นที่กวางไมนอย

กวา 90 เซนติเมตร และยาวไมนอยกวา 1.40 เมตร 

- 

ขอ 27 อาคารตามขอ 3 ที่เปนโรงแรมตองจัดใหมีหองพักที่มี

สิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพและ

คนชรา ชั้นละไมนอยกวา 1 หอง และในกรณีที่โรงแรมมี

ลักษณะเปนอาคารชั้นเดียวตองจัดใหมีหองพักที่มีสิ่งอํานวย

ความสะดวกสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 

ดังตอไปนี้ 

ขอ 27 โครงการฯ ไดมีการกอสรางอาคารเสร็จเรียบรอยแลว 

หากแตเปนการเปลี่ยนการใชอาคาร จากอาคารพักอาศัย-ใหเชา 

เปนอาคารประเภทโรงแรม จึงไมเขาเงื่อนไขท่ีตองจัดใหมี

หองพักสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 



โครงการ Fourium Pattaya (ฟอรเรียม พัทยา) (ดัดแปลงและเปลีย่นการใชอาคาร) (ฉบับสมบูรณ) บทที่ 2 

ถนนพระตําหนกั ตําบลหนองปรือ อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี  รายละเอียดโครงการ 

  หนา 2-59 
 

ตารางที่ 2.4-3  (ตอ)รายละเอียดการเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงกําหนดส่ิงอํานวยความสะดวกภายใน

อาคารสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และแกไขเพิ่มเติม

ตามกฎกระทรวงฯ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 

กฎกระทรวงกําหนดส่ิงอํานวยความสะดวกภายในอาคาร

สําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ

แกไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฯ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 
รายละเอียดโครงการ 

(1) จํานวนหองพักไมเกิน 10 หอง ใหมีหองพักที่มี

สิ่งอํานวยสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ไมนอย

กวา 1 หอง 

(2) ในกรณีที่มีหองพักเกินกวา 10 หองข้ึนไป ใหเพ่ิม

หองพักที่มีสิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับผูพิการหรือทุพพล

ภาพและคนชรา 1 หองตอทุก 10 หองท่ีเพ่ิมข้ึน เศษของ 10 

หอง ใหคิดเปน 10 หอง 

ขอ 27/1 หองพักท่ีมีสิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับผูพิการ

หรือทุพพลภาพ และคนชรา ตามขอ 27 ตองมีสวนประกอบ

และมีลักษณะ ดังตอไปนี้ 

(1) อยูใกลบันไดหรือบันไดหนีไฟหรือลิฟตดับเพลิง 

(2) ภายในหองพักตองจัดใหมีสัญญาณบอกเหตุหรือ

เตื อนภั ย ท้ั งสัญญาณที่ เปน เสีย งและแสง และระบบ

สั่นสะเทือนติดตั้งบริเวณที่นอนในกรณีเกิดอัคคีภัยหรือเหตุ

อันตรายอยางอ่ืนเพ่ือใหผูท่ีอยูภายในหองพักทราบ และมี

สวิตชสัญญาณแสงและสวิตชสัญญาณเสียงแจงภัยหรือเรียก

ใหผูที่อยูภายนอกทราบวามีคนอยูในหองพัก 

(3) มีแผนผังตางสัมผัสแสดงตําแหนงของหองพัก บันได

หนีไฟ และทิศทางไปสูบันไดหนีไฟ โดยติดไวที่ก่ึงกลางบาน

ประตูดานในและอยูสูงจากพื้นไมนอยกวา 1.30 เมตร แตไมเกิน 

1.70 เมตร 

- 

ขอ 28 หองพักโรงแรมท่ีจัดสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ 

และคนชรา ตองมีที่อาบน้ําซึ่งเปนแบบฝกบัวหรือแบบอาง

อาบน้ํา โดยมีลักษณะ ดังตอไปนี ้

(1) ที่อาบน้ําแบบฝกบัว 

(ก) มีพ้ืนท่ีวางขนาดความกวางไมนอยกวา 1,000 

มิลลิเมตร และความยาวไมนอยกวา 1,200 มิลลิเมตร 

(ข) มีที่น่ังสําหรับอาบน้ําที่มีความสูงจากพ้ืนไมนอย

กวา 450 มิลลิเมตร แตไมเกิน 500 มิลลิเมตร  

- 



โครงการ Fourium Pattaya (ฟอรเรียม พัทยา) (ดัดแปลงและเปลีย่นการใชอาคาร) (ฉบับสมบูรณ) บทที่ 2 

ถนนพระตําหนกั ตําบลหนองปรือ อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี  รายละเอียดโครงการ 

  หนา 2-60 
 

ตารางที่ 2.4-3  (ตอ)รายละเอียดการเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงกําหนดส่ิงอํานวยความสะดวกภายใน

อาคารสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และแกไขเพิ่มเติม

ตามกฎกระทรวงฯ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 

กฎกระทรวงกําหนดส่ิงอํานวยความสะดวกภายในอาคาร

สําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ

แกไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฯ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 
รายละเอียดโครงการ 

(ค) มีราวจับในแนวนอนที่ดานขางของที่น่ัง มีความ

สูงจากพื้นไมนอยกวา 650 มิลลิ เมตร แตไม เ กิน 700 

มิลลิเมตร และยาวไมนอยกวา 650 มิลลิเมตร แตไมเกิน 700 

มิลลิเมตร และมีราวจับในแนวนิง่ตอจากปลายของราวจับใน

แนวนอน และมีความยาวจากปลายของราวจับในแนวนอนขึ้น

ไมอยางนอย 600 มิลลิเมตร 

(2) ที่อาบน้ําแบบอางอาบน้ํา 

(ก) มีราวจับในแนวดิ่งอยูหางจากผนังดานหัวอาง

อาบนํ้า 600 มิลลิเมตร โดยปลายดานลางอยูสูงจากพื้นไม

นอยกวา 650 มิลลิเมตร แตไมเกิน 700 มิลลิเมตร มีความ

ยาวอยางนอย 600 มิลลิเมตร 

(ข) มีราวจับในแนวนอนท่ีปลายของราวจับใน

แนวดิ่ง และยาวไปจนจดผนังหองอาบน้ําดานทายอางอาบน้ํา 

มีราวจับในแนวนอนและในแนวดิ่งอาจเปนราว

ตอเนื่องกันก็ได และมีลักษณะตามท่ีกําหนดในขอ 7 (7)(ก) 

และ (ข) 

(3) สิ่งของเครื่องใชหรืออุปกรณภายในท่ีอาบน้ําใหอยูสูง

จากพ้ืนไมนอยกวา 300 มิลลิเมตร แตไมเกิน 1,200 มิลลิเมตร 

ขอ 28/1 อาคารตามขอ 3 ที่เปนศาสนาหรือฌาปนสถาน 

หากไมสามารถจัดใหมีทางลาดหรือลิฟตตามขอ 7 ขอ 8 ขอ 9 

และขอ 10 อยางนอยตองจัดใหมีอุปกรณข้ึนลงทางดิ่งที่ผู

พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถเขาใชได 

- 

ขอ 28/2 อาคารตามขอ 3 ท่ีเปนอาคารอยูอาศัยรวม อาคารชุด 

หรือหอพัก ใหจัดใหมีสิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับผูพิการ

หรือทุพพลภาพ และคนชราในทุกช้ันของอาคารที่มีพ้ืนที่ใช

สอยท่ีใชประโยชนรวมกันที่มิใชทางเดินรวมกัน 

- 

ขอ 28/3 อาคารตามขอ 3 ท่ีเปนอาคารสูงหรืออาคารขนาด

ใหญพิเศษ ตองจัดใหมีพ้ืนท่ีหลบภัย ระบบการเตือนภัยและ

การขอความชวยเหลือกรณีฉุกเฉิน 

- 



โครงการ Fourium Pattaya (ฟอรเรียม พัทยา) (ดัดแปลงและเปลีย่นการใชอาคาร) (ฉบับสมบูรณ) บทที่ 2 

ถนนพระตําหนกั ตําบลหนองปรือ อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี  รายละเอียดโครงการ 

  หนา 2-61 
 

ตารางที่ 2.4-3  (ตอ)รายละเอียดการเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงกําหนดส่ิงอํานวยความสะดวกภายใน

อาคารสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และแกไขเพิ่มเติม

ตามกฎกระทรวงฯ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 

กฎกระทรวงกําหนดส่ิงอํานวยความสะดวกภายในอาคาร

สําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ

แกไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฯ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 
รายละเอียดโครงการ 

ขอ 29 อาคารท่ีมีอยูกอน หรือไดรับอนุญาตหรือไดยื่นขอ

อนุญาตกอสราง หรือดัดแปลงอาคาร หรือไดแจงตอเจา

พนักงานทองถิ่นและดําเนินการตามมาตรา 39 ทวิ กอนวันนี้

กฎกระทรวงนี้ใชบังคับ ใหใชรับยกเวนไมตองปฏิบตัิตาม

กฎกระทรวงน้ี 

ขอ 29 และขอ 30 โครงการฯ ไดมีการกอสรางอาคาร 

ทั้ง 2 อาคาร กอนกฎกระทรวงน้ีบังคับใช (กอสรางป พ.ศ. 

2557) ดังน้ัน โครงการตองจัดใหมีสิ่งอํานวยความสะดวก

สําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ตามขอ 4 ขอ 

5 ขอ 6 ขอ 12 ขอ 13 ขอ 14 ขอ 15 ขอ 18 ขอ 19 ขอ 

20 ขอ 21 ขอ 22 ขอ 23 ขอ 24 และขอ 25 

ขอ 30 การดัดแปลงอาคารสําหรับอาคารที่ไดรับยกเวนตาม

ขอ 29 ใหไดรับยกเวนไมตองปฏิบัติตามกฎกระทรวงนี้ ทั้งนี้ 

ภายใตเงื่อนไขดังตอไปนี ้

(1) ไมเปนการเพิ่มพื้นท่ีอาคารรวมกันทุกชั้นเกินรอยละสอง

ของพื้ นที่ อาคารรวมกันทุกชั้นที่ ไ ด รับอนุญาตไวกอน

กฎกระทรวงน้ีใชบังคับ 

(2) ไมเปนการเพิ่มความสูงของอาคาร 

(3) ไมเปนการเพ่ิมพ้ืนที่ปกคลุม 

(4) ไมเปนการเปลี่ยนตําแหนงหรือขอบเขตของอาคารใหผดิ

ไปจากที่ไดรับอนุญาตไวกอนกฎกระทรวงน้ีใชบังคับ 

   การดัดแปลงอาคารที่ไมเปนไปตามเงื่อนไขในวรรคหนึ่ง 

หรือการเปลี่ยนแปลงการใชอาคารท่ีเขาลักษณะอาคารตาม

ขอ 3 แหงกฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวยความสะดวกใน

อาคารสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548

ซึ่งแกไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวงนี้ ตองจัดใหมีสิ่งอํานวย

ความสะดวกสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชราตาม

ขอ 4 ขอ 5 ขอ 15 ขอ 19 ขอ 22 และขอ 24 แหง

กฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวยความสะดวกในอาคารสําหรับ

ผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และขอ 6 ขอ 

12 ขอ 13 ขอ 14 ขอ 18 ขอ 20 ขอ 21 ขอ 23 และขอ 25 

แหงกฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวยความสะดวกในอาคาร

สําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 ซึ่ง

แกไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงน้ีดวย 

 

ที่มา : บริษัท เอสเอส คอนซัลแทนทส คอรปอเรชั่น จํากัด, 2565 
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ตารางที่ 2.4-4 เกณฑมาตรฐานสถานประกอบการที่พักสีเขียว (Green Hotel) กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ

และส่ิงแวดลอม พ.ศ. 2555 

เกณฑมาตรฐานสถานประกอบการท่ีพักสีเขียว (Green Hotel)           

   กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม พ.ศ. 2555 
รายละเอียด 

1. โครงการใชหลักการออกแบบที่รองรับผูมาใชบริการในกลุม 

รวมทั้งเด็ก คนชรา และคนพิการ 

- โครงการสามารถรับรองการใหบริการในกลุมเด็ก 

คนชรา และผูพิการ 

2. ทางเขาออกไดรับการดูแลใหมีความปลอดภัย เชน มีไฟสองสวาง 

ไมรกทึบ ไมมีสภาพเปลี่ยว 

- บริเวณทางเขา-ออก มีไฟสองสวาง ไมรกทึบ ไมเปลี่ยว 

มีความปลอดภัยสําหรับผูใชบริการโครงการ 

3. สภาพเสนทางเขาออกโครงการอยูในสภาพที่สามารถใชได

ในทุกฤดูกาล 

- เสนทางเขาออกโครงการ อยูในสภาพที่พรอมใชงาน

อยูเสมอ 

4. สภาพแวดลอมโดยทั่วไปของพ้ืนที่มีการตกแตง และดูแลให

อยูในสภาพเรียบรอย ไมรก ไมมจีดุอับ และมีความ

ปลอดภัยสําหรับผูเขาใชบริการ 

- โครงการฯไดมีการดูแลสภาพแวดลอม เชน พื้นที่สีเขียว 

ไฟสองสวาง เสนทางการจราจร ทางเขา-ออกโครงการ

อยูเสมอ 

5. ไมมเีขตที่ดินหรือการปลูกสรางรุกล้ําที่ดินสาธารณะ - โครงการฯดําเนินการกอสราง บนโฉนดเลขท่ี 22104 

เลขที่ดิน 58 โฉนดเลขที่ 189697 เลขทีด่ิน 446 และ

โฉนดเลขที่  189698 เลขที่ดิน 447 ซึ่งไมมีการ

กอสรางรุกล้ําที่ดินสาธารณะ 

6. ไมมสีวนใดสวนหนึ่งที่กอสรางตอเติมผดิแบบหรือโดยไมได

รับอนุญาต 

- โครงการไดดําเ นินการขออนุญาตกอสรางและ

ดัดแปลงอาคารท่ีผิดจากที่ขออนุญาตไว 

7. จัดใหมีที่จอดรถใหเปนไปตามเกณฑที่กฎหมายกําหนด - โครงการฯ จัดใหมีที่จอดรถ จํานวน 27 คัน (รวมที่

จอดรถสําหรับผูพิการและคนชรา 2 คัน) 

8. มีการจัดสภาพแวดลอมของบรเิวณที่จอดรถใหมแีสงสวาง 

หรือไฟสองสวางท่ีเพียงพอตอการดูแลรักษาความปลอดภัย

ของผูใชบริการ และทรัพยสินไดตลอดเวลา 

- โครงการฯ จัดใหมีไฟสองสวาง บริเวณโดยรอบ ซึ่ง

เพียงพอการดูแลรักษาความปลอดภัยของผูใชบริการ 

และทรัพยสินไดตลอดเวลา 

9. จัดใหมีพื้นที่วางหรือพื้นที่ท่ีไมมีอาคารปกคลุมมากกวารอย

ละ 10 ของพ้ืนที่โครงการ 

- โครงการฯ มีพ้ืนที่วาง 1,717.81 ตร.ม. คิดเปนรอยละ 

62.40 ของพ้ืนท่ีโครงการ (มากกวา รอยละ 10 ของ

พ้ืนที่โครงการ) 

10. จัดใหมีพ้ืนที่สีเขียวเพ่ือนันทนาการของผูเขาพัก เชน พื้นที่

สวนหยอม สนามหญา หรือบริเวณที่มีการปลูกตนไม ปก

คลุมรวมแลวไมนอยกวารอยละ 10 ของพ้ืนที่โครงการ 

- โครงการฯ จัดใหพื้นที่สีเขียว 286 ตารางเมตร 

(ไมนอยกวารอยละ 10 ของพื้นที่โครงการ) 

11. จัดใหมีพื้นที่ปลูกไมยืนตนที่เปนพ้ืนที่สีเขียวอยางยั่งยืน ไม

นอยกวารอยละ 10 ของพ้ืนที่โครงการ 

- โครงการฯ จัดใหพื้นที่สีเขียว 286 ตารางเมตร 

(ไมนอยกวารอยละ 10 ของพ้ืนที่โครงการ) 

12. มีโทรศัพทภายในประเทศ ตางประเทศบริการ - โครงการฯ จัดใหมีโทรศัพท สําหรับผูมาใชบริการ 

13. มีนโยบาย ในการดําเนินงานเพ่ือสงเสริมการอนุรักษพลังงาน - โครงการฯ มีนโยบายในการอนุรักษพลังงาน 

14. มีมาตรการอนุรักษพลังงานท่ีด ี - โครงการฯ มีนโยบายในการอนุรักษพลังงาน 
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ตารางที่  2.4-4 (ตอ) เกณฑมาตรฐานสถานประกอบการที่พักสีเขียว (Green Hotel) กระทรวง

ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม พ.ศ. 2555 

เกณฑมาตรฐานสถานประกอบการท่ีพักสีเขียว (Green Hotel)           

   กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม พ.ศ. 2555 
รายละเอียด 

15. มีการกําหนดนโยบายเปาหมายและแนวทางเพื่อลดการใชน้ํา - โครงการฯ มีการประชาสัมพันธผูใชบริการมีการใช

น้ําอยางประหยัด และใหเจาหนาที่มีการตรวจสอบ

รอย รั่ว ของทอประปาอยูเสมอ 

16. มีถังเก็บน้ําใชสํารองในพื้นที่โครงการ - โครงการฯ จัดใหมีถังเก็บน้ําสํารอง ปริมาณ 140 ลบ.ม. 

บรรจุในถังเก็บน้ําใตดิน 70 ลบ.ม. จํานวน 2 ถัง 

17. มีระบบบําบัดน้ําเสียที่เหมาะสมตอขนาดและกิจกรรมของ

โครงการ ท่ีสามารถบําบัดนํ้าเสียไดอยางเพียงพอและมี

ประสิทธิภาพ 

- โครงการฯจัดใหมีระบบบําบัดนํ้าเสียท่ีสามารถบําบัด

น้ําเสียไดอยางเพียงพอและมีประสิทธิภาพ 

18. มีการกําจัดเศษอาหารและไขมันทั้งในหองครัว - โครงการฯ จัดใหมีบอดักไขมัน และใหแมบานจัดเก็บ

เปนประจํา 

19. มีการจัดการขยะมูลฝอยที่ดีและมีประสิทธิภาพ มีการคัดแยก

ขยะประเภทตางๆ ในโครงการ มีที่พักรวมขยะมูลฝอยที่ถูก

สุขลักษณะ 

- โครงการฯ มีการคัดแยกขยะประเภทตางๆในโครงการมี

ที่พักรวบรวมฝอยที่ถูกสุขลักษณะ 

20. มีการออกแบบกอสรางและกําหนดมาตรการจัดการพ้ืนที่

เพ่ือปองกันฝุนละออง 

- โครงการฯ ไดกําหนดมาตรการฯเพ่ือปองกันการฝุนละออง

ที่เกิดขึ้นจากการกอสราง-ดดัแปลงภายในโครงการ 

21. มีการออกแบบกอสรางและกําหนดมาตรการจัดการพ้ืนที่

เพ่ือปองกันเสียงรบกวน 

- โครงการฯ ไดกําหนดมาตรการฯเพื่อปองกันการฝุน

ละอองที่เกิดขึ้นจากการกอสราง-ดัดแปลงภายใน

โครงการ 

22. การจัดการสาธารณสุข (มีการจัดการสภาพแวดลอมท่ีดี 

สะอาด ดูแลรักษาสภาพทางสาธารณสุขที่ดีในสถาน

ประกอบการเพื่อปองกันการเกิดโรค) 

- โครงการฯมีการจัดการสภาพแวดลอมที่ดี สะอาด 

ดูแลรักษาสภาพสาธารณสุขที่ดีในสถานประกอบการ

เพ่ือปองกันการเกิดโรค 

23. ติดตั้งอุปกรณสงสัญญาณเตือนเพลิงไหมเพ่ือใหหนีไฟ 

สามารถสงเสียงไดทั่วถึง ในบริเวณโครงการ 

- โครงการฯ มีการติดตั้งอุปกรณสงสัญญาณเตือนเพลิง

ไหมเพ่ือใหหนีไฟ สามารถสงเสียงไดท่ัวถึงในบริเวณ

โครงการ 

24. การติดตั้งเครื่องดับเพลิงแบบมือถือ (ถังฉีดดับเพลิง) ติดตั้ง

ถังฉีดดับเพลิง ในสวนที่พักอยางนอยช้ันละ 1 เครื่อง หรือ

ติดตั้งหางกันทุกระยะไมเกิด 45 เมตร 

- โครงการฯ ติดตั้งเครื่องดับเพลิงแบบมือถือ (ถังฉีด

ดับเพลิง) ภายในอาคาร 

25. การจัดใหมีบันไดหนีไฟและเสนทางหนีไฟ จัดใหมีปายบอก

ทางหนีไฟ จัดใหมีไฟฉุกเฉิน 

- โครงการฯ เปนอาคารขนาดความสูง 5 ชั้น จํานวน 2 

อาคาร โดยแตละอาคารจัดใหมีบันไดหนีไฟ 

26. มียามรักษาการณเพ่ือดูแลความปลอดภัยของผูเขาพักและ

ทรัพยสินทั่วบริเวณตลอด 24 ช่ัวโมง 

- โครงการฯ จัดใหมีเจาหนาที่รักษาความปลอดภัยของ

ผูใชบริการและทรัพยสินทั่วบริเวณ ตลอด 24 ช่ัวโมง 
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2.5 รายละเอียดภายในโครงการ 

2.5.1 จํานวนผูใชบริการและพนักงานภายในโครงการ 

ผูใชบริการและพนักงานภายในโครงการ จํานวน 131 คน ดังนี้ 

- ผูเขาพักหองพัก จํานวน 116 คน 

- พนักงาน จํานวน 15 คน ไดแก ผูจัดการดูแลโครงการ พนักงานตอนรับ แมบาน และเจาหนาที่

รักษาความปลอดภัย เปนตน 

ตารางที่ 2.5.1-1 แสดงจํานวนผูใชบริการและพนักงานประจําโครงการ 

ประเภทและขนาดพ้ืนที่หองพัก จํานวน (หอง) อัตราการเขาหองพัก (คน/หอง) จํานวน (คน) 

1) อาคารโรงแรม 58 2 116 

2) พนักงาน ไดแก เจาหนาที่ แมบาน และ

เจาหนาที่รักษาความปลอดภัย 

- - 15 

รวมผูใชบริการและพนักงาน 131 

ที่มา :บริษัท เอสเอส คอนซัลแทนทส คอรปอเรช่ัน จํากัด, 2565 

 

2.6 พื้นท่ีสีเขียวของโครงการ 

โครงการจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวทั้งหมด ประมาณ 286 ตารางเมตร เปรียบเทียบกับหลักเกณฑที่เก่ียวของ 

ตามรายละเอียดดังนี้ (ดังแสดงตารางที่ 2.6-1)  

1)  สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอมระบุวา “โครงการอาคารพักอาศัยรวม 

โครงการโรงแรม โครงการโรงพยาบาล โครงการอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษ ใหจัดพื้นท่ีสีเขียว

ในสัดสวนไมนอยกวา 1 ตารางเมตรตอผูพักอาศัย 1 คน โดยจัดไวที่บริเวณชั้นลางไมนอยกวารอยละ 50 

ของพื้นท่ีท้ังหมด และจะตองเปนไมยืนตน ไมนอยกวารอยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขยีวดังกลาว” 

เพ่ือเปนไปตามแนวทางขางตน โครงการฯ มีผูใชบริการและพนักงาน รวมทั้งสิน้ 131 คน ตองจัด

ใหมีพื้นท่ีสีเขียวรวม ไมนอยกวา 131 ตารางเมตร พื้นท่ีสีเขียวชั้นลาง ไมนอยกวา 65.5 ตารางเมตร (รอยละ 

50 ของพ้ืนที่สีเขียวทั้งหมด) และเปนไมยืนตน ไมนอยกวา 32.75 ตารางเมตร (รอยละ 50 ของพื้นที่สีเขียวชั้นลาง)  

ทั้งนี้ โครงการฯ มีพื้นที่สีเขียว ขนาดพื้นที่ 286 ตารางเมตร (ไมนอยกวา 131 ตารางเมตร) 

อยูบริเวณชั้นลางทั้งหมด (ไมนอยกวา 65.5 ตารางเมตร) เปนพ้ืนท่ีปลูกไมยืนตน 89.09 ตารางเมตร (ไมนอย

กวา 32.75 ตารางเมตร) และคิดเปนอัตราสวนพื้นที่สีเขียวตอจํานวนผูใชบริการ 2.18 ตารางเมตร/คน 

(ดังแสดงรูปท่ี 2.6-1 ถึงรูปท่ี 2.6-5) 
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2)  ตามแผนปฏิบตักิารเชิงนโยบาย ดานการจัดการพื้นที่สีเขียวชุมชนเมืองอยางย่ังยืน (ฉบับผาน

ความเห็นชอบจากคณะกรรมการสิ่งแวดลอมแหงชาติ และคณะรัฐมนตรี) คือ กําหนดสัดสวนของพื้นที่

สีเขียวยั่งยืนในท่ีวางตาม พรบ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยกําหนดใหพื้นที่สีเขียวย่ังยืน อยางนอย 

รอยละ 50 ของพื้นที่วาง โดยกฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติ

ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 กําหนดใหอาคารประเภทโรงแรม ตองมีที่วางไมนอยกวา 10 ใน 100 สวนของ

พื้นท่ีชั้นใดชั้นหนึ่งท่ีมากท่ีสุดของอาคาร  

โครงการฯ พื้นที่วาง 35.76 ตารางเมตร และตองมีพ้ืนที่สีเขียวยั่งยืน ไมนอยกวา 17.88 ตารางเมตร 

(รอยละ 50 ของพ้ืนท่ีวาง) ดังนั้น พื้นที่วาง รอยละ 10 ของพ้ืนท่ีชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร เทากับ 

35.76 ตารางเมตร (357.67x10)/100 โครงการจึงตองจัดใหมีพื้นท่ีสีเขียว ไมนอยกวา 17.88 ตารางเมตร 

(35.76/2) ทั้งนี้ โครงการไดจัดใหมีการปลูกไมยืนตน 89.09 ตารางเมตร ประกอบดวย ตนมะฮอกกานี ตนลีลาวด ีตน

แคนา ตนอโศกอินเดีย และตนหูกวาง เปนตน และพื้นที่ปลูกไมพุม และคลุมดิน 196.91 ตารางเมตร 

ประกอบดวย หญานวลนอย ตนเข็มญี่ปุน และตนเทียนทอง เปนตน 

ตารางท่ี 2.6-1 การจัดการพื้นท่ีสีเขียวของโครงการเทียบกับเกณฑที่เกี่ยวของ 

แนวทางการจัดพ้ืนท่ีสีเขียว 
ขนาดพื้นที่สีเขียว 

การประเมิน 
เกณฑฯ โครงการ 

1 แนวทางการจัดทํารายงานการวิเคราะห

ผลกระทบสิ่ งแวดล อม ของสํ านั กงาน

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดลอม     

 

 • พ้ืนที่สีเขียวทั้งหมด1/ 131 ตารางเมตร 286 ตารางเมตร ผาน 

 • พ้ืนที่สีเขียวช้ันลาง2/ 65.5 ตารางเมตร 286 ตารางเมตร ผาน 

 • พ้ืนที่ปลูกไมยืนตน3/ 32.75 ตารางเมตร 89.09 ตารางเมตร ผาน 

 • อัตราสวนพื้นที่สีเขียวตอผูพักอาศัย 

ผูใชบริการและพนักงาน 

1 ตารางเมตร/คน 2.18 ตารางเมตร/คน ผาน 

2 แผนปฏิบัติการเชิงนโยบาย ดานการจัดการ

พื้นที่สีเขียวชุมชนเมืองอยางยั่งยืน 

     

 • พ้ืนที่สีเขียวยั่งยืนภายนอกอาคาร4/ 35.76 ตารางเมตร 89.09 ตารางเมตร ผาน 

  รอยละ 50 ของพ้ืนที่วาง เทากับ 

17.88 ตร.ม. (พ้ืนที่วางตาม

กฎหมาย 35.76 ตารางเมตร) 

โครงการจัดใหมีพื้นที่สีเขียว

ยั่งยืน (ไมยืนตน) คิดเปนรอยละ 

294.08 ของพ้ืนที่วางตามกฎหมาย  

 

 

 

 

 

หมายเหต ุ:1/ พื้นที่สีเขียว 1 ตารางเมตรตอผูพัก 1 คน (โครงการมีผูพักทั้งสิ้น 131 คน) 

 2/ ไมนอยกวา 50 % ของพื้นที่สีเขียวทั้งหมด 

 3/ ไมนอยกวา 50 % ของพื้นที่สีเขียวชัน้ลาง 

 4/ ไมนอยกวารอยละ 50 ของพื้นที่วางตามกฎหมาย (พื้นทีว่างตามกฎหมายของโครงการ เทากับ 35.76 ตารางเมตร โดยคดิจากพื้นที่ชั้น 1 

อาคาร คสล. A มีพื้นที่มากที่สุด เทากับ 357.67 ตารางเมตร) 



โครงการ Fourium Pattaya (ฟอรเรียม พัทยา) (ดัดแปลงและเปลีย่นการใชอาคาร) (ฉบับสมบูรณ) บทที่ 2 

ถนนพระตําหนกั ตําบลหนองปรือ อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี  รายละเอียดโครงการ 

  หนา 2-70 
 

 

ตารางที่ 2.6-2 รายละเอียดการจัดพื้นที่สีเขียวขนาดและพันธุไมที่ปลูกของโครงการ 

ตําแหนง 

พื้นที่สีเขียว 

ขนาดพื้นที่      

สีเขียว 

(ตร.ม) 

พันธุไมท่ีปลูก 

ไมยืนตน ไมพืช และพืชคลุมดนิ 

โซน ชนิดพันธุไม 
ขนาด  

(ตร.ม.) 
โซน ชนิดพนัธุไม 

ขนาด 

(ตร.ม.) 

พ้ืนที่สีเขียว 286 อาคาร 

A 

- ตนมะฮอกกาน ี

- ตนอโศกอินเดีย 

- ตนหูกวาง 

34.37 

12.32 

7.07 

อาคาร 

A 

- หญานวลนอย 

- ตนเข็มญี่ปุน 

 

68.53 

3.02 

 

  อาคาร 

B 

- ตนลีลาวดี 

- ตนแคนา 

6.28 

29.05 

อาคาร 

B 

- หญานวลนอย 

- ตนเข็มญี่ปุน 

- ตนเทียนทอง 

108.66 

4.52 

12.48 

รวม 286 รวม 89.09 รวม  196.91 
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2.7 ระบบสาธารณูปโภค-สาธารณูปการ 

2.7.1 น้ําใช 

 1)  แหลงน้ําใช  

 โครงการฯ อยูในเขตใหบริการน้ําประปาสวนภูมิภาคสาขาพัทยา (ชั้นพิเศษ) ทําการเชื่อมตอทอ

น้ําประปาจากทอสงน้ําประปาริมถนนพระตําหนัก โดยใชทอประปาเสนผานศูนยกลาง   2
ଵ

ଶ
 นิ้ว สงน้ําประปาผาน

วาลวประตูน้ําไปยังมาตรวัดไปเขาถังเก็บน้ําใตดินเขาสูระบบการจายน้ําประปาของโครงการเพ่ือใชในกิจกรรม

ตางๆ  

2)   ปริมาณความตองการใชน้ํา 

   โครงการฯ มีความตองการใชน้ํารวมทั้งสิ้น  47.09 ลูกบาศกเมตร/วัน โดยประเมินไดจาก          

คามาตรฐานขั้นต่ําที่กําหนด จากสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม “กําหนดให

โรงแรม คิดปริมาณน้ําใช ไมนอยกวา 750 ลิตร/หอง/วัน” ซึ่งสามารถคํานวณหาปริมาณน้ําใชในชั่วโมงสูงสุด

ได ดังนี ้

 ปริมาณการใชน้ําสูงสุดเทียบเทาที่ 2.25 เทาของปริมาณน้ําใชเฉลี่ย (ปรีดา แยมเจริญวงศ, 2534) 

รายละเอียด  

  ปริมาณการใชน้ําสูงสุด   =  2.25  x ปริมาณน้ําเฉลี่ย 

  ปริมาณน้ําใชเฉลี่ย (10 ชั่วโมง/วัน)  =  4.70 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง 

  ดังนั้น ปริมาณน้ําใชในชั่วโมงสูงสุด =  2.25  x 4.70 

  =  10.57   ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง 

3) ระบบการจายน้ํา 

ทอประปาของโครงการ จะตอจากทอประปาจากการประปาสวนภูมิภาคสาขาพัทยา (ชั้นพิเศษ) 

สงผานวาลวน้ําและมาตรวัดไปยังถังเก็บน้ําใตดินของแตละอาคาร และจายน้ําขึ้นไปในแตละชั้น โดยใชปมน้ํา

ไฟฟาขนาด 1 นิ้ว จํานวน 2 เครื่อง และถูกสงไปยังถังอัดความดัน ดังแสดงรูปท่ี 2.7.1-1   
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ตารางที่ 2.7.1-1 การคาดการณปริมาณการใชน้ําของโครงการ 

กิจกรรม 
จํานวน/

หนวย 

จํานวน 

(คน) 
อัตราการใชน้ํา 

ปริมาณน้ําใช 

(ลบ.ม./วัน) 

อาคาร A 

1.  หองพัก จํานวน 32 หอง 32 64 750 ลิตร/หอง/วัน 1/ 24 

2.  พนักงาน - 5 70 ลิตร/คน/วัน 1/ 0.35 

3.  หองพักมูลฝอยรวม (ตารางเมตร) 13.61 - 3 ลิตร/ตร.ม./วัน 2/ 0.04 

4.  สระวายนํ้า (ทดแทนการระเหย) (ตารางเมตร)  154 - 5.1 ม.ม./วัน3/ 0.78 

5.  น้ําสําหรับรดน้ําตนไม (ตารางเมตร) 125.31 - 3.4 ลิตร/ตร.ม./วัน4/ 0.43 

  น้ําใชของอาคาร A 25.6 

อาคาร B 

1.  หองพัก จํานวน 26 หอง 26 52 750 ลิตร/หอง/วัน 1/ 19.5 

2.  พนักงาน - 10 70 ลิตร/คน/วัน 1/ 0.7 

3.  หองอาหาร* - 15 50 ลิตร/คน/วัน 1/ 0.75 

4.  น้ําสําหรับรดน้ําตนไม (ตารางเมตร) 160.69 - 3.4 ลิตร/ตร.ม./วัน4/ 0.54 

น้ําใชของอาคาร B 21.49 

รวมปริมาณการใชน้ําของโครงการ 47.09 

 4)  การเก็บกัก และสํารองน้ํา 

  โครงการฯ จัดใหมีการสํารองน้ําเพ่ือการอุปโภค-บริโภคไวในถังเก็บน้ําใตดิน ทําดวยไฟเบอรกลาส

ทรงแคปซูล ปริมาณกักเก็บ 70 ลูกบาศกเมตร จํานวน 2 ถัง ปริมาณรวมท้ังสิ้น 140 ลูกบาศกเมตร ฝงอยูบริเวณ

ดานขางอาคาร A และอาคาร B 

  จากการตรวจสอบการใหบริการน้ําประปาสวนภูมิภาคสาขาพัทยา (ชั้นพิเศษ) พบวา                

ไดดําเนินการตรวจสอบสถานที่และรายละเอียด แลวใครขอเรียนใหทราบวา กปภ. สาขาพัทยา (พ) 

สามารถที่จะใชบริการจายน้ําประปาแกโครงการฯ ไดโดยโครงการฯจะตองจัดหาและติดตั้งถังสํารองน้ําให

เพียงพอกับอาคารท่ีพักอาศัย ตามหนังสือยืนยันการใหบริการน้ําประปาสวนภูมิภาคสาขาพัทยา (ชั้นพิเศษ)      

(ดังแสดงภาคผนวก 2-2) ซึ่งโครงการสามารถจัดเตรียมถังสํารองน้ําใชไดอยางเพียงพอตอความตองการใชน้ํา

ของโครงการ 

 

 

 

หมายเหต ุ 1/   สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม, 2560 

 2/    อัตราการใชน้ําลางหองพักขยะ 3 ลิตร/ตารางเมตร/วัน (ดร.เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน, 2549) 

 3/   กรมอุตุนิยมวิทยา, 2553 

 4/   ดร.เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน, (อัตราการใชน้ําเพื่อรดน้ําตนไม ประมาณ 1.70 ลติร/ตร.ม./วัน รดนํ้าวันละ 2 ครั้ง) 

 * การใหบริการเปนการใหบริการแกผูมาเขาพักภายในโรงแรม 
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  การประเมินการใชน้ําภายในโครงการ จะประเมินตามเกณฑการกําหนดอัตราการ ใชน้ําในแตละ

กิจกรรมที่จะเกิดขึ้น ตามขอกําหนดของสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม และ

ขอกําหนดเมืองของพัทยา และประกาศจังหวัดชลบุรี เรื่องกําหนดหลักเกณฑการขออนุญาตสิ่งปลูกสรางอาคาร

ที่อยูอาศัย อพารทเมนตและบานจัดสรร กําหนดใหมี “ถังเก็บน้ํารองรับอยางนอย 1,500 ลิตร/หอง 

• ความตองการน้ําใชเพ่ืออุปโภค-บริโภค = 47.09 ลูกบาศกเมตร/วัน 

• ปริมาณถังเก็บน้ําชั้นใตดิน อาคาร A  = 70 ลูกบาศกเมตร 

• ปริมาณถังเก็บน้ําชั้นใตดิน อาคาร B  = 70 ลูกบาศกเมตร 

• รวมปริมาณน้ําสํารองเพื่ออุปโภค-บริโภค = 140 ลูกบาศกเมตร 

• ความสามารถในการสํารองน้ําใช  = 140/47.09 

     = 3 วัน  

อนึ่ง ตามประกาศจังหวัดชลบุรี เรื่องกําหนดหลักเกณฑการขออนุญาตสิ่งปลูกสรางอาคารที่อยู

อาศัย อพารทเมนทและบานจัดสรร กําหนดใหมี “ถังเก็บน้ํารองรับ อยางนอย 1,500 ลิตร/หอง” 

• โครงการ มีจํานวนหองพัก 58 หอง  = 1,500 x 58  

 ตองสํารองน้ําตามเกณฑฯ อยางนอย  = 87 ลูกบาศกเมตร 

  โครงการสํารองน้ําใชเพ่ือการอุปโภคบริโภค = 140 ลูกบาศกเมตร  

        >  87 ลูกบาศกเมตร  

โครงการไดสํารองน้ําใช ปริมาณ 140 ลูกบาศกเมตร สามารถสํารองน้ําสําหรับการอุปโภค-

บริโภค จํานวน 3 วัน ดังนั้น ถังเก็บน้ําใตดินที่โครงการจัดเตรียมไว สามารถสํารองน้ําใชเพ่ือการอุปโภค-

บริโภคอยางเพียงพอ โครงการไดออกแบบใหมีฝาถังเก็บน้ําสํารอง จํานวน 2 ฝา/ถัง เพ่ือความสะดวกและงาย

ตอการทําความสะอาด การซอมแซม เปนตน 
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2.7.2 ระบบบําบัดน้ําเสีย 

 1) ปริมาณน้ําเสียของโครงการ 

 (1)  ประเภทของน้ําเสีย น้ําเสียที่เกิดขึ้น จัดเปนประเภทน้ําเสียชุมชนทั่วไป โดยมีแหลงกําเนิด

น้ําเสียจากการประกอบกิจวัตรประจําวันตางๆ ของผูใชบริการเปนสวนใหญ ไดแก หองน้ํา หองสุขา การชําระ

รางกาย การลางทําความสะอาดตางๆ เปนตน  

  (2)  ปริมาณน้ําเสีย สวนใหญน้ําเสียจากหองน้ํา-หองสวม และกิจกรรมการใชน้ําอื่นๆ โดยปริมาณ

น้ําเสีย คิดเปน 100% ของปริมาณน้ําใช ยกเวน น้ําสําหรับรดน้ําตนไม ดังนั้น เมื่อเปดดําเนินการ คาดวา

โครงการมีปริมาณน้ําเสียทั้งสิ้น 45.34 ลบ.ม./วัน ดังแสดงในตารางที่ 2.7.2-1 (รายการคํานวณ ดังแสดง

ภาคผนวก 4-1) 

ตารางที่ 2.7.2-1 การคาดการณปริมาณน้ําเสียของโครงการ 

รายละเอียด ปริมาณน้ําใช (ลบ.ม./วัน) ปริมาณน้ําเสีย 1/(ลบ.ม./วัน) 

อาคาร A 

1.  หองพัก จํานวน 32 หอง 24 24 

2.  พนักงาน 0.35 0.35 

3.  หองพักมูลฝอยรวม (ตารางเมตร) 0.04 0.04 

4.  สระวายนํ้า (ทดแทนการระเหย) (ตารางเมตร)  0.78 - 

5.  น้ําสําหรับรดน้ําตนไม (ตารางเมตร) 0.43 - 

 25.60 - 

รวมปรมิาณน้ําเสยีของอาคาร A 24.39 
อาคาร B 

1.  หองพัก จํานวน 26 หอง 19.5 19.5 

2.  พนักงาน 0.7 0.7 

3.  หองอาหาร 0.75 0.75 

4.  น้ําสําหรับรดน้ําตนไม (ตารางเมตร) 0.54 - 

 21.49 - 

รวมปรมิาณน้ําเสยีของอาคาร B 20.95 
รวมปริมาณน้ําเสียของโครงการ 45.34 

หมายเหตุ : 1/ 100 เปอรเซ็นตของปริมาณน้ําใช 
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2) ลักษณะสมบัติของน้ําเสีย      

  ลักษณะสมบัติของน้ําเสียที่นํามาใชเปนเกณฑในการออกแบบระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการ

กําหนดใหน้ําเสียมีคาบีโอดี (BOD) 250 มิลลิกรัม/ลิตร และปริมาณสารแขวนลอย (SS) 200 มิลลิกรัม/ลิตร        

น้ําเสียที่มีลักษณะสมบัติดังกลาวจะตองไดรับการบําบัดน้ําเสีย โดยใชระบบบําบัดน้ําเสียชนิดเติมอากาศ เพื่อใหมี

ลักษณะสมบัติเปนไปตามมาตรฐานคุณภาพน้ําทิ้งจากอาคารประเภท ค (น้ําท้ิงจากโรงแรมที่มีจํานวนหองสําหรับ

ใชเปนหองพักรวมกันทุกชั้นของอาคาร หรือกลุมของอาคารไมถึง 60 หอง) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ

และสิ่งแวดลอม พ.ศ. 2548 เรื่อง กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ําทิ้งจากอาคารบางประเภทและบาง

ขนาดกําหนดใหคาบีโอดี (BOD) ไมเกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร และปริมาณสารแขวนลอย (SS) ไมเกิน 50 

มิลลิกรัม/ลิตร และใหสอดคลองตามมาตรฐานคุณภาพน้ําท้ิง ประกาศเมืองพัทยา เรื่อง กําหนดมาตรฐาน

คุณภาพน้ําทิ้ง ประกาศ วันที่ 30 กันยายน พ.ศ. 2545 กําหนดใหคาบีโอดี (BOD) ไมเกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

และปริมาณสารแขวนลอย (SS) ไมเกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร 

3) การจัดการน้ําเสีย องคประกอบและขั้นตอนของระบบบาํบัดน้ําเสีย 

(1)  ระบบรวบรวมน้ําเสียและสิ่งปฏิกูลภายในอาคารของโครงการ 

   น้ําเสียและสิ่งปฏิกูลที่ระบายออกจากเครื่องสุขภัณฑ หองน้ําและอุปกรณอ่ืนๆ ถูกระบาย

เขาสูทอรับน้ําเสียภายในอาคาร สงไปยังระบบบําบัดน้ําเสียรวมขนิดเติมอากาศ รายละเอียดดังนี ้ 

(1.1) ทอรับน้ําเสียจากการชําระลาง (Waste Pipe : W)  

ทอรับน้ําเสียจากการชําระลางและอื่นๆ ขนาดเสนผานศูนยกลาง 2 นิ้ว รวบรวมน้ําเสีย

ภายในอาคาร เขาสูระบบบําบัดน้ําเสียรวมชนิดเติมอากาศ  

(1.2) ทอรับน้ําโสโครก (Soil Pipe:S)  

ทอรับน้ําโถปสสาวะ และสวม ขนาดเสนผานศูนยกลาง 4 นิ้ว รวบรวมน้ําเสียภายใน

อาคาร เขาสูระบบบําบัดน้ําเสียรวมชนิดเติมอากาศ 

(1.3) ทอระบายอากาศ (Vent Pipe : V)  

เปนทอระบายอากาศจากทอระบายน้ํา และสิ่งปฏิกูลขนาดเสนผานศูนยกลาง 2 นิ้ว 

เพ่ือรักษาความดันภายในระบบทอระบายน้ําใหมีการเปลี่ยนแปลงนอยท่ีสุด และชวยมีอากาศหมุนเวียนภายใน

ทอระบายน้ําเพ่ือรักษาที่ดักกลิ่นของเครื่องสุขภัณฑไว 

(2) ระบบบําบัดน้ําเสีย และสิ่งปฏกิูลภายในโครงการ 

  โครงการออกแบบใหระบบบําบัดน้ําเสีย จํานวน 2 ชุด เปนระบบบําบัดน้ําเสียแบบเติม

อากาศ (Contact Aeration System) ออกแบบใหสามารถรองรับน้ําเสียไดปริมาณ 25 ลูกบาศกเมตร/วัน 

คิดความสกปรกเฉลี ่ย (BOD5) ของน้ําเสียที ่เขาระบบบําบัดน้ําเสีย เทากับ 250 มิลลิกรัม/ลิตร และ             

มีคา BOD5 ที่ออกจากระบบไมเกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ซึ่งระบายออกสูทอระบายน้ําสาธารณะ สงไปยังระบบ

บําบัดน้ําเสียเมืองพัทยา (ซอยวัดบุณยกัญจนาราม) ซึ่งทางโครงการจึงมิไดนําน้ํากลับมาใชประโยชนใน

กิจกรรมใดๆ ของโครงการ เนื่องจากอาจมีการปนเปอน สงผลกระทบตอสุขภาพของผูที่ไดรับสัมผัสได 
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 ขอมูลในการออกแบบระบบบาํบัดน้ําเสีย 

 (2.1) อาคาร A ระบบบําบัดน้ําเสีย WWT-1 ขนาดรองรับ 25 ลูกบาศกเมตร/วัน เปน

ระบบชนิดเติมอากาศ (รองรับน้ําเสียจากสวนหองพักอาคาร A, หองพักมูลฝอยประจําชั้น 1-5 และหองพัก

มูลฝอยรวมของโครงการ) 

- ปริมาณน้ําเสียที่เกิดขึ้นจริง 24.39 ลบ.ม./วัน 

- ความสามารถในการรองรับน้ําเสีย 25 ลบ.ม./วัน 

• ถังบําบัดน้ําเสียแบบเกรอะกรองไรอากาศ มีขนาดรองรับ 1 ลูกบาศกเมตร         

จะรับน้ําเสียจากกิจกรรมทําความสะอาดหองพักมูลฝอยรวม มีปริมาณน้ําเสีย ประมาณ 0.04 ลูกบาศกเมตร/วัน 

โดยออกแบบใหมีคา BOD เทากับ 1,200 มิลลิกรัม/ลิตร ระบายผานบอดักขยะและทอระบายน้ําเสีย ขนาด

เสนผานศูนยกลาง 0.40 เมตร เขาสูถังบําบัดน้ําเสียแบบเกรอะกรองไรอากาศ ขนาด 1 ลูกบาศกเมตร สามารถ

ลดคาบีโอดี คงเหลือ 420 มิลลิกรัม/ลิตร กอนระบายเขาสูระบบบําบัดน้ําเสียชนิดเติมอากาศตอไป แสดงดังรูป

ที่ 2.7.2-1 

• ระบบบาํบัดน้ําเสียชนิดเติมอากาศ ขนาด 25 ลูกบาศกเมตร รับรองปริมาณน้ําเสีย 

24.39 ลูกบาศกเมตร 

ขอมูลออกแบบ 

ปริมาณน้ําเสียรวม = 25 ลบ.ม/วัน 

อัตราการไหลเฉลี่ยของน้ําเสีย (Qavg) = 1.042 ลบ.ม./ชม. 

อัตราการไหลสูงสุดของน้ําเสีย (2Qavg) = 2.083 ลบ.ม./ชม. 

BOD5 ของน้ําเสียรวม = 250 มก./ล. 

ของแข็งแขวนลอย (SS) ของน้ําเสียรวม = 300 มก./ล. 

BOD5 ของน้ําที่ผานการบําบัด < 20 มก./ล. 

ของแข็งแขวนลอย (SS) หลังผานการบําบัด < 30 มก./ล. 

• สวนประกอบระบบบาํบัดน้ําเสียแบบเติมอากาศแบบมีตัวกลาง 

- สวนแยกตะกอน (SOLID SEPARATION PART) หนา ท่ีและหลักการ

ทํางานของสวนแยกตะกอน     

  รายการคํานวณสวนแยกตะกอน  

  กําหนดให ระยะเวลาเก็บกัก = 12 ชม.  

   ปริมาตรของสวนแยกตะกอนที่ตองการ  = 1.042x12  

   = 12.5 ลบ.ม.  

    ขนาดของสวนแยกตะกอน = 3.50x2.00ม. (เสน ศก.xยาว) 

   ระดับความลึกของสวนแยกตะกอน = 2.00 ม. 

    ปริมาตรของสวนแยกตะกอนที่แทจริง = 14.0 ลบ.ม.> 12.5 ลบ.ม. 
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- สวนเติมอากาศแบบมีตัวกลาง (CONTACT AERATION PART (CA/P)) 

หนาท่ีและหลักการทํางานของสวนเติมอากาศแบบมีตัวกลาง มีดังนี ้

อาศัยจุลินทรียชนิดใชออกซิเจนอิสระในการดํารงชีวิต จุลินทรียดังกลาวจะ

อาศัยอยูในชองวางของตัวกลาง และยึดเกาะที่ผิวของตัวกลางในรูปของเมือกจุลินทรีย ซึ่งจะทําลายความ

สกปรกที่ผานเขามาเปนผลใหปริมาณมลสารตางๆ โดยเฉพาะคาบีโอดี และตะกอนของแข็งตางๆ ลดลง

กลายเปนน้ําท้ิงที่ไดมาตรฐาน สามารถระบายลงสูระบบระบายน้ําหรือลํารางสาธารณะได โดยไมกอใหเกิด

มลภาวะแกสภาพแวดลอมการใหออกซิเจนแกระบบ กระทําโดยการเติมอากาศดวยเครื่องเปาอากาศ(Air 

Blower) และใชหัวกระจายอากาศ (Air Diffuser) เพ่ือกระจายอากาศใหสมํ่าเสมอทั่วถึงทัง้ระบบ   

รายการคํานวณสวนเติมอากาศแบบมีตัวกลาง     

BOD5 ของน้ําเสียรวม  = 250  มก./ล.  

BOD5 ของน้ําเสียผาน CA/P แลว = 20  มก./ล.  

BOD5 ที่ถูกกําจัด    = 250 - 20   

= 230   มก./ล.  

BOD REMOVED LOADING  = 25 x230 /1000  

= 5.8 กก.BOD/วัน  

DESIGN CRITERIA : FOR BIOLOGICAL CONTRACTORS -- combined nitrification    

     ORGANIC LOADING  = 1.5-3          Kg.BOD5/1,000ft2.day 

= 0.007-0.015 KgTotalBOD5/m2.day 

เลือกใช ORGANIC LOADING  = 0.0040  KgTotalBOD5/m2.day 

พ้ืนที่ผิวของตัวกลางที่ตองการ = 5.8/0.0040  

= 1,438  ตร.ม.  

 เลือกใช ตัวกลางสําหรับ CA/P      

 วัสดุ = RIGID POLY - VINYL CHLORIDE  

 พ้ืนที่ผิว = 200 ตร.ม./ลบ.ม.ของตัวกลาง  

 อัตราของชองวาง = 95  %  

ปริมาตรของตัวกลางที่ตองการ = 1,438 /200   

 = 7.2  ลบ.ม.  

ขนาดของตัวกลางที่บรรจุ = 3.50x2.40x1.20 ม. (กxยxส) 

ปริมาตรของตัวกลางที่แทจริง = 10.1 ลบ.ม.>  7.2 ลบ.ม. 

ใชไดขนาดของ CA/P = 2.50x2.40 ม. (เสน ศก. x  ยาว)ระดับ

ความลึกของน้ําใน CA/P = 2.00 ม.  

ปริมาตรของ CA/P ที่แทจริง = 26.0 ลบ.ม.  

พ้ืนที่ของตัวกลางท่ีแทจริง = 10.08x200= 2,016 ตร.ม>1,438 ใชได 



โครงการ Fourium Pattaya (ฟอรเรียม พัทยา) (ดัดแปลงและเปลีย่นการใชอาคาร) (ฉบับสมบูรณ) บทที่ 2 

ถนนพระตําหนกั ตําบลหนองปรือ อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี  รายละเอียดโครงการ 

  หนา 2-85 
 

 HYDRAULIC LOADING = 0.75-2 gal/ft2.day  

หรือ = 0.0305-0.0814 ลบ.ม/ตร.ม.วัน  

ปริมาณอากาศที่ตองการ       

ปริมาณออกซิเจนที่ตองการจาก BOD LOADING     

BOD5 APPLIED = 25 x250/1000    

 = 6.3  กก./วัน  

ปริมาณออกซิเจนที่ตองการ = 2xกก.BOD5 APPLIED   

 = 2x6.3    

 = 12.5  กก.O2/วัน  

ปริมาณออกซิเจนที่ตองการA =    (0.48 x 25 x 230) + (0.188 x 40320) 

 = 10,340   กก.O2/วัน  

 = 10.34016กก.O2/วัน<12.5กก.O2/วัน 

 

ใชปริมาณออกซิเจนที่ตองการจาก BOD LOADING    

ใหอากาศมีปริมาณออกซิเจน   = 23.2% ออกซิเจนโดยน้ําหนัก 

น้ําหนักของอากาศ   = 1.20  กก./ลบ.ม.  

ปริมาณอากาศที่ตองการตามทฤษฎี  = 12.5/ (0.232x1.20)  

   = 44.84337107 ลบ.ม./วัน  

ใหประสิทธิภาพของอุปกรณเติมอากาศ = 5 %   

ปริมาณอากาศที่ตองการจริง  = 44.84/0.05  

        = 897  ลบ.ม./วัน  

        = 0.62 ลบ.ม./นาที  

เผื่อคาความปลอดภัย   = 15 %   

        = 1.15x0.62   

        = 0.72 ลบ.ม./นาที  

 หรือ     = 25.43 ลบ.ฟ./นาที  

เครื่องเติมอากาศ (1.5 KW 380V/3/50HZ) = 1.60 ลบ.ม./นาที  

- สวนตกตะกอน (SEDIMENTATION PART) หนาที่และหลักการทํางานของ

สวนตกตะกอน เพื่อนําตะกอนจุลินทรียที่ดูดซึม และยอยสลายความสกปรกในน้ําเสีย โดยเฉพาะบีโอดีและ

ตะกอนของแข็ง แยกออกจากน้ําที่บําบัดแลว ใหไดน้ําใสกอนเขาสูสวนกําจัดเชื้อโรค โดยตะกอนจุลินทรียและ

ตะกอนของแข็งนั้น สามารถจมตัวลงสูกนถังไดดวยแรงดึงดูดของโลก     
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อัตราการไหลของน้ําเสียเฉลี่ย = 1.042 ลบ.ม./ชม. 

OVERFLOW RATE = 400-800 gal/ft2.day 

 = 18.8-32.56 ลบ.ม/ตร.ม.วัน 

        =  0.783-1.36 ลบ.ม/ตร.ม.ชม. 

เลือกใช OVERFLOW RATE = 0.80 ลบ.ม/ตร.ม.ชม.  

พ้ืนที่หนาตัดของสวนตกตะกอนที่ตองการ = 1.04/0.80  

  

 = 1.3 ตร.ม.  

ขนาดของสวนตกตะกอน = 3.50x1.00 ม. (เสน ศก. x  ยาว) 

พ้ืนที่หนาตัดของสวนตกตะกอนที่แทจริง = 3.5 ตร.ม.>1.3

 ใชได 

ระดับความลึกของน้ําในสวนตกตะกอน = 2.00  ม.  

ปริมาตรของสวนตกตะกอน = 9.02 x1.00    

ปริมาตรของสวนตกตะกอนท่ีแทจริง = 9.0  ลบ.ม.  

ระยะเวลาเก็บกัก = 9.0/1.04   

= 8.7  ชม.  

ปริมาณตะกอนที่เกิดขึ้น       
DESIGN CRITERIA : WEIGHT OF SLUDGE PRODUCTION     

BOD LOADING  = 6.3  กก.BOD/วัน 

 = 6.3/10.08   

 = 0.62  กก.BOD/ลบ.ม.วัน 

จากตารางน้ําหนักตะกอนที่เกิดข้ึน = 0.18  กก.ตะกอน 

กก.BODที่ถูกกําจัด BOD REMOVED LOADING = 5.8 กก.BOD/วัน  

ปริมาณของตะกอนทั้งหมดที่เกิดขึ้น = 0.18x5.8   

 = 1.04  กก.ตะกอน/วัน  

ความเขมขนของตะกอน = 1  % 

 = 10  กก./ลบ.ม.  

ปริมาณของตะกอนทั้งหมดที่เกิดขึ้น = 1.04/10    

 = 0.1035 ลบ.ม./วัน  

ความเขมขนของตะกอน = 1.04x1000/25    

 = 41.4  มก./ล.  

DESIGN CRITERIA : FOR AEROBIC DIGESTERS -- biological contractor  
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ระยะเวลาเก็บกัก (Hydraulic retention time) = 30-60 วัน  

ปริมาณออกซิเจนในการยอยตะกอน = 2.3 กก.O2/กก.ตะกอนที่ถูกทําลาย 

ปริมาณอากาศในการกวนผสมตะกอน = 0.02-0.04ลบ.ม./ลบ.ม.นาที  

ปริมาณของตะกอนทั้งหมดที่เกิดขึ้น = 0.1035 ลบ.ม./วัน  

เลือกใชระยะเวลาเก็บกัก = 30  วัน  

ปริมาตรของสวนเก็บตะกอนที่ตองการ = 0.10x30.0    

 = 3.1  ลบ.ม.  

สรุปความยาวต่ําสุดของแตละสวน      

 ความยาวสวนแยกตะกอน  2.00  เมตร  

 ความยาวสวนเติมอากาศแบบมีตัวกลาง 2.40  เมตร  

 ความยาวสวนตกตะกอน  1.00  เมตร  

 รวม     5.40  เมตร   
  

จากรายการคํานวณขางตน พบวาปริมาณตะกอนที่เกิดข้ึนในถังตะกอน มีปริมาตร 

เทากับ 0.104 ลบ.ม./วัน ซึ่งจากการคํานวณปริมาตรของตะกอนที่ตองการสูบกลับเขาถังเติมอากาศ 3.1 ลบ.ม./วัน 

ดังนั้น ปริมาตรตะกอนที่เกิดข้ึนจริงในถังตกตะกอน จะถูกสูบเขาสูถังเติมอากาศไดทั้งหมด ไมเกิดปญหา

ตะกอนลอย 

การดูแลระบบบําบัดน้ําเสีย  

1. การควบคุมดูแลระบายน้ําใหสม่ําเสมอ  

2. ตรวจสอบทอสงน้ําเสีย สภาพบอ เครื่องมือตางๆ ตรวจสอบการรั่วซึมทุกวัน 

เพ่ือทําการหาจุดบกพรองและดําเนินการแกไขอยางเรงดวนไดทัน 

3. มีการลอกตะกอนไปกําจัดเปนประจํา 

 

• ปริมาณตะกอนสวนเกินที่ตองถายทิ้งออกจากระบบและปริมาณตะกอน

ยอนกลับระบบ (Excess Sludge) 

- ปริมาณตะกอนสวนเกินออกจากระบบ เพ่ือปองกันปญหาไมสามารถ

ตกตะกอนแยกน้ําใสได จึงตองมีการระบายตะกอนออกจากระบบ มีปริมาณกักเก็บ 9.3 ลูกบาศกเมตร 

ระยะเวลาการสูบตะกอนทิ้ง 90 วัน หรือ 3 เดือน 

- ปริมาณตะกอนยอนกลับสูระบบ เพ่ือใหมีปริมาณแบคทีเรียอยูในระยะ

ไดมากเพียงพอที่กําจัดความสกปรกในน้ําเสียได มีปริมาณตะกอนยอนกลับ 12.5 ลูกบาศกเมตร/วัน 
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  (2.2) อาคาร B ระบบบําบัดน้ํา เสีย WWT-2 ขนาดรองรับ 25 ลูกบาศกเมตร/วัน 

เปนระบบชนิดเติมอากาศ (รองรับน้ําเสียจากสวนหองพักอาคาร B, หองอาหาร และหองครัว) 

- ปริมาณน้ําเสียที่เกิดขึ้นจริง 20.95 ลบ.ม./วัน 

- ความสามารถในการรองรับน้ําเสีย 25 ลบ.ม./วัน 

• ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) ปริมาตร 5 ลูกบาศกเมตร จะรับน้ําเสียจาก

หองครัวที่มีปริมาณน้ําเสียที่ปนเปอนไขมันประมาณ 4.15 ลูกบาศกเมตร/วัน มีระยะเวลากักเก็บที่ตองการ      

6 ชั่วโมง เพื่อแยกเศษอาหารและไขมันออกจากน้ําเสีย กอนจะไหลเขาสูบอเกรอะตอไป โดยโครงการจัดให      

มีพนักงานของโครงการตักไขมันจากถังดักไขมันทุกวัน เมื่อตักไขมันแลวให พนักงานนําไปใสในถาดวางที่       

มีกระดาษชําระแลวนําไปตากใหแหง เม่ือแหงแลวใหนํากระดาษชําระพรอมไขมันแหงใสลงไปในถุงดํารัดปากถุง

ใหแนนและนําไปไวยังหองพักมูลฝอยรวมของโครงการบริเวณหองพักมูลฝอย แหง เพื่อรอการเก็บขนจากเมือง

พัทยามารับไปกําจัดตอไป (ดังรายการคํานวณภาคผนวก 4-1)  

     วิธีการจัดการไขมันของโครงการที่สามารถปฏิบัติไดจริง คือจัดใหมีถังดักไขมันกอน

เขาสูระบบบําบัดน้ําเสียรวมของโครงการ โดยมีข้ันตอนและวิธีการ ดังนี้ 

1) จัดใหมีเจาหนาท่ีดูแลบํารุงรักษาถังดักไขมันและระบบบําบัดน้ําเสียรวมของ

โครงการใหทํางานไดอยางมีประสิทธิภาพ 

2) จัดใหมีเจาหนาท่ีตรวจสอบและตักไขมันออกจากบอดักไขมันทุกวัน เม่ือตักไขมัน

แลวใหพนักงานนําไปใสในถาดวางที่มีกระดาษชําระ แลวนําไปตากแหง ซึ่งในบริเวณที่ตากไขมันควรหางไกล

จากตัวอาคาร อาจมีตนไมลอมรอบในพื้นที่ตากไขมัน เพ่ือชวยดูดซับกลิ่นหรือมีวัสดุดูดซับกลิ่น เชน ถานจาก

กะลามะพราว เพ่ือลดกลิ่นที่จะเกิดขึ้นจากไขมัน เมื่อแหงแลวใหนํากระดาษชําระพรอมไขมันแหงใสลงไปในถุง

ดํารัดปาก และนําไปไวยังหองพักมูลฝอยรวมของโครงการบริเวณหองพักมูลฝอยท่ัวไป 

วิธีการบํารุงรักษาถังดักไขมัน 

• ตองติดตั้งตะแกรงดักมูลฝอยกอนเขาถังดักไขมัน 

• ตองไมทะลวงหรือแทงผลักใหเศษมูลฝอยไหลผานตะแกรงเขาไปในถังดักไขมัน 

• ตองไมเอาตะแกรงดักมูลฝอยออก ไมวาชั่วคราวหรือถาวร 

• ตองหมั่นโกยเศษมูลฝอยที่ดักกรองไวบริเวณตะแกรงออกอยางสม่ําเสมอ 

• หามเอาน้ําจากสวนอ่ืนๆ เชน น้ําลางมือ น้ําอาบ น้ําซัก ฯลฯ เขามาในถังดักไขมัน 

• หมั่นตรวจดูทอระบายน้ําที่รับน้ําจากถังดักไขมัน หากมีไขมันอยูเปนกอนหรือคราบ 

ตองหมั่นโกยเศษมูลฝอยที่ดักกรองไวบริเวณตะแกรงใหถี่มากขึ้นกวาเดิม  
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• ระบบบําบัดน้ําเสียแบบเติมอากาศ ขนาด 25 ลูกบาศกเมตร รับรองปริมาณน้ําเสีย 

20.95 ลูกบาศกเมตร 

ขอมูลออกแบบ 

ปริมาณน้ําเสียรวม = 25 ลบ.ม/วัน 

อัตราการไหลเฉลี่ยของน้ําเสีย (Qavg) = 1.042 ลบ.ม./ชม. 

อัตราการไหลสูงสุดของน้ําเสีย (2Qavg) = 2.083 ลบ.ม./ชม. 

BOD5 ของน้ําเสียรวม = 250 มก./ล. 

ของแข็งแขวนลอย (SS) ของน้ําเสียรวม = 300 มก./ล. 

BOD5 ของน้ําที่ผานการบําบัด < 20 มก./ล. 

ของแข็งแขวนลอย (SS) หลังผานการบําบัด < 30 มก./ล. 

• สวนประกอบระบบบาํบัดน้ําเสียแบบเติมอากาศแบบมีตัวกลาง 

- สวนแยกตะกอน (SOLID SEPARATION PART) หนา ท่ีและหลักการ

ทํางานของสวนแยกตะกอน     

  รายการคํานวณสวนแยกตะกอน  

  กําหนดให ระยะเวลาเก็บกัก = 12 ชม.  

   ปริมาตรของสวนแยกตะกอนที่ตองการ  = 1.042x12  

   = 12.5 ลบ.ม.  

    ขนาดของสวนแยกตะกอน = 3.50x2.00ม. (เสน ศก.xยาว) 

   ระดับความลึกของสวนแยกตะกอน = 2.00 ม. 

    ปริมาตรของสวนแยกตะกอนที่แทจริง = 14.0 ลบ.ม.> 12.5 ลบ.ม. 

- สวนเติมอากาศแบบมีตัวกลาง (CONTACT AERATION PART (CA/P)) 

หนาท่ีและหลักการทํางานของสวนเติมอากาศแบบมีตัวกลาง มีดังนี ้

อาศัยจุลินทรียชนิดใชออกซิเจนอิสระในการดํารงชีวิต จุลินทรียดังกลาวจะ

อาศัยอยูในชองวางของตัวกลาง และยึดเกาะที่ผิวของตัวกลางในรูปของเมือกจุลินทรีย ซึ่งจะทําลายความ

สกปรกที่ผานเขามาเปนผลใหปริมาณมลสารตางๆ โดยเฉพาะคาบีโอดี และตะกอนของแข็งตางๆ ลดลง

กลายเปนน้ําท้ิงที่ไดมาตรฐาน สามารถระบายลงสูระบบระบายน้ําหรือลํารางสาธารณะได โดยไมกอใหเกิด

มลภาวะแกสภาพแวดลอมการใหออกซิเจนแกระบบ กระทําโดยการเติมอากาศดวยเครื่องเปาอากาศ

(Air Blower) และใชหัวกระจายอากาศ (Air Diffuser) เพ่ือกระจายอากาศใหสมํ่าเสมอทั่วถึงทั้งระบบ 

  

รายการคํานวณสวนเติมอากาศแบบมีตัวกลาง     

BOD5 ของน้ําเสียรวม  = 250  มก./ล.  

BOD5 ของน้ําเสียผาน CA/P แลว = 20  มก./ล.  

BOD5 ที่ถูกกําจัด    = 250 - 20   
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= 230   มก./ล.  

BOD REMOVED LOADING  = 25 x230 /1000  

= 5.8 กก.BOD/วัน  

DESIGN CRITERIA : FOR BIOLOGICAL CONTRACTORS -- combined nitrification    

     ORGANIC LOADING  = 1.5-3          Kg.BOD5/1,000ft2.day 

= 0.007-0.015 KgTotalBOD5/m2.day 

เลือกใช ORGANIC LOADING  = 0.0040  KgTotalBOD5/m2.day 

พ้ืนที่ผิวของตัวกลางที่ตองการ = 5.8/0.0040  

= 1,438  ตร.ม.  

 เลือกใช ตัวกลางสําหรับ CA/P      

 วัสดุ = RIGID POLY - VINYL CHLORIDE  

 พ้ืนที่ผิว = 200 ตร.ม./ลบ.ม.ของตัวกลาง  

 อัตราของชองวาง = 95  %  

ปริมาตรของตัวกลางที่ตองการ = 1,438 /200   

 = 7.2  ลบ.ม.  

ขนาดของตัวกลางที่บรรจุ = 3.50x2.40x1.20 ม. (กxยxส) 

ปริมาตรของตัวกลางที่แทจริง = 10.1 ลบ.ม.>  7.2 ลบ.ม. 

ใชไดขนาดของ CA/P = 2.50x2.40 ม. (เสน ศก. x  ยาว)ระดับ

ความลึกของน้ําใน CA/P = 2.00 ม.  

ปริมาตรของ CA/P ที่แทจริง = 26.0 ลบ.ม.  

พ้ืนที่ของตัวกลางท่ีแทจริง = 10.08x200= 2,016 ตร.ม>1,438 ใชได 

 HYDRAULIC LOADING = 0.75-2 gal/ft2.day  

หรือ = 0.0305-0.0814 ลบ.ม/ตร.ม.วัน  

ปริมาณอากาศที่ตองการ       

ปริมาณออกซิเจนที่ตองการจาก BOD LOADING     

BOD5 APPLIED = 25 x250/1000    

 = 6.3  กก./วัน  

ปริมาณออกซิเจนที่ตองการ = 2xกก.BOD5 APPLIED   

 = 2x6.3    

 = 12.5  กก.O2/วัน  

ปริมาณออกซิเจนที่ตองการA =    (0.48 x 25 x 230) + (0.188 x 40320) 

 = 10,340   กก.O2/วัน  

 = 10.34016กก.O2/วัน<12.5กก.O2/วัน 



โครงการ Fourium Pattaya (ฟอรเรียม พัทยา) (ดัดแปลงและเปลีย่นการใชอาคาร) (ฉบับสมบูรณ) บทที่ 2 

ถนนพระตําหนกั ตําบลหนองปรือ อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี  รายละเอียดโครงการ 

  หนา 2-91 
 

ใชปริมาณออกซิเจนที่ตองการจาก BOD LOADING    

ใหอากาศมีปริมาณออกซิเจน   = 23.2% ออกซิเจนโดยน้ําหนัก 

น้ําหนักของอากาศ   = 1.20  กก./ลบ.ม.  

ปริมาณอากาศที่ตองการตามทฤษฎี  = 12.5/ (0.232x1.20)  

   = 44.84337107 ลบ.ม./วัน  

ใหประสิทธิภาพของอุปกรณเติมอากาศ = 5 %   

ปริมาณอากาศที่ตองการจริง  = 44.84/0.05  

        = 897  ลบ.ม./วัน  

        = 0.62 ลบ.ม./นาที  

เผื่อคาความปลอดภัย   = 15 %   

        = 1.15x0.62   

        = 0.72 ลบ.ม./นาที  

 หรือ     = 25.43 ลบ.ฟ./นาที  

เครื่องเติมอากาศ (1.5 KW 380V/3/50HZ) = 1.60 ลบ.ม./นาที  

- สวนตกตะกอน (SEDIMENTATION PART) หนาที่และหลักการทํางานของ

สวนตกตะกอน เพื่อนําตะกอนจุลินทรียที่ดูดซึม และยอยสลายความสกปรกในน้ําเสีย โดยเฉพาะบีโอดีและ

ตะกอนของแข็ง แยกออกจากน้ําที่บําบัดแลว ใหไดน้ําใสกอนเขาสูสวนกําจัดเชื้อโรค โดยตะกอนจุลินทรียและ

ตะกอนของแข็งนั้น สามารถจมตัวลงสูกนถังไดดวยแรงดึงดูดของโลก     

  

อัตราการไหลของน้ําเสียเฉลี่ย = 1.042 ลบ.ม./ชม. 

OVERFLOW RATE = 400-800 gal/ft2.day 

 = 18.8-32.56 ลบ.ม/ตร.ม.วัน 

        =  0.783-1.36 ลบ.ม/ตร.ม.ชม. 

เลือกใช OVERFLOW RATE = 0.80 ลบ.ม/ตร.ม.ชม.  

พ้ืนที่หนาตัดของสวนตกตะกอนที่ตองการ = 1.04/0.80  

  

 = 1.3 ตร.ม.  

ขนาดของสวนตกตะกอน = 3.50x1.00 ม. (เสน ศก. x  ยาว) 

พ้ืนที่หนาตัดของสวนตกตะกอนที่แทจริง = 3.5 ตร.ม.>1.3

 ใชได 

ระดับความลึกของน้ําในสวนตกตะกอน = 2.00  ม.  

ปริมาตรของสวนตกตะกอน = 9.02 x1.00    
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ปริมาตรของสวนตกตะกอนท่ีแทจริง = 9.0  ลบ.ม.  

ระยะเวลาเก็บกัก = 9.0/1.04   

= 8.7  ชม.  

ปริมาณตะกอนที่เกิดขึ้น       
DESIGN CRITERIA : WEIGHT OF SLUDGE PRODUCTION     

BOD LOADING  = 6.3  กก.BOD/วัน 

 = 6.3/10.08   

 = 0.62  กก.BOD/ลบ.ม.วัน 

จากตารางน้ําหนักตะกอนที่เกิดข้ึน = 0.18  กก.ตะกอน 

กก.BODที่ถูกกําจัด BOD REMOVED LOADING = 5.8 กก.BOD/วัน  

ปริมาณของตะกอนทั้งหมดที่เกิดขึ้น = 0.18x5.8   

 = 1.04  กก.ตะกอน/วัน  

ความเขมขนของตะกอน = 1  % 

 = 10  กก./ลบ.ม.  

ปริมาณของตะกอนทั้งหมดที่เกิดขึ้น = 1.04/10    

 = 0.1035 ลบ.ม./วัน  

ความเขมขนของตะกอน = 1.04x1000/25    

 = 41.4  มก./ล.  

DESIGN CRITERIA : FOR AEROBIC DIGESTERS -- biological contractor  

    

ระยะเวลาเก็บกัก (Hydraulic retention time) = 30-60 วัน  

ปริมาณออกซิเจนในการยอยตะกอน = 2.3 กก.O2/กก.ตะกอนที่ถูกทําลาย 

ปริมาณอากาศในการกวนผสมตะกอน = 0.02-0.04ลบ.ม./ลบ.ม.นาที  

ปริมาณของตะกอนทั้งหมดที่เกิดขึ้น = 0.1035 ลบ.ม./วัน  

เลือกใชระยะเวลาเก็บกัก = 30  วัน  

ปริมาตรของสวนเก็บตะกอนที่ตองการ = 0.10x30.0    

 = 3.1  ลบ.ม.  

สรุปความยาวต่ําสุดของแตละสวน      

 ความยาวสวนแยกตะกอน  2.00  เมตร  

 ความยาวสวนเติมอากาศแบบมีตัวกลาง 2.40  เมตร  

 ความยาวสวนตกตะกอน  1.00  เมตร  

 รวม     5.40  เมตร   
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จากรายการคํานวณขางตน พบวาปริมาณตะกอนที่เกิดข้ึนในถังตะกอน มีปริมาตร 

เทากับ 0.104 ลบ.ม./วัน ซึ่งจากการคํานวณปริมาตรของตะกอนที่ตองการสูบกลับเขาถังเติมอากาศ 3.1 ลบ.ม./วัน 

ดังนั้น ปริมาตรตะกอนที่เกิดข้ึนจริงในถังตกตะกอน จะถูกสูบเขาสูถังเติมอากาศไดทั้งหมด ไมเกิดปญหา

ตะกอนลอย 

การดูแลระบบบําบัดน้ําเสีย  

1. การควบคุมดูแลระบายน้ําใหสม่ําเสมอ  

2. ตรวจสอบทอสงน้ําเสีย สภาพบอ เครื่องมือตางๆ ตรวจสอบการรั่วซึมทุกวัน 

เพ่ือทําการหาจุดบกพรองและดําเนินการแกไขอยางเรงดวนไดทัน 

3. มีการลอกตะกอนไปกําจัดเปนประจํา 
 

• ปริมาณตะกอนสวนเกินที่ตองถายท้ิงออกจากระบบและปริมาณตะกอน

ยอนกลับระบบ (Excess Sludge) 

- ปริมาณตะกอนสวนเกินออกจากระบบ เพ่ือปองกันปญหาไมสามารถตกตะกอน

แยกน้ําใสได จึงตองมีการระบายตะกอนออกจากระบบ มีปริมาณกักเก็บ 9.3 ลูกบาศกเมตร ระยะเวลาการสูบ

ตะกอนท้ิง 90 วัน หรือ 3 เดือน 

- ปริมาณตะกอนยอนกลับสูระบบ เพื่อใหมีปริมาณแบคทีเรียอยูในระยะไดมาก

เพียงพอที่กําจัดความสกปรกในน้ําเสียได มีปริมาณตะกอนยอนกลับ 12.5 ลูกบาศกเมตร/วัน 

(3) การกําจัดกาซมีเทน 

 โครงการฯไดติดตั้งระบบบําบัดน้ําเสีย ระบบบําบัดน้ําเสียแบบเติมอากาศ เปนระบบบําบัดน้ําเสีย

ที่อาศัยการเติมออกซิเจนจากเครื่องเติมอากาศ (Aerator) ที่ติดตั้งแบบทุนลอยหรือยึดติดกับแทน เพื่อเพ่ิม

ออกซิเจนในน้ําใหมีปริมาณเพียงพอ สําหรับจุลินทรียสามารถนําไปใชยอยสลายสารอินทรียในน้ําเสียไดเร็วข้ึน

กวาการปลอยใหยอยสลายตามธรรมชาติ ทําใหระบบบําบัดน้ําเสียแบบบอเติมอากาศสามารถบําบัดน้ําเสียได

อยางมีประสิทธิภาพ สามารถลดปริมาณความสกปรกของน้ําเสียในรูปของคาบีโอดี (Biochemical Oxygen 

Demand; BOD) ไดรอยละ 80-95 โดยอาศัยหลักการทํางานของจุลินทรียภายใตสภาวะที่มีออกซิเจน 

(Aerobic) โดยมีเครื่องเติมอากาศ ทําหนาเพ่ิมออกซิเจนในน้ําแลวยังทําใหเกิดการกวนผสมของน้ําในบอดวย 

ทําใหเกิดการยอยสลายสารอินทรียไดอยางทั่วถึงภายในบอ ซึ่งเปนระบบบําบัดน้ําเสียท่ีมีความเหมาะสมกับ

โครงการ เนื่องจากสามารถบําบัดคาความสกปรกที่น้ําเสียของโครงการมีปริมาณที่ไมมาก BOD อยูในชวง

ประมาณ 250 มก./ล.ไดอยางมีประสิทธิภาพ ซึ่งจะไดคา BOD นอยกวา 20 มก./ล.และ SS 30 มก./ล.   

 ทั้งนี้โครงการฯไดมีการกอสรางระบบบําบัดน้ําเสียเปนที่เรียบรอยแลว หากจะมีการแกไข

เพ่ิมเติมการกําจัดกาซมีเทน และการบําบัดละอองน้ํา (Aerosol) ในระบบใหม จะตองมีการแกไขเปลี่ยนแปลง

ระบบบําบัดน้ําเสียทั้งหมด ซึ่งจะเปนการเสียคาใชจายคอนขางสูงพอสมควร 
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  น้ําทิ้งท่ีผานการบําบัดจากระบบบําบัดน้ําเสียแบบเติมอากาศ มีคา BOD5 ออกจากระบบบําบัด

น้ําเสีย 20 มิลลิกรัม/ลิตร และมีปริมาณสารแขวนลอยออกจากระบบบําบัดน้ําเสีย 30 มิลลิกรัม/ลิตร ซึ่งมีบอ

เพ่ือตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบําบัดน้ําเสีย 2 บอ ไดแก บอตรวจคุณภาพน้ําเสียกอนเขาระบบบําบัด

น้ําเสีย และบอตรวจคุณภาพน้ําทิ้งหลังจากผานการบําบัดน้ําเสีย กอนระบายออกไปยังทอระบายน้ําสาธารณะ

ริมถนนพระตําหนักหนาโครงการ ซึ่งอยูใตผิวจราจรของถนน มีลักษณะเปนทอกลมคอนกรีต ขนาดเสนผาน

ศูนยกลาง 0.6 เมตร จากนั้นถูกสงน้ําเสียแรงดัน สงตอไปยังสถานีสูบน้ําเสีย P1 อยูบริเวณสถานีตํารวจ โคงดงตาล 

หาดจอมเทียน พรอมทอสงน้ําเสียแรงดัน สงตอไปยังสถานีสูบน้ํา P2 บริเวณถนนบุณยกัญจนา พรอมทอสงน้ําเสีย

แรงดันไปบําบัดยังโรงบําบัดน้ําเสียเมืองพัทยา (ซอยวัดบุณยกัญจนาราม) ดังรูปท่ี 2.7.2-3 

 เมื่อโครงการดําเนินการกอสรางระบบระบายน้ํา และระบบบําบัดน้ํา เสียแลวเสร็จ 

ตองดําเนินการดังนี้ 

1. ยื่นคาํรองขอรับในอนุญาตตอทอเชื่อมน้ําทิ้งที่สํานักการชางสุขาภิบาล เมืองพัทยา 

2. เมื่อดําเนินการกอสรางโครงการฯ แลวเสร็จหรือกอนมีการใชอาคาร ใหเจาของโครงการ

แจงเมืองพัทยาเพ่ือทําการตรวจสอบความถูกตองของการเชื่อมตอระบบระบายน้ําตามขอ 14 และตรวจสอบ

การบําบัดน้ําเสียใหเปนไปตามมาตรฐานควบคุมการระบายน้ําทิ้งตามขอ 16 และขอ 17 แหงขอบัญญัติเมืองพัทยา 

เรื่อง การควบคุมและใหบริการบําบัดน้ําเสียในเขตเมืองพัทยา พ.ศ. 2545 ตอไป ซึ่งโครงการไดขอความ

อนุเคราะหออกหนังสือการใหเชื่อมทอระบายน้ําทิ้งของโครงการ เขาสูระบบระบายของเมืองพัทยา 

และขอความอนุเคราะหออกหนังสือรับรองการใหบริการบําบัดน้ําเสียของโครงการ ดังแสดงภาคผนวก 2-3  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



โครงการ Fourium Pattaya (ฟอรเรียม พัทยา) (ดัดแปลงและเปลีย่นการใชอาคาร) (ฉบับสมบูรณ) บทที่ 2 

ถนนพระตําหนกั ตําบลหนองปรือ อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี  รายละเอียดโครงการ 
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รูปท่ี 2.7.2-1 Flow Diagram ระบบบาํบัดน้ําเสียของอาคาร A 
 

ระบบบําบดันํ้าเสียแบบเติมอากาศ ขนาด 25 ลบ.ม./วัน 

(Contact Aeration System) 

สวนแยกตะกอนและปรับสภาพ 

 ปริมาตร 12.5 ลบ.ม. ระยะเวลากักเก็บ 12 ชม. 

ประสิทธภิาพในการลดคา BOD5 8 % 

บอตรวจคณุภาพน้ําทิ้งกอนปลอย   

ออกทอระบายนํ้าสาธารณะ 

ระบายสูทอระบายน้ําสาธารณะของเมืองพัทยา

 Q = 0.04  ลบ.ม/วนั   BOD5 = 1,200 มก/ล. 

Q  =  24.39 ลบ.ม/วนั   BOD5  = 250 มก./ล. 

Q   =  24.39 ลบ.ม/วนั     BOD5 = 20 มก./ล. 

ปริมาณสวนเก็บตะกอน 9.3 ลบ.ม. 

ระยะเวลาสูบตะกอนทิ้ง 3 เดือน โดย

บริษัทเอกชนท่ีไดรับอนุญาตในการรับ

สิ่งปฏิกูลไปกําจัดใหถูกตองตามหลัก

สุขาภิบาล จากเมืองพัทยา 

หองพักมูลฝอย 

น้ําเสียเฉลี่ย 0.04 ลบ.ม/วัน 

Q = 24.35  ลบ.ม/วนั   BOD5 = 250 มก/ล. 

Q  =  24.39 ลบ.ม/วนั   BOD5  = 230 มก./ล. 

สวนเติมอากาศ 

 ปริมาตร 26 ลบ.ม. ระยะเวลากักเก็บ 25 ชม. 

ประสิทธภิาพในการลดคา BOD5 84 % 

สวนตกตะกอน 

 ปริมาตร 9 ลบ.ม.ระยะเวลากักเก็บ 8.7 ชม. 

Q =24.39 ลบ.ม/วนั,  BOD5 = 20 มก./ล. 

หองพัก 

น้ําเสียเฉลี่ย 24.35 ลบ.ม./

ระบบบําบดันํ้าเสียรวมเมืองพัทยา 

(ซอยวัดบุณยกัญจนาราม) 

ปริมาณตะกอนยอนกลับ 

12.5 ลบ.ม./วัน 

ถังเกรอะกรองไรอากาศ ขนาด 1 ลบ.ม./วัน 

ประสิทธภิาพในการลดคา BOD5 65 % 

 Q = 0.04  ลบ.ม/วนั   BOD5 = 420 มก/ล. 



โครงการ Fourium Pattaya (ฟอรเรียม พัทยา) (ดัดแปลงและเปลีย่นการใชอาคาร) (ฉบับสมบูรณ) บทที่ 2 
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รูปท่ี 2.7.2-2 Flow Diagram ระบบบาํบัดน้ําเสียของอาคาร B 

Q = 20.2  ลบ.ม/วนั   BOD5 = 250 มก/ล. 

หองครัว และหองอาหาร 

น้ําเสียเฉลี่ย 0.75 ลบ.ม/วัน 

หองพัก 

น้ําเสียเฉลี่ย 20.2 ลบ.ม./

ระบบบําบดันํ้าเสียแบบเติมอากาศ ขนาด 25 ลบ.ม./วัน 

(Contact Aeration System) 

สวนแยกตะกอนและปรับสภาพ 

 ปริมาตร 12.5 ลบ.ม. ระยะเวลากักเก็บ 12 ชม. 

ประสิทธภิาพในการลดคา BOD5 8 % 

บอตรวจคณุภาพน้ําทิ้งกอนปลอย   

ออกทอระบายนํ้าสาธารณะ 

ระบายสูทอระบายน้ําสาธารณะของเมืองพัทยา

 Q = 0.75  ลบ.ม/วนั   BOD5 = 300 มก/ล. 

Q  =  20.95 ลบ.ม/วนั   BOD5  = 250 มก./ล. 

Q   =  20.95 ลบ.ม/วนั     BOD5 = 20 มก./ล. 

ปริมาณสวนเก็บตะกอน 9.3 ลบ.ม. 

ระยะเวลาสูบตะกอนทิ้ง 3 เดือน โดย

บริษัทเอกชนท่ีไดรับอนุญาตในการรับ

สิ่งปฏิกูลไปกําจัดใหถูกตองตามหลัก

สุขาภิบาล จากเมืองพัทยา 

Q  =  20.95 ลบ.ม/วนั   BOD5  = 230 มก./ล. 

สวนเติมอากาศ 

 ปริมาตร 26 ลบ.ม. ระยะเวลากักเก็บ 25 ชม. 

ประสิทธภิาพในการลดคา BOD5 84 % 

สวนตกตะกอน 

 ปริมาตร 9 ลบ.ม.ระยะเวลากักเก็บ 8.7 ชม. 

Q =20.959 ลบ.ม/วนั,  BOD5 = 20 มก./ล. 

ระบบบําบดันํ้าเสียรวมเมืองพัทยา 

(ซอยวัดบุณยกัญจนาราม) 

ปริมาณตะกอนยอนกลับ 

12.5 ลบ.ม./วัน 

ถังดักไขมัน 

ปริมาตร 5 ลบ.ม. ระยะเวลากักเก็บ 6 ชม. 

 Q = 0.75  ลบ.ม/วนั   BOD5 = 300 มก/ล. 
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            รูปท่ี 2.7.2-3 เสนทางทอระบายน้ําทิ้งจากโครงการไปยังระบบบาํบัดน้ําเสียเมืองพัทยา  

(ซอยวัดบุณยกัญจนาราม) 

 

ที่ตั้งโครงการ 

ระบบบําบัดน้ําเสียรวมเมืองพัทยา 

(ซอยวัดบุณยกัญจนาราม) 
สถานีสูบน้ําเสยี 

สถานีสูบน้ําเสยี 

สถานีตํารวจโคงดงตาล 
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โครงการ Fourium Pattaya (ฟอรเรียม พัทยา) (ดัดแปลงและเปลีย่นการใชอาคาร) (ฉบับสมบูรณ) บทที่ 2 

ถนนพระตําหนกั ตําบลหนองปรือ อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี  รายละเอียดโครงการ 

  หนา 2-101 
 

2.7.3 การระบายน้ําและการปองกันน้ําทวม 

ระบบระบายน้ําภายในโครงการจะเปนระบบทอแยกระหวางน้ําเสียกับน้ําฝน รายละเอียดดังนี ้

      1)  การระบายน้ําฝน 

 โครงการจัดใหมีรางระบายน้ําโดยรอบตามแนวอาคาร เปนทอระบายน้ําขนาดเสนผานศูนยกลาง 

0.60 เมตร ความลาดเอียง 1:200 เมตร เพ่ือระบายน้ําฝนเขาสูบอหนวงน้ําท่ีมีขนาด 3.0x3.0x2.0 เมตร        

(ระดับเก็บกัก 1.3 เมตร) สามารถรับน้ําฝนได 3 ชั่วโมง โดยผานบอพักน้ําสุดทายท่ีมีตะแกรงดักขยะกอนระบาย

น้ําออกสูทอระบายน้ําริมถนนสาธารณะตอไป (ดังแสดงรูปที่ 2.7.3-1 ถึงรูปที่ 2.7.3-3) 

 2) การระบายน้ําเสีย 

 น้ําเสียของโครงการจะถูกระบายลงมาตามทอระบายน้ําเสีย เปนระบบปดทั้งหมด โดยน้ําเสียจาก

หองพักบางสวนจะถูกสงมาโดยแรงโนมถวงของโลก และบางสวนจะถูกสูบโดยเครื่องปบน้ํา เพ่ือเขาสูระบบ

บําบัดน้ําเสียรวมของโครงการใหไดตามเกณฑมาตรฐานน้ําทิ้ง แลวจึงระบายลงสูทอระบายนํ้าสาธารณะตอไป 
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โครงการ Fourium Pattaya (ฟอรเรียม พัทยา) (ดัดแปลงและเปลีย่นการใชอาคาร) (ฉบับสมบูรณ) บทที่ 2 

ถนนพระตําหนกั ตําบลหนองปรือ อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี  รายละเอียดโครงการ 

  หนา 2-104 
 

2.7.4 การจัดการสระวายน้ํา 

 โครงการจัดใหมีสระวายน้ําไวบริเวณตรงกลางระหวางอาคาร A และอาคาร B (ขยายของสระวายน้ํา

แสดงไวในรูปที่ 2.7.4-1) ขนาดความจุ 230 ลูกบาศกเมตร มีลักษณะโครงสรางเปนคอนกรีตเสริมเหล็ก และ

พ้ืนผิวดานขาง และดานลาง สระวายน้ําเรียบ เพ่ือควบคุมคุณภาพน้ําใหถูกสุขลักษณะและเปนไปตาม

มาตรฐานทางดานสุขาภิบาล ตามคําแนะนําของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 เรื่อง การควบคุม

กิจการสระวายน้ําหรือกิจกรรมอ่ืนๆ ในทํานองเดียวกัน โครงการไดดําเนินการ ตามรายละเอียดดังนี ้

ตารางท่ี 2.7.4-1การเปรียบเทียบการดูแลสระวายน้ํา ตามมาตรฐานและคําแนะนําของกรรมการ        

คณะสาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 

คําแนะนําของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 รายละเอียด 

ดานความปลอดภัย 

1. โครงสรางสระวายน้ําเปนคอนกรีตเสริมเหล็ก น้ําซึมไมได 

ผนังเรียบ อยูในสภาพดีและทําความสะอาดได 

2. จัดใหมีรางระบายน้ําลนมีฝาปดรอบสระวายน้ําอยูใน

สภาพดี และไมมีน้ําลนออกจากราง 

3. ตองมีอุปกรณ เครื่องมือ สําหรับใชทําความสะอาดสระ

วายน้ํา ไดแก เครื่องดูดตะกอน แปรงขัดสระวายน้ําลวด

ทองเหลืองและพลาสติก รวมทั้ งตะแกรงชอนวัสดุ

แขวนลอย 

4. จัดใหมีที่วางสําหรับใชเปนทางเดินรอบสระวายน้ํามีความ

กวางไมนอยกวา 1.20 เมตร ไมลื่น ไมน้ําขัง ทําความ

สะอาดงาย 

5. กรณีท่ีสระวายน้ํามีการใชระบบไหลเวียนนํ้าเปนแบบ

ระบบสกิมเมอร ควรตองมีขอกําหนดเก่ียวกับการปองกัน

อันตรายจากระบบนี้ดวย 

6. จัดใหมีปายบอกความลึกหรือเลขบอกระดับความลึกที่

สามารถมองเห็นไดชัดเจน ในกรณีที่สระวายน้ํามีความลึก

ตั้งแต 1.5 เมตรขึ้นไป โดยมีตัวเลขแสดงความลึกเปน

ระยะๆ อยางนอย 3 ระยะ 

7. จัดใหมีแสงสวางเพียงพอทั่วบริเวณสระวายน้ํา เพื่อให

มองเห็นไดชัดเจน ในกรณีที่มีการเปดใชสระในเวลา

กลางคืน 

8. โครงสราง ประกอบทําดวยวัสดุมั่งคงแข็งแรง พ้ืนเรียบ ไม

ลื่น ไมดูดซึมน้ําทําความสะอาดงาย พ้ืนลาดเอียงเล็กนอย

เพ่ือการระบายน้ําที่ดี 

 

- โครงสรางสระวายน้ําเปนคอนกรีตเสริมเหล็ก น้ําซึมไมได 

ผนังเรียบ อยูในสภาพดีและทําความสะอาดได 

- จัดใหมีรางระบายน้ําลนมีฝาปดรอบสระวายน้ําอยูใน

สภาพดี และไมมีน้ําลนออกจากราง 

- มีอุปกรณ เครื่องมือ สําหรับใชทําความสะอาดสระวายน้ํา 

 

 

 

- จัดใหมีที่วางสําหรับใชเปนทางเดินรอบสระวายนํ้า มีความ

กวางไมนอยกวา 1.20 เมตร ไมลื่น ไมน้ําขัง ทําความ

สะอาดงาย 

 

 

 

- จดัใหมีปายบอกความลึกหรือเลขบอกระดับความลึกที่

สามารถมองเห็นไดชัดเจน  

 

 

- จัดใหมีแสงสวางเพียงพอทั่วบริเวณสระวายนํ้า เพ่ือให

มองเห็นไดชัดเจน ในกรณีท่ีมีการเปดใชสระในเวลา

กลางคนื 

- โครงสราง ประกอบทําดวยวสัดุมั่งคงแข็งแรง พ้ืนเรียบ ไม

ลื่น ไมดูดซึมน้ําทําความสะอาดงาย พื้นลาดเอียงเล็กนอย

เพ่ือการระบายน้ําที่ดี 
 



โครงการ Fourium Pattaya (ฟอรเรียม พัทยา) (ดัดแปลงและเปลีย่นการใชอาคาร) (ฉบับสมบูรณ) บทที่ 2 

ถนนพระตําหนกั ตําบลหนองปรือ อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี  รายละเอียดโครงการ 

  หนา 2-105 
 

ตารางที่ 2.7.4-1 (ตอ)  แสดงการเปรียบเทียบการดูแลสระวายน้ํา ตามมาตรฐานและคําแนะนําขอ

คณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 

คําแนะนําของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 รายละเอียด 

9. พ้ืนควรทําดวยวัสดุมั่นคงแข็งแรง เรียบ ไมดูดซึมน้ํา ทํา

ความสะอาดงาย ไมลื่น อยูในสภาพดี 

10.  จัดใหมีหองเปลี่ยนเสื้อผา ตูเก็บสิ่งของท่ีวางหรือเก็บ

รองเทา สําหรับผูใชบริการในบริเวณทางเขาสระวายน้ํา 

และมีจํานวนเพียงพอ 

11. จัดใหมีอางลางมือ บริเวณลางตัวกอนลงสระ และลาง

เทา ทางเขาบริเวณสระวายน้ํา และเติมคลอรีนลงในที่

ลางเทาเพ่ือปองกันการติดเช้ือ 

12. มีการรักษาความสะอาดรอบสระวายน้ํา และพื้นที่

โดยรอบอยางสม่ําเสมอดูแลมิใหมีการนําสัตวทุกชนิดเขา

ไปในบริเวณสระวายนํ้า 

- พ้ืนทําดวยคอนกรีตที่มั่นคงแข็งแรง เรียบ ไมดูดซึมนํ้า 

ทําความสะอาดงาย ไมลื่น อยูในสภาพดี 

- จัดใหมีหองเปลี่ยนเสื้อผา ตูเก็บสิ่งของที่วางหรือเก็บ

รองเทา สําหรับผูใชบริการในบริเวณทางเขาสระวายน้าํ 

และมีจํานวน 2 หอง ซึ่งมีความเพียงพอ 

- จัดใหมีอางลางมือ บริเวณลางตัวกอนลงสระ และลาง

เทา ทางเขาบริเวณสระวายน้ํา และเติมคลอรีนลงในท่ี

ลางเทาเพ่ือปองกันการติดเช้ือ 

- โครงการกําหนดใหมีการรักษาความสะอาดรอบสระวาย

น้ํา และพ้ืนที่โดยรอบอยางสม่ําเสมอดูแลมิใหมีการนํา

สัตวทุกชนิดเขาไปในบริเวณสระวายน้ํา 

ดานคุณภาพของสระวายน้ํา 

1. จัดใหมีผูควบคุมดูแล ผานการฝกอบรมการดูแลคุณภาพ

น้ําในสระวายน้ําตามหลักสุขาภิบาลสิ่งแวดลอม เพ่ือใหมี

ความรูเก่ียวกับการควบคุมคุณภาพน้ํา และการดูแล

รักษาสระวายน้ํา 
2. ตองมีเจาหนาท่ีความปลอดภัยประจําสระ (Life guard) 

อยางนอย 1 คน ตอผูใชบริการ 100 คน กรณีท่ีเกิน 100 

คน เศษของ 100 คน และตองเปนผูที่มีความชํานาญใน

การวายน้ําและผานการอบรมการชวยชีวิตคนจมน้ํา 

สามารถใหการปฐมพยาบาลได โดยตองอยูประจําสระ

วายน้ําตลอดเวลาที่เปดบริการ 

3. ตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ําของสระวายนํ้าเปนประจํา 

4. การบันทึกขอมูลจํานวนผูใชสระวายน้ําในแตละวันแยก

เพศและอายุระยะเวลาที่ใชสระวายน้ํา 

5. ตองจัดใหมีปายแสดงขอปฏิบัติสําหรับผูใชบริการ ติดไว

ในบริเวณสระวายน้ําใหมองเห็นชัดเจน และควรมี

ขอความอยางนอย ดังนี ้

- ตองสวมชุดวายที่สะอาด 

- ตองชําระลางรายกายกอนลงสระทุกครั้ง 

- ผูเปนโรคตาแดง โรคผิดหนัง เปนหวัด หูน้ําหนวก 

หรือโรคติดตออื่นๆ หามลงเลนในสระวายน้ํา 

- หามนําสัตวเลี้ยงเขามาในบริเวณสระวายน้ํา 

- หามปสสาวะ บวนนํ้าลาย หรือสั่งน้ํามูกลงในนํ้า 

 

- จัดใหมีผูควบคุมดูแล ผานการฝกอบรมการดูแลคุณภาพ

น้ําในสระวายน้ําตามหลักสุขาภิบาลสิ่งแวดลอม เพ่ือใหมี

ความรูเกี่ยวกับการควบคุมคุณภาพน้ํา และการดูแลรักษา

สระวายน้ํา 

- โครงการกําจัดใหมีเจาหนาที่ความปลอดภัยประจําสระ 

(Life guard) อยางนอย 1 และเปนผูที่มีความชํานาญใน

การวายน้ําและผานการอบรมการชวยชีวิตคนจมนํ้า 

สามารถใหการปฐมพยาบาลได โดยตองอยูประจําสระ

วายน้ําตลอดเวลาที่เปดบริการ 

 

- ตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ําของสระวายน้ําเปนประจํา 

- กําหนดใหมีการบันทึกขอมูลจํานวนผูใชสระวายน้ําใน

แตละวันแยกเพศและอายุระยะเวลาที่ใชสระวายน้ํา 

- ตองจัดใหมีปายแสดงขอปฏิบัติสําหรับผูใชบริการ ติดไว

ในบริเวณสระวายน้ําใหมองเห็นชัดเจน 

 



โครงการ Fourium Pattaya (ฟอรเรียม พัทยา) (ดัดแปลงและเปลีย่นการใชอาคาร) (ฉบับสมบูรณ) บทที่ 2 

ถนนพระตําหนกั ตําบลหนองปรือ อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี  รายละเอียดโครงการ 

  หนา 2-106 
 

ตารางที่ 2.7.4-1 (ตอ)  แสดงการเปรียบเทียบการดูแลสระวายน้ํา ตามมาตรฐานและคําแนะนําขอ

คณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 

คําแนะนําของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 รายละเอียด 

- หามทําสระวายน้ําสกปรก 

- จํานวนผูใชบริการมากที่สุด ที่สระวายน้ํารองรับได 

- วิธีการปฐมพยาบาลชวยคนจมน้ํา 

- หามทําสระวายน้ําสกปรก 

- จํานวนผูใชบริการมากที่สุด ที่สระวายน้ํารองรับได 

- วิธีการปฐมพยาบาลชวยคนจมน้ํา 

- ตองดูแลบํารุงรักษาเครื่องกรองนํ้าตามระยะเวลาที่

สมควรเพ่ือใหทํางานไดเต็มประสิทธิภาพ 

6. การฆาเช้ือโรคในสระวายน้ําจะใชระบบคลอรีน 

- ตองดูแลบํารุงรักษาเครื่องกรองนํ้าตามระยะเวลาที่

สมควร เพ่ือใหทํางานไดเต็มประสิทธภิาพ 

การจัดการเกี่ยวกับสารเคมี 

1. สถานท่ีเก็บสารเคมี ตองมีปายระบุวา "สถานที่เก็บ

สารเคมีอันตราย" และ "หามเขา" มีการระบายอากาศที่

ดี และมีการปองกันนํ้าซึมเขาภาชนะบรรจุสารเคมี และ

มีการจัดเก็บสารเคมีเปนไปตามกฎหมายที่เก่ียวของ 

2. สารเคมีที่ใชตองมีฉลากระบุชื่อสารเคมี สวนผสม หรือ

สวนประกอบท่ีเปนอันตราย วิธีการใชและวิธีการปฐม

พยาบาลในกรณีฉุกเฉิน หรือตามกฎหมายอ่ืนกําหนด 

3. ในการใชสารเคมีตองปฏิบัติตามท่ีระบุไวในฉลาก และไม

นําสารเคมีหมดอายุมาใชในกรณีท่ีไมมีระบบการเติม

สารเคมีแบบอัตโนมัติใหเติมสารเคมีลงในสระวายน้ําใน

ขณะที่ ปดบริการแลว 

4. สถานที่ทํางานที่เก่ียวของกับการใชสารเคมี ตองมีแสงสวาง

เพียงพอ เพ่ือปองกันการเกิดอุบัติเหตุอันเนื่องจากพนักงาน

ไมสามารถมองเห็นสิ่งตางๆ ไดอยางชัดเจน คามาตรฐาน

แสงสวางในบริเวณตางๆ ควรเปนดังนี้ 

-   หองสูบจายสารเคมไีมนอยกวา 100 ลักซ 

-   หองเครื่องกรองน้ําไมนอยกวา 50 ลักซ 

-    หองหรือสถานทีเ่ก็บสารเคมีไมนอยกวา 50 ลักซ 

5.  ตองมีมาตรการในการปองกันการสัมผัสสารเคมีของ

คนงาน เชน กําหนดขั้นตอนการทํางานท่ีปลอดภัย 

จัดหาอุปกรณปองกันอันตรายสวนบุคคลที่เหมาะสมให

คนงาน รวมทั้งประเมินการสัมผัสสารเคมีอันตรายของ

 

- โครงการจัดใหมีสถานที่เก็บสารเคมี ตองมีปายระบุวา 

"สถานที่เก็บสารเคมีอันตราย" และ "หามเขา" มีการ

ระบายอากาศที่ดี และมีการปองกันน้ําซึมเขาภาชนะ

บรรจุสารเคมี  และมีการจัดเก็บสารเคมีเปนไปตาม

กฎหมายที่เก่ียวของ  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



โครงการ Fourium Pattaya (ฟอรเรียม พัทยา) (ดัดแปลงและเปลีย่นการใชอาคาร) (ฉบับสมบูรณ) บทที่ 2 

ถนนพระตําหนกั ตําบลหนองปรือ อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี  รายละเอียดโครงการ 

  หนา 2-107 
 

ตารางที่ 2.7.4-1 (ตอ)  แสดงการเปรียบเทียบการดูแลสระวายน้ํา ตามมาตรฐานและคําแนะนําขอ

คณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 

คําแนะนําของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 รายละเอียด 

คนงานที่ทําหนาที่เติมสารเคมี และมีผลไวใหเจาหนาที่

ตรวจสอบอยางนอยทุก 1 ป 
6.  ในขณะทํางานกับสารเคมี ใหผูปฏิบัติงานสวมอุปกรณ

ปองกันอันตรายสวนบุคคลที่ เหมาะสม เชน สวม

หนากากและสวมถุงมือในขณะปฏิบัติเกี่ยวกับสารเคมี 

เปนตน 

7.   หามสูบบุหรี่ ดื่มน้ําหรือรับประทานอาหารในหองจัดเก็บ

สารเคมี 

8.   ดูแลความสะอาดอยางสม่ําเสมอ หากสารเคมีหกรั่วไหล 

ตองทําความสะอาดทันที 

 

 

 

- หามสูบบุหรี่  ดื่มน้ํ าหรือรับประทานอาหารในหอง

จัดเก็บสารเคมี 

 

- ดูแลความสะอาดอยางสม่ําเสมอ หากสารเคมีหกรั่วไหล 

ตองทําความสะอาดทันที 

การจัดการสิ่งปฎิกูลน้ําสียและมูลฝอย 

จัดใหมีหองน้ํา หองสวม และการบําบัดสิ่งปฏิกูล ดังน้ี 

- หองน้ํา หองสวมแยกออกจากกัน โดยมีแบบและ

จํานวนตามที่กําหนดในกฎหมายวาดวยการควบคุม

อาคารและกฎหมายอ่ืนที่เกี่ยวของ  

- ลักษณะของหองสวม การบําบัด และการกําจัดสิ่ง

ปฏิกูลตองถูกตองตามหลักสุขาภิบาล 

- ตองดูแลรักษาความสะอาดของหองนํ้าและหองสวม

เปนประจํา ทุกวันท่ีเปดใหบริการ 

- ภายในหองนํ้าควรมีวัสดุอุปกรณตามความจําเปนและ

เหมาะสม 

- มีการบําบัดนํ้าเสียใหมีคุณภาพไดมาตรฐานกอน

ระบายสูทอระบายน้ําสาธารณะซึ่งสวนประกอบของ

ระบบจัดการน้ําเสียประกอบดวยตะแกรงดักขยะมูลฝอย 

สําหรับดักเศษมูลฝอยจากน้ําเสีย 

- ระบบรวบรวมน้ําเสีย น้ําจากสวนตางๆของอาคารไหล

มารวมกันที่ถังรวบรวมน้ําเพ่ือรอการบําบัดน้ําท่ีลน

ออกจากบอรวบรวมนี้จะไหลเขาสูบอบําบัด 

- ระบบบําบัดน้ํ า เสียตองมีวิ ธี การบํ า บัดน้ํ า เสียที่

เหมาะสม ไมกอใหเกิดเหตุเดือดรอนรําคาญและเปน

อันตรายตอสุขภาพของชุมชน 

- รางระบายน้ําทิ้ง รางหรือทอระบายน้ําท้ิง  ควรมีตะแกรงวาง

ปดราง เพื่อกรองเศษผงตางๆ  และปองกันหนู นอกจากนี้

 

- โครงการจัดใหมีหองน้ํา หองสวม ระบบบําบัดน้ําเสีย

กอนที่ปลอยสูทอระบายน้ําสาธารณะ และมีการจัด    

มูลฝอยที่ถูกตองและถูกสุขลักษณะ 
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ตารางที่ 2.7.4-1 (ตอ)  แสดงการเปรียบเทียบการดูแลสระวายน้ํา ตามมาตรฐานและคําแนะนําขอ

คณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 

คําแนะนําของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 รายละเอียด 

ทางเปดของทอระบายน้ําออกสูทอสาธารณะควรมีตะแกรงปด

เพ่ือปองกันหนูดวย 

- จัดใหมีการจัดการมูลฝอยดังน้ี 

- ควรมีการคัดแยกมูลฝอยและมีภาชนะรองรับมูลฝอย

แยกตามประเภท 

- มีภาชนะรองรับมูลฝอยที่เพียงพอตามหลักสุขาภิบาล 

- ลางทําความสะอาดภาชนะรองรับมูลฝอยและบริเวณ

ที่วางภาชนะอยูเสมอ 

- รวบรวมมูลฝอยจากภาชนะรองรับมูลฝอยไปยังที่พัก   

มูลฝอยรวม หรือนําไปกําจัดทุกวัน โดยเฉพาะมูลฝอย

ที่เนาเสียงาย 

- กําจัดมูลฝอยดวยวิธีที่ถูกตองตามหลักสุขาภิบาล และ

เปนไปตามขอกําหนดทองถ่ิน 

- ดูแลมิใหเกิดการทิ้งมูลฝอยเกลื่อนกลาดภายในสถาน

ประกอบการและบริเวณโดยรอบ 

การปองกันควบคุมสัตวและแมลงนําโรค 

1.  ภายในสถานประกอบการไมควรมีหนู แมลงวัน และ

แมลงสาบ 

2. ตองมีการปองกัน ควบคุม กําจัดสัตว และแมลงนําโรค 

โดยเฉพาะหนู แมลงวัน และแมลงสาบอยางถูกตองตาม

หลักสุขาภิบาล 

 

- บริเวณสระวายน้ํา มีการปองกันไมใหมีหนู แมลงวัน 

แมลงสาบ  

การดแูลสุขภาพและความปลอดภยั 

1. ตองกําหนดใหมีผูดูแลมาดวย กรณีที่นําเด็กอายุต่ํากวา 

10 ป ที่ยังวายน้ําไมเปน และเปนผูสูงอายุที่มาสามารถ

ดูแลตัวเองไดมาใชบริการสระวายน้ํา 

2. จัดใหมีอุปกรณชวยชีวิต ดังนี้  

- โฟมชวยชีวิต อยางนอย 2 อัน 

- หวงชูชีพ ขนาดเสนผาศูนยกลางภายใน 15 นิ้ว หรือทุน

ลอย ผูกไวกับเชือกยาวไมนอยกวาความกวางของสระวายน้ํา 

อยางนอย 2 อัน 

- ไมชวยชีวิต หรือวัตถุอ่ืนใด มีความยาวไมนอยกวา 3.5 

เมตร น้ําหนักเบาอยางนอย 1 อัน และตองวางไวที่

ปลายลูสวนลึกของสระวายน้ํา 

 

-  โครงการจัดใหมีอุปกรณชวยชีวิต โฟมชวยชีวิต หวงชูชีพ

ไมชวยชีวิต เครื่องชวยหายใจ หองปฐมพยาบาลพรอม

ชุดปฐมพยาบาล และมีอุปกรณสื่อสารที่สามารถติดตอ

บุคคลหรือสถานที่สําคัญๆ เชน โรงพยาบาล และสถานี

ตํารวจ เพ่ือขอความชวยเหลือเมื่อเหตุฉุกเฉินตางๆ     
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ตารางที่ 2.7.4-1 (ตอ)  แสดงการเปรียบเทียบการดูแลสระวายน้ํา ตามมาตรฐานและคําแนะนําขอ

คณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 

คําแนะนําของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 รายละเอียด 

- เครื่องชวยหายใจ สําหรับผูใหญ และสําหรับเด็กอยางละ 1 

ชุด 

- หองปฐมพยาบาลพรอมชุดปฐมพยาบาลที่พรอมใชงาน

ไดตลอดเวลาไวประจําสระวายน้ําและอยูในบริเวณท่ี

ใกลท่ีสุด 

มีอุปกรณสื่อสารท่ีสามารถติดตอบุคคลหรือสถานที่

สําคัญๆ เชน โรงพยาบาล และสถานีตํารวจ เพื่อขอ

ความชวยเหลือเมื่อเหตุฉุกเฉินตางๆ เชน เพลิงไหม 

หรือ 

มีคนจมน้ํา และตองปดประกาศหมายเลขโทรศพัทของ

สถานที่ดังกลาวไวในที่เห็นไดชัดเจนและเปนขอมูล

ปจจุบันอยูเสมอ 

  ที่มา : บริษัท เอสเอส คอนซัลแทนทส คอรปอเรชั่น จํากัด, 2565 
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2.7.5 การจัดการมูลฝอย  

 1) ปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

  มูลฝอย เกิดจากการดําเนินกิจกรรมตางๆ ของผูมาใชบริการ และพนักงาน ประกอบดวย มูลฝอย

ยอยสลาย (มูลฝอยเปยก) เชน เศษอาหาร มูลฝอยทั่วไป (มูลฝอยแหง) เชน ถุงพลาสติก ซองอาหาร มูลฝอยรีไซเคิล 

เชน ขวดน้ําพลาสติก กระดาษ และมูลฝอยอันตราย เชน ถายไฟฉาย หลอดไฟ เปนตน การประเมินปริมาณมูลฝอย

ที่เกิดขึ้น ทัง้โครงการ 131 กิโลกรัม/วัน หรือ 0.593 ลูกบาศกเมตร/ วัน รายละเอียดดังแสดงตารางที่ 2.7.5-1  

 ตารางที่ 2.7.5-1 ปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

กิจกรรม จํานวนคน 
อัตราการผลิตมูลฝอย* 

(กิโลกรัม/คน/วัน) 

ปริมาณมูลฝอย 

(กิโลกรัม/วัน) 

ผูมาใชบริการ 116 คน 1 116 

พนักงานในโครงการ 15 คน 1 15 

รวม 131 คน  131 

หมายเหตุ : * สํานักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม, 2560 
 

2) ประเภทของมูลฝอย (โดยน้ําหนักและปริมาตร) 

      มูลฝอยที่เกิดข้ึนภายในโครงการสวนใหญจะมีลักษณะเปนมูลฝอยชุมชน ซึ่งสํานักจัดการกากของเสีย

และสารอันตราย กรมควบคุมมลพิษ พ.ศ. 2555 ไดจัดแบงประเภทของมูลฝอยชุมชนออกตามลักษณะทาง

กายภาพไดเปน 4 ประเภท ดังนี ้

  (1) มูลฝอยท่ียอยสลายได (Compostable waste)  

    มูลฝอยที่ยอยสลายได (Compostable waste) คือ มูลฝอยที่เนาเสียและยอยสลายไดเร็ว 

สามารถนํามาหมักทําปุยได เชน เศษผัก เปลือกผลไม เศษอาหาร ใบไม เศษเนื้อสัตว เปนตน แตจะไมรวมถึง

ซากหรือเศษของพืช ผัก ผลไมหรือสัตวท่ีเกิดจากการทดลองในหองปฏิบัติการ  โดยที่มูลฝอยท่ียอยสลายไดนี้

เปนมูลฝอยท่ีพบมากที่สุด คือ พบมากถึงรอยละ 64  ของปริมาณมูลฝอยท้ังหมดในกองมูลฝอย 

  (2) มูลฝอยท่ัวไปหรือมูลฝอยแหง (General waste)  

   มูลฝอยทั่วไปหรือมูลฝอยแหง (General waste) คือ มูลฝอยประเภทอ่ืนนอกเหนือจากมูล

ฝอยยอยสลายมูลฝอยรีไซเคิล และมูลฝอยอันตราย ซึ่งมีลักษณะที่ยอยสลายยากและไมคุมคาสําหรับการนํา

กลับมาใชประโยชนใหมเชน หอพลาสติกใสขนม ถุงพลาสติกบรรจุผงซักฟอก พลาสติกหอลูกอม ซองบะหมี่กึ่ง

สําเร็จรูป ถุงพลาสติกเปอนเศษอาหาร โฟมเปอนอาหาร ฟอลยเปอนอาหาร เปนตน สําหรับมูลฝอยทั่วไปนี้

เปนมูลฝอยที่พบมากเปนอันดับที่ 2 ในกองมูลฝอย กลาวคือ พบประมาณรอยละ 3 ของปริมาณมูลฝอย

ทั้งหมดในกองมูลฝอย 
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  (3) มูลฝอยท่ีสามารถนํากลับมารีไซเคิลได (Recyclable waste)  

   มูลฝอยที่สามารถนํากลับมารีไซเคิลได (Recyclable waste) คือ ของเสียบรรจุภัณฑหรือ

วัสดุเหลือใช ซึ่งสามารถนํากลับมาใชประโยชนใหมได เชน แกว กระดาษ เศษพลาสติก กลองเครื่องดื่มแบบ 

UHT กระปองเครื่องดื่ม เศษโลหะ  อะลูมิเนียม  ยางรถยนต  เปนตน  สําหรับมูลฝอยรีไซเคิลนี้เปนมูลฝอยที่

พบมากเปนอันดับที่ 3  ในกองมูลฝอย กลาวคือ พบประมาณรอยละ 30 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมดในกองมูลฝอย 

  (4) มูลฝอยอนัตราย (Hazardous waste)  

   มูลฝอยอันตราย (Hazardous waste) คือ มูลฝอยที่ มีองคประกอบหรือปนเปอนวัตถุ

อันตรายชนิดตาง ๆ ซึ่งไดแก วัตถุระเบิด วัตถุไวไฟ วัตถุออกซิไดซ วัตถุมีพิษ วัตถุที่ทําใหเกิดโรค วัตถุกรรมมัน

ตรังสีวัตถุที่ทําใหเกิดการเปลี่ยนแปลงทางพันธุกรรม วัตถุกัดกรอน วัตถุที่กอใหเกิดการระคายเคือง วัตถุอยาง

อ่ืนไมวาจะเปนเคมีภัณฑหรือสิ่งอ่ืนใดที่อาจทําใหเกิดอันตรายแกบุคคล สัตว พืช ทรัพยสินหรือสิ่งแวดลอม 

เชน ถานไฟฉาย หลอดฟลูออเรสเซนต แบตเตอรี่โทรศัพทเคลื่อนที่ ภาชนะบรรจุสารกําจัดศัตรูพืช กระปอง

สเปรยบรรจุสีหรือสารเคมี เปนตน โดยมูลฝอยอันตรายนี้เปนมูลฝอยท่ีมักจะพบไดนอยที่สุด กลาวคือ พบ

ประมาณเพียงรอยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยท้ังหมดในกองมูลฝอย 

3) ปริมาณมูลฝอยภายในโครงการ 

 ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นในโครงการ มีน้ําหนัก 131 กิโลกรัม (คิดจากเกณฑของสํานักงานนโยบาย

และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม, 2560) สามารถแยกเปนประเภทมูลฝอยตางๆ ตามสัดสวนรอยละ

ของน้ําหนัก และประเมินความหนาแนนของมูลฝอยแตละประเภท รายละเอียดดังแสดงตารางที่ 2.7.5-2 
  

 ตารางที่ 2.7.5-2 ปริมาณมูลฝอยแยกประเภท (โดยน้ําหนัก และปริมาตร) 

ประเภทมูลฝอย 

ปริมาณมูลฝอย 

ปริมาณ 

รวม 

มูลฝอยยอยสลายได 

 (รอยละ 64)1/ 

มูลฝอยรีไซเคลิ 

 (รอยละ 30)1/ 

มูลฝอยทั่วไป 

 (รอยละ 3)1/ 

มูลฝอยอันตราย 

 (รอยละ 3)1/ 

ความหนาแนน (กก./ลบ.ม.)2/ - 300 150 150 150 

ปริมาณมูลฝอย (กก./วัน) 131 83.84 39.3 3.93 3.93 

ปริมาตรมูลฝอย (ลบ.ม./วัน) 0.593 0.279 0.262 0.026 0.026 

ปริมาตรมูลฝอย 3 วัน (ลบ.ม.) 1.779 0.837 0.786 0.078 0.078 

ปริมาตรที่รองรับมูลฝอย 

ของหองพักมูลฝอยรวม (ลบ.ม.) 
13.61 3.795 2.350 1.179 1.179 

ประเมินการรองรับมูลฝอยของ

ถังที่โครงการจัดเตรียมไว 
เพียงพอ 

14 วัน 

เพียงพอ 

9 วัน 

เพียงพอ 

45 วัน 

เพียงพอ 

45 วัน 

เพียงพอ 

  อางอิง : 1/ กองจัดการกากของเสียและสารอันตราย,กรมควบคุมมลพิษ 
                    2/ เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน 2552 
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- มูลฝอยที่ยอยสลายได ประมาณ 83.84 กิโลกรัม/วัน (คิดที่รอยละ 64 ของปริมาณมูลฝอย

ทั้งหมด) หรือประมาณ 0.279 ลูกบาศกเมตร/วัน (ความหนาแนนของมูลฝอยที่ยอยสลายไดประมาณ 300 

กิโลกรัม/ลูกบาศกเมตร) 

- มูลฝอยท่ัวไป (มูลฝอยแหง) ประมาณ 3.93 กิโลกรัม/วัน (คิดที่รอยละ 3 ของปริมาณมูลฝอย

ทั้งหมด) หรือประมาณ 0.026 ลูกบาศกเมตร/วัน (ความหนาแนนของมูลฝอยทั่วไปประมาณ 150 กิโลกรมั/

ลูกบาศกเมตร)  

- มูลฝอยท่ีสามารถนํามารีไซเคิลได ประมาณ 39.3  กิโลกรัม/วัน (คิดท่ีรอยละ 30 ของปริมาณ

มูลฝอยทั้งหมด) หรือประมาณ 0.192 ลูกบาศกเมตร/วัน (ความหนาแนนของมูลฝอยรีไซเคิลประมาณ 150 

กิโลกรัม/ลูกบาศกเมตร)  

- มูลฝอยอันตราย ประมาณ 3.93 กิโลกรัม/วัน (คิดที่รอยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยท้ังหมด) หรือ

ประมาณ 0.026 ลูกบาศกเมตร/วัน (ความหนาแนนของมูลฝอยอันตรายประมาณ 150 กิโลกรัม/ลูกบาศกเมตร) 

  3) การจัดการมูลฝอยของโครงการ 

  (1)  การรวบรวมมูลฝอยภายในโครงการ 

     โครงการจัดใหมีถังรองรับมูลฝอยสําหรับรองรับมูลฝอยในสวนตางๆ ภายในโครงการ         

โดยมีพนักงานเก็บรวบรวมมูลฝอยใสลงถุง และมีการแยกประเภทตางๆ แลวนํามารวมไวที่หองพักมูลฝอยรวม

ของโครงการ (เสนทางลําเลียงมูลฝอย แสดงดังรูปท่ี 2.7.5-1)  

(1.1) สวนหองพักของอาคาร  

โครงการเตรียมถังรองรับมูลฝอย ขนาด 10 ลิตร จํานวน 3 ถัง (ถังรองรับมูลฝอย

ทั่วไป จํานวน 2 ถัง รองดวยถุงสีดํา และถังรับรองมูลติดเชื้อรองรับหนากากอนามัย จํานวน 1 ถัง รองดวย

ถุงสีสม) พนักงานเขาทําความสะอาดและเก็บรวบรวมมูลฝอยภายในหองพักทันทีที่ผูใชบริการเช็คเอาทออก

จากหองพัก โดยคัดแยกประเภทมูลฝอยพรอมกับทําความสะอาดหองพัก จากนั้นจะขนยายมูลฝอยไปยัง

หองพักมูลฝอยรวมของโครงการ เพ่ือรอการเก็บขนจากเมืองพัทยาตอไป 

(1.2) พื้นท่ีสวนอื่นๆ ของโครงการ 

โครงการเตรียมถังรองรับมูลฝอยประจําชั้น พรอมฝาปดตั้งไวบริเวณระเบียงอาคาร 

A และอาคาร B ประกอบดวย 

- ถังรองรับมูลฝอยยอยสลายได  รองดวยถุงสีดํา  ขนาด 120 ลิตร จํานวน 1 ถัง 

- ถังรองรับมูลฝอยรีไซเคิล  รองดวยถุงใส  ขนาด 120 ลิตร จํานวน 1 ถัง 

- ถังรองรับมูลฝอยทั่วไป  รองดวยถุงสีดํา  ขนาด 120 ลิตร จํานวน 1 ถัง 

- ถังรองรับมูลฝอยอันตราย รองดวยถุงสีแดง ขนาด 120 ลิตร จํานวน 1 ถัง 

- ถังรองรับมูลฝอยติดเชื้อ  รองดวยถุงสีสม  ขนาด 60 ลิตร จํานวน 1 ถัง 
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 ทั้งนี้ จะมีพนักงานจัดเก็บมูลฝอยทุกวัน โดยพนักงานตองมัดปากถุงใหแนนและติดฉลาก

แตละประเภทกอนการขนยายไปยังหองพักมูลฝอยรวมของโครงการ เพื่อรอการเก็บขนจากเมืองพัทยา สวนมูลฝอย

อันตราย โครงการติดตอใหผูไดรับอนุญาตจากหนวยงานราชการใหมารับมูลฝอยอันตรายจากโครงการไปกําจัด

อยางถูกวิธีตอไป 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 2.7.5-1 ตัวอยางถังรองรับมูลฝอยแตละปะเภท 

 

(2) การจัดเก็บมูลฝอยภายในโครงการ 

    โครงการไดจัดใหมีที่พักมูลฝอยรวมของโครงการ ไวบริเวณลานจอดรถอาคาร A มีขนาดพ้ืนที่ 

8.51 ตารางเมตร โดยแบงตามประเภทของมูลฝอย จํานวน 4 หอง ไดแก หองพักมูลฝอยยอยสลายได (มูล

ฝอยเปยก) หองพักมูลฝอยรีไซเคิล หองพักมูลฝอยอันตรายและหองพักมูลฝอยทั่วไป (มูลฝอยแหง) สามารถ

รองรับมูลฝอยรวมท้ังสิ้น 0.593  ลูกบาศกเมตร/วัน โครงการไดออกแบบใหภายในที่พักมูลฝอยรวมทั้ง 4 หอง 

รายละเอียดดังนี ้

    (2.1) หองพักมูลฝอยยอยสลายได ขนาดพ้ืนท่ี 3.80 ตารางเมตร ระดับการกักเก็บ 1 เมตร 

ความจุของหองพักมูลฝอย 3.80 ลูกบาศกเมตร/วัน สามารถรองรับปริมาณมูลฝอยยอยสลายไดที่เกิดขึ้น 

0.279 ลูกบาศกเมตร/วัน หรือ 279 ลิตร/วัน สามารถรองรับมูลฝอยยอยสลายไดได 14 วัน 

    (2.2) หองพักมูลฝอยรีไซเคิล ขนาดพื้นที่ 2.35 ตารางเมตร ระดับการกักเก็บ 1 เมตร ความจุ

ของหองมูลฝอย 2.35 ลูกบาศกเมตร/วัน สามารถรองรับปริมาณมูลฝอยรีไซเคิลที่เกิดข้ึน 0.262 ลูกบาศกเมตร/วัน 

หรือ 262 ลิตร/วัน สามารถรองรับมูลฝอยรีไซเคิลได 9 วัน 
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    (2.3) หองพักมูลฝอยอันตราย ขนาดพ้ืนที่ 1.18 ตารางเมตร ระดับการกักเก็บ 1 เมตร ความ

จุของหองมูลฝอย 1.18 ลูกบาศกเมตร/วัน สามารถรองรับปริมาณมูลฝอยอันตรายที่เกิดขึ้น 0.026 ลูกบาศกเมตร/

วัน หรือ 26 ลิตร/วัน สามารถรองรับมูลฝอยอันตราย 45 วัน  

     ภายในหองพักมูลฝอยอันตราย จัดใหมีถังรองรับมูลฝอยสีสม ขนาด 120 ลิตร เพ่ือรับรอง

มูลฝอยติดเชื้อ (หนากากอนามัย) 

    (2.4) หองพักมูลฝอยทั่วไป ขนาดพ้ืนท่ี 1.18 ตารางเมตร ระดับการกักเก็บ 1 เมตร ความจุ

ของหองพักมูลฝอย 1.18 ลูกบาศกเมตร/วัน สามารถรองรับปริมาณมูลฝอยทั่วไปท่ีเกิดข้ึน 0.026 ลูกบาศกเมตร/วัน 

หรือ 26 ลิตร/วัน สามารถรองรับมูลฝอยท่ัวไป 45 วัน  

    ทั้งนี้ ขยะอินทรียภายในโครงการ สวนใหญจะเปนใบไม จากตนไมบริเวณรอบอาคารโครงการ 

เศษอาหารจากอาคารรานอาหารและหองครัว เปนตน สามารถยอยสลายไดเร็ว เพ่ือเปนการชวยลดภาระของ

หนวยงานที่รับผิดชอบจัดเก็บและเพื่อประโยชนตอสิ่งแวดลอม โครงการไดจัดใหมีการจัดการขยะอินทรีย

ภายในโครงการ ดังนี ้

1) การรวบรวมมูลฝอยท่ียอยสลายได  

- สวนอาคารรานอาหารและหองครัว 

  โครงการฯไดจัดใหมีภาชนะที่รองรับเศษอาหาร จากการเตรียมอาหารภายในหองครวั 

และอาหารที่เหลือจากรานอาหาร ถังมูลฝอย ขนาด 120 ลิตร มีฝาปดมิดชิด ตั้งไวภายในหองครัว ซึ่งจะมี

แมบานรวบรวมและเก็บเศษอาหารเปนประจําทุกวัน เวลา 09.00-10.00 น. และ เวลา 16.00-17.00 น. มูล

ฝอยบางสวนจะถูกนําไปทําปุยหมัก บริเวณหองพักมูลฝอยรวมของโครงการ สวนมูลฝอยที่เหลือแมบานจะใส

ถุงดํามัดปากถุง แลวใชรถเข็นมูลฝอยเพ่ือนําไปหองพักมูลฝอยรวมของโครงการ  

- สวนพื้นที่หองพักมูลฝอยรวม  

โครงการฯไดจัดใหมีหองพักมูลฝอยรวม ตั้งไวบริเวณลานจอดรถอาคาร A มีขนาดพ้ืนที่ 

8.51 ตารางเมตร ซึ่งจะมีเจาหนาที่/แมบาน คอยเก็บกวาดและดูแลตนไม เปนประจําทุกวัน โดยเจาหนาที่จะทํา

การเก็บรวบรวม เศษใบไม ก่ิงไมตางๆ นําไปยังพ้ืนที่ที่เตรียมไวเพ่ือนําไปปุยหมักตอไป 

2) การจัดเก็บมูลฝอยท่ียอยสลายได  

โครงการฯ จัดใหมีเจาหนาที่/แมบาน เก็บรวบรวมเศษอาหาร เศษใบไม เปนประจําทุก

วัน ไปยังบริเวณหองพักมูลฝอยรวม โดยเจาหนาที่/แมบานจะนําเศษมูลฝอยเหลานี้ มาเทในถังหมักแบบใชทอ

ระบายอากาศ ขนาด 200 ลิตร โดยหมักมูลฝอยเศษอาหารรวมกับใบไม อัตราสวน 1:1 โดยปริมาตร 

ระยะเวลาการหมัก 60 วัน หลังจากการหมักแลวสามารถนํามาเปนปุยเพ่ิมปริมาณอินทรียวัตถุใหแกดินและ

ตนไมภายในโครงการ ทั้งนี้ ในการหมักเศษอาหารและเศษใบไม(มูลฝอยท่ียอยสลายได)นี้ จะมีน้ําเสียเกิดขึ้น 

โครงการไดมีการติดตั้งระบบบําบัดน้ําเสีย แบบเกรอะกรองไรอากาศ และตอทอระบายน้ําเสียจากพ้ืนที่วางถัง

หมักพรอมบอดักขยะมูลฝอย ไปยังระบบบําบัดน้ําเสียรวมของโครงการ  
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                      ที่มา : กรมควบคุมมลพิษ,2561 

 

รูปที่ 2.7.5-2 ถังหมักแบบใชทอระบายอากาศ ขนาด 200 ลิตร 
 

นอกจากโครงการฯจัดใหมีการจัดการมูลฝอยท่ียอยสลายไดไดอยางเหมาะสมแลว เพ่ือเปนการลดมูลฝอย

ที่ตนทาง โครงการไดมีวางแผนตั้งแตกระบวนการแรกที่สงอาหารเขามาท่ีโรงแรมไปจนปลายทางของอาหาร 

เพ่ือที่จะลดปริมาณมูลฝอยที่จะเกิดขึ้น และไดมีการคํานวณการทําอาหารจากปริมาณการเขาพักของผูมาใช

บริการ เพื่อใหมีความพอเพียงตอผูมาใชบริการ และไมมีอาหารที่เหลือท้ิง มากจนเกินไป  

โครงการฯ จัดใหมีมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมดานการจัดการมูลฝอยยอยสลาย

หรือขยะอินทรีย โดยมีรายละเอียดดังนี ้

มาตรการการจัดการมูลฝอยยอยสลายหรือขยะอินทรียเพ่ือนําไปใชปุยอินทรีย  

1) ติดปายรณรงณและประชาสัมพันธ ใหความรูชนิดหรือประเภทของมูลฝอยยอยสลายไดท่ีควรทิ้งลง

ในถังรองรับมูลฝอยยอยสลายได เชนเศษอาคาร เศษผักและผลไม กระดูกสัตว เปลือกไข พืช และวัชพืชจาก

พ้ืนที่สีเขียว เปนตน บริเวณบอรดประชาสมพันธ ลิฟตโดยสาร 

2) ติดปายรณรงคขอความรวมมือใหผูใชบริการแยกของเหลว เชน น้ําแกงออกจากมูลฝอยยอยสลาย

ไดกอนทิ้งลงถังรองรับมูลฝอยยอยสลายได บริเวณบอรดประชาสมพันธ ลิฟตโดยสาร 

3) จัดใหมีพนักงานที่รับผิดชอบขนยายมูลฝอยยอยสลายไดจากหองพักมูลฝอยรวม ไปสถานที่ปุยหมัก

อินทรีย และขนยายโดยใชผาใบคลุมใหมิดชิดเพ่ือปองกันทัศนียภาพอันอุจาดตาตอผูมาใชบริการและผูพบเห็น 

4) จัดใหมีการนําปุยที่ไดจากการหมัดมูลฝอยอินทรียไปบํารุงดิน และตนไมบริเวณพื้นที่สีเขียวภายใน

โครงการ 

 ทั้งนี ้ไดเพิ่มเติมในมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมฯ 
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   (3) การจัดการมูลฝอยของเมืองพัทยา 

  รถเก็บขนมูลฝอยที่เขามาเก็บขนมูลฝอยทั่วไปภายในบริเวณพ้ืนที่โครงการ เปนรถเก็บขน   

มูลฝอยแบบบดอัดทายขนาดความจุ 12 ลูกบาศกเมตร (สามารถบีบอัดมูลฝอยไดประมาณ 8 ตัน) จํานวน 1 คัน 

โดยมีความถี่เขามาเก็บขนทุกวัน จํานวน 1 เที่ยว/วัน ซึ่งในพ้ืนที่เมืองพัทยาไดวาจางบริษัทเอกชน (บริษัท อิสเทิรน 

กรีน เวิลด จํากัด) เปนผูเก็บขนยายมูลฝอย ไปยังสถานที่ขนถายขยะมูลฝอย ตั้งอยูที่ถนนสุขุมวิท-พัทยา 3 

ตําบลหนองปลาไหล อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี จากนั้นจะยายขยะมูลฝอยดวยรถบรรทุกขนถายไปกําจัด 

โดยนําไปเปนเชื้อเพลิงของโรงไฟฟาของบริษัท ทีพีไอ โพลีน จํากัด (มหาชน) ที่อําเภอแกงคอย จังหวัดสระบุร ี  

   โครงการไดรับหนังสือการรับรองการเก็บขนมูลฝอยและสูบสิ่งปฏิกูลทั่วไป และการรับรอง

การใหบริการเก็บขนของเสียอันตราย ดังแสดงภาคผนวก 2-5 และภาคผนวก 2-6 นอกจากนี้โครงการไดมี

การจัดการมูลฝอยภายในโครงการตามพระราชบัญญัติการสาธารณสุข พ.ศ.2535 และแกไขเพ่ิมเติม พ.ศ. 

2560 ตามรายละเอียดดังนี ้
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ตารางท่ี 2.7.5-3 การจัดการมูลฝอยภายในโครงการตามพระราชบัญญตัิการสาธารณสุข พ.ศ. 2535 และ

ที่แกไขเพิ่มเติม พ.ศ. 2560 

พระราชบัญญตักิารสาธารณสุข พ.ศ. 2535  

และที่แกไขเพิ่มเติม พ.ศ. 2560 
การดําเนินการของโครงการ 

ขอ 2 ใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารที่พักอาศัย ธุรกิจ

การคา สถานประกอบการ สถานบริการ โรงงานอุตสาหกรรม 

ตลาด สถาบันตาง ๆ และสถานที่ท่ีเปนแหลงกําเนิดมูลฝอย

ทั่วไป ตองมีการคัดแยกมูลฝอยอยางนอยเปน 3 ประเภท 

ประกอบดวย  มูลฝอยนํากลับมาใชใหม มูลฝอยท่ัวไป และ  

มูลฝอยที่เปนพิษหรืออันตรายจากชุมชน 

โครงการไดจัดใหมีการคัดแยกมูลฝอยออกเปน 4 ประเภท 

ไดแก มูลฝอยท่ัวไป (มูลฝอยแหง),มูลฝอยยอยสลายได      

(มูลฝอยเปยก) มูลฝอยอันตรายและมูลฝอยรีไซเคิลได      

(มูลฝอยนํากลับมาใชใหม) ซึ่งสอดคลองกับขอกําหนด 

ขอ 3 ถุงหรือภาชนะสําหรับบรรจุมูลฝอย 

3.1 ถุงหรือภาชนะสําหรับบรรจุมูลฝอยนํากลับมาใชใหม 

     (1) ถุงพลาสติกสําหรับใสมูลฝอยนํากลับมาใชใหมใหใช   

สีขาวหรือสีขาวใส แตถาใชถุงสี อ่ืนตองมีขอความวา“       

มูลฝอยนํากลับมาใชใหม” ตองมีขนาดและสีของขอความที่ 

สามารถมองเห็นไดชัดเจน 

 (2) ภาชนะบรรจุมูลฝอยนํากลับมาใชใหม ใหใชสีขาวขุน

หรือสีขาวใส แตถาใชภาชนะสีอ่ืนตองมีขอความ “มูลฝอย

นํากลับมาใชใหม” ตองมีขนาดและสีของขอความที่สามารถ

มองเห็นไดชัดเจน 

3.2 ถุงหรือภาชนะสําหรับบรรจุมูลฝอยทั่วไป 

(1) ถุงพลาสติกสําหรับใสมูลฝอยทั่วไปรอการกําจัดให

ใชถุงสีดํา แตถาใชถุงสีอื่นตองมีขอความวา “มูลฝอยท่ัวไป” 

ตองมีขนาดและสีของขอความที่สามารถมองเห็นไดชัดเจน 

(2) ภาชนะบรรจุมูลฝอยท่ัวไปรอการกําจัด ใหใชสีน้ําเงิน 

แตถาใชภาชนะสีอ่ืนตองมีขอความ “มูลฝอยทั่วไป” ตองมี

ขนาดและสีของขอความที่สามารถมองเห็นไดชัดเจน 

ถุงบรรจุมูลฝอย ตองมีความเหนียว ทนทาน ไมฉีกขาดงาย 

ไมรั่วซึม ขนาดเหมาะสมสามารถเคลื่อนยายไดโดย สะดวก 

ภาชนะบรรจุมูลฝอย ทําจากวัสดุที่ทําความสะอาดงาย     

มีความแข็งแรง ทนทานไมรั่วซึม มีฝาปดมิดชิด สามารถ

ปองกันสัตวและแมลงพานะนําโรคได ขนาดพอเหมาะ

สามารถเคลื่อนยายไดโดยสะดวก งายตอการถายเทมูลฝอย 

3.3 ถุงหรือภาชนะบรรจุสําหรับมูลฝอยที่เปนพิษหรืออันตราย

จากชุมชน ใหเปนไปตามกฎกระทรวง วาดวยการจัดการมูลฝอย

ที่เปนพิษหรืออันตรายจากชุมชนที่รัฐมนตรีประกาศกําหนด 

- โครงการจัดใหมีภาชนะรองรับมูลฝอยภายอาคารของโครงการ

โดยแบงออกเปน 5 ประเภทดังน้ี 

 (1) ภาชนะสําหรับบรรจุมูลฝอยนํากลับมาใชใหม จะใช

ถุงใสรองรับมูลฝอย มีฉลากติดท่ีถุงระบุขอความวา “มูลฝอย

นํากลับมาใชใหม” สามารถมองเห็นไดชัดเจน 

 (2) ภาชนะสําหรับบรรจุมูลฝอยทั่วไปจะใชถุงสดีํารองรับ    

มูลฝอย มีฉลากติดที่ถุงระบุขอความวา“มูลฝอยทั่วไป” 

สามารถมองเห็นไดชัดเจน 

 (3) ภาชนะสําหรับบรรจุมูลฝอยอันตราย จะใชถุงสีแดง

รองรับมูลฝอย มีฉลากติดท่ีถุงระบุขอความวา“มูลฝอย

อันตราย” สามารถมองเห็นไดชัดเจน 

 (4) ภาชนะสําหรับบรรจุมูลฝอยยอยสลายได จะใชถุงสีดํา

รองรับมูลฝอย มีฉลากติดที่ถุงระบุขอความวา“มูลฝอยยอย

สลายได” สามารถมองเห็นไดชัดเจน 

(5) ภาชนะสําหรับบรรจุมูลฝอยติดเชื้อ จะใชถุงสีสม รองรับ

มูลฝอยมีฉลากติดที่ถุงระบุขอความวา “มูลฝอยติดเช้ือ” 

สามารถมองเห็นไดชดัเจน       



โครงการ Fourium Pattaya (ฟอรเรียม พัทยา) (ดัดแปลงและเปลีย่นการใชอาคาร) (ฉบับสมบูรณ) บทที่ 2 

ถนนพระตําหนกั ตําบลหนองปรือ อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี  รายละเอียดโครงการ 

  หนา 2-120 
 

ตารางท่ี 2.7.5-3 (ตอ) การจัดการมูลฝอยภายในโครงการตามพระราชบัญญัติการสาธารณสุข พ.ศ. 2535 

และท่ีแกไขเพิ่มเติม พ.ศ. 2560 

พระราชบัญญตักิารสาธารณสุข พ.ศ. 2535  

และที่แกไขเพิ่มเติม พ.ศ. 2560 
การดําเนินการของโครงการ 

ขอ 4 ใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารตามขอ 2 บรรจุ    

มูลฝอยท่ัวไปหรือภาชนะบรรจุมูลฝอยท่ัวไป ตามขอ 3        

ในกรณีบรรจุในถุงตองบรรจุในปริมาณที่เหมาะสม และมัด

ปากถุงใหแนนดวยเชือก หรือวัสดุอื่นท่ีมีความเหนียว เพ่ือ

ปองกันการหกหลนของมูลฝอย กรณีบรรจุในภาชนะบรรจุ

ตองมีการทําความสะอาดเปนประจําสม่ําเสมอ 

เจาหนาท่ี/แมบานจะตองเก็บมูลฝอยใสถุงมูลฝอยแลวมัด

ปากถุงใหแนนดวยเชือก แลวนํามาทิ้งบริเวณหองพักมูลฝอย

รวมของโครงการ 

ขอ 6 ผูปฏิบัติงานท่ีทําหนาที่เก่ียวกับการคัดแยกและเก็บ

รวบรวมมูลฝอยทั่วไป ตองไดรับการตรวจสุขภาพประจําป 

และผานการฝกอบรมใหมีความรูดานสุขอนามัยและความ

ปลอดภัยจากการทํางานตามหลักเกณฑที่เจาพนักงาน

ทองถ่ินกําหนดโดยคําแนะนําของเจาพนักงานสาธารณสุข 

โครงการไดกําหนดใหเจาหนาที่/แมบานของโครงการที่ทํา

หนาที่คัดแยกและเก็บรวบรวมมูลฝอยภายในโครงการ

ทั้งหมด ตองมีการตรวจสุขภาพประจําป และใหมีการผาน

การฝกอบรมใหมีความรูดานสุขอนามัย และความปลอดภัย

จากการทํางานตามหลักเกณฑ ท่ีเจาพนักงานทองถิ่น 

กําหนดโดยคําแนะนําของเจาพนักงานสาธารณสุข 

ขอ 7 ตองจัดใหมีอุปกรณปองกันอันตรายสวนบุคคลท่ี

เหมาะสมสําหรับผูปฏิบัติงานคัดแยกและเก็บรวบรวม     

มูลฝอยทั่วไป 

โครงการไดจัดใหมีอุปกรณปองกันอันตรายสวนบุคคล

สําหรับเจาหนาที่ของโครงการที่ทําหนาท่ีคัดแยกและเก็บ

รวบรวมมูลฝอย ประกอบดวย ผากันเปอน ถุงมือยาง หมวก 

รองเทาบูท ผาปดจมูก เพื่อให เ กิดความปลอดภัยกับ

เจาหนาที่ของโครงการ  

ขอ 8 ที่พักรวมมูลฝอยทั่วไป ตองมีลักษณะที่ตองดวย

สุขลักษณะ ดังน้ี 

 (1)เปนอาคารหรือเปนหองแยกเปนสัดสวนเฉพาะ 

สามารถบรรจุมูลฝอยไมนอยกวา 2 วัน มีการแยกเก็บมูล

ฝอยทั่วไปเปนสัดสวนตั้งอยูในสถานที่สะดวกตอการเก็บ

รวบรวมขนถายอยูหางจากแหลงน้ําเพ่ือการอุปโภคและ

สถานที่ประกอบอาหารตามที่เจาพนักงานทองถิ่นกําหนด

โดยคําแนะนําของเจาพนักงานสาธารณสุข 

  (2) พ้ืน ผนัง เรียบ ทําดวยวัสดุที่ทนทาน ทําความสะอาด

งายมีลักษณะ ปดมิดชิด สามารถปองกันสัตวและแมลง

พาหะนําโรค และมีการระบายอากาศด ี

  (3) มีรางหรือทอระบายนํ้าทิ้ง เชื่อมตอกับระบบบําบัดน้ําเสีย 

เวนแตอาคารท่ีไมถูกบังคับใหมีระบบบําบัดน้ําเสีย  

(4) ประตูกวางเพียงพอใหสามารถเคลื่อนยายมูลฝอยได

สะดวก 

โครงการไดจัดใหมีหองพักรวมมูลฝอยของโครงการโดยมี

ลักษณะดังนี ้

(1) โครงการไดออกแบบใหหองพักมูลฝอยรวมมีลักษณะ

เปนหองที่มีสัดสวนเฉพาะแยกประเภทแตละอยาง โดยใน

การรองรับมูลฝอยแตละประเภท สามารถรองรับไดมากกวา 

3 วัน ซึ่งเจาหนาที่เก็บขนของหนวยงานทองถ่ินสามารถเขา

มาขนยายออกไปกําจัดไดโดยสะดวก  

(2) โครงการไดออกแบบใหพื้นและผนังของหองพักรวมมูลฝอย

ทําดวยวัสดุที่ทนทาน เรียบ สามารถทําความสะอาดงาย 

และปดมิดชิด ซึ่งสามารถปองกันสัตวและแมลงพาหะนํา 

โรค และมีการระบายอากาศดี 

(3) โครงการไดออกแบบใหหองพักรวมมูลฝอยรวมมีทอ

ระบายน้ําเพ่ือรวบรวมน้ําเสียเขาสูระบบบําบัดแบบเกรอะ

กรอง-ไรอากาศ เพ่ือบําบัดน้ําเสียเบื้องตนกอนที่จะสงไปยัง

ระบบบําบัดนํ้าเสียรวมชนิดเติมอากาศของโครงการตอไป 
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ตารางท่ี 2.7.5-3 (ตอ) การจัดการมูลฝอยภายในโครงการตามพระราชบัญญัติการสาธารณสุข พ.ศ. 2535 

และท่ีแกไขเพิ่มเติม พ.ศ. 2560 

พระราชบัญญตักิารสาธารณสุข พ.ศ. 2535  

และที่แกไขเพิ่มเติม พ.ศ. 2560 
การดําเนินการของโครงการ 

 (5) มีการกําหนดขอบเขตบริเวณที่ตั้งสถานที่พักรวมมูล

ฝอยทั่วไป มีขอความท่ีมีขนาดเห็นไดชัดเจนวา “ท่ีพักมูล

ฝอยทั่ วไป” และมีการดูแลรักษาความสะอาดอยาง

สม่ําเสมอ อยางนอยสัปดาหละ 1 ครั้ง 

(4) โครงการไดออกแบบใหหองพักมูลฝอยแตละประเภท

ภายในหองพักรวมมูลฝอยมีประตูกวางเพียงพอใหสามารถ

เคลื่อนยายมูลฝอยไดสะดวก 

(5) โครงการไดกําหนดขอบเขตของท่ีพักมูลฝอยรวม พรอม

จัดใหมีขอความมีสามารถมองเห็นไดชัดเจนวา “ที่พัก

มูลฝอยท่ัวไป” และมีการดูแลรักษาความสะอาดอยาง

สม่ําเสมออยางนอยสัปดาหละ 1 ครั้ง 

     ดังนั้น จะเห็นไดวาโครงการไดมีการออกแบบหองพัก

รวมมูลฝอยเพื่อจัดเก็บมูลฝอยภายในโครงการตาม

คําแนะนําดังกลาว 

ขอ 9 ภาชนะรองรับที่มีขนาดใหญ ตองมีลักษณะที่ตองดวย

สุขลักษณะดังน้ี 

(1) ตั้งอยูในบริเวณที่เหมาะสม แยกเปนสัดสวนเฉพาะ 

พ้ืนฐานเรียบ มั่นคง แข็งแรง ทําความสะอาดงาย มีราง

ระบายน้ําโดยรอบเชื่อมตอระบบบําบัดน้ําเสีย เวนแตอาคาร

ไมถูกบังคับใหมีระบบบําบัดนํ้าเสีย หางจากแหลงน้ําเพ่ือ

การอุปโภคบริโภค สถานที่ปรุงประกอบอาหาร ตามท่ีเจา

พนักงานทองถิ่นกําหนดโดยคําแนะนําของเจาพนักงาน

สาธารณสุข 

(2) ตั้งอยูในบริเวณที่สะดวกตอการขนยายและไมกีดขวาง

เสนทางจราจรเพื่อปองกันอุบัติเหต ุ

(3) มีลักษณะปดมิดชิด แข็งแรง ทนทาน สามารถปองกัน

สัตวและแมลงพาหะนําโรค สะดวกตอการขนถายมูลฝอย 

และสามารถลางทําความสะอาดไดงาย มีระบบรวบรวมและ

ปองกันน้ําชะมูลฝอยไหลปนเปอนสูสิ่งแวดลอม 

(4) มีการทําความสะอาดอยางสม่ําเสมอ อยางนอยสัปดาห

ละ 1 ครั้ง 

โครงการจัดใหมีหองพักรวมมูลฝอยแทนภาชนะรองรับ

ขนาดใหญ ซึ่งมีลักษณะดังนี ้

(1) โครงการไดออกแบบใหหองพักมูลฝอยรวมของ

โครงการแยกมูลฝอยออกเปนสัดสวน และมีพ้ืนเรียบมั่นคง 

แข็งแรง ทําความสะอาดงาย พรอมมีรางระบายน้ํา ท่ี

เชื่อมตอระบบบําบัดน้ําเสีย และตั้งอยูหางจากแหลงน้ําเพื่อ

การอุปโภคบริโภค  

 (2) โครงการไดจัดใหมีที่จอดรถเก็บขนมูลฝอยโดยเฉพาะเพ่ือ

ความสะดวกตอการขนยายและไมกีดขวางเสนทางจราจร

เพ่ือปองกันอุบัติเหต ุ

(3) ท่ีพักรวมมูลฝอยของโครงการมีลักษณะเปนอาคารปด

มิดชิด แข็งแรง ทนทาน สามารถปองกันสัตวและแมลง

พาหะนําโรค สะดวกตอการขนถายมูลฝอยและลางทําความ

สะอาดไดงาย โดยมีรางระบายน้ําที่เชื่อมตอระบบบําบัด    

น้ํ า เสียรวม เ พ่ือปองกันน้ําชะมูลฝอยไหลปนเปอนสู

สิ่งแวดลอม 

(4) โครงการไดกําหนดใหมีการลางทําความสะอาดหองพัก

รวมมูลฝอยเปนประจําอยางสม่ําเสมออยางนอยสัปดาหละ 

1 ครั้ง 

ที่มา : บริษัท เอสเอส คอนซัลแทนทส คอรปอเรชั่น จํากัด, 2565 
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2.7.6 ระบบปรับอากาศ และระบบระบายอากาศ 

การะบายอากาศจะทําใหภาวะอากาศภายในอาคารมีความเหมาะสม เปนการหมุนเวียนและ

แลกเปลี่ยนอากาศระหวางพื้นที่ภายในอาคาร และบรรยากาศภายนอก ระบบปรับอากาศและระบบระบาย

อากาศของโครงการ มีรายละเอียดดงันี ้

1) ระบบปรับอากาศ โครงการจะติดตั้งระบบปรับอากาศภายในหองพักทุกครั้ง โดยเลือกใช

เครื่องปรับอากาศแบบแยกสวน (Spilt Type Air Conditioning Unit) ประกอบดวย ชุดคอยลเย็น (Fan Coil 

Unit) และคอยลรอน (Condensing Unit) ซึ่งคอยลเย็นจะแลกเปลี่ยนความรอยภายในหองและควบคุม

อุณหภูมิภายในหองคงที่ และสามารถปรับระดับอุณหภูมิภายในหองดวยการปรับ Mode การทํางานของ

เครื่องไดที่ชุดควบคุมระยะไกลอัตโนมัติ (Remote Control) เมื่อคอยลเย็นแลกเปลี่ยนความรอนภายในหอง

แลว จะนําความรอนเหลานั้นไปถายเทที่คอนเดนเซอรซึ่งอยูภายในอาคาร  

2) ระบบระบายอากาศ โครงการใชในการระบายอากาศ โดยติดตั้งพัดลมระบายอากาศ (Ventilation 

Fan) ภายในหองพักทุกหอง บริเวณทาวเดินภายในอาคาร และหองพักมูลฝอยประจําชั้น เพื่อระบบระบาย

อากาศในอาคารสูภายนอก และดูดอากาศบริสุทธิ์จากภายนอกเขามา  

2.7.7 ระบบไฟฟา 

1) ระบบไฟฟาปกต ิ

โครงการไดรับกระแสไฟฟามาจากการไฟฟาสวนภูมิภาคเมืองพัทยา เปนไฟฟาแรงสูงจากนั้นหมอแปลง

ทําหนาที่ลดแรงดันไฟฟาลดลง เพ่ือจะจายไปสูแผงจายไฟฟา (Main Distribution Board: MDB) ของโครงการ 

โครงการมีความตองการใชไฟฟา 299.93 kVA ใชหมอแปลงไฟฟา ชนิด Oil Immersen Type ขนาด 300 

kVA จํานวน 1 ชุด ติดตั้งบริเวณขางอาคาร B (ดังแสดงรูปที่ 2.7.7-1) มีระยะหางจากอาคาร 2.00 เมตร 

(มาตรฐานการไฟฟานครหลวง กําหนดระยะหางจากหมอแปลงไฟฟาและอาคารตองมีระยะหาง 1.8 เมตร) 

ทั้งนี้โครงการไดรับหนังสือยืนยันความสามารถในการจายโหลดใหกับโครงการ จากการไฟฟาภูมิภาคเมือง

พัทยา (ดังแสดงภาคผนวก 2-7)       

 สําหรับในกรณีที่ระบบไฟฟาปกติขัดของ ไฟฟาลัดวงจร หรือเกิดเหตุเพลิงไหมภายในอาคาร โครงการ

จัดเตรียมระบบไฟฟาสองสวางฉุกเฉิน (Emergency Light) ขนาด 12 V สามารถสํารองไฟไดนาน 2 ชั่วโมง 

และไดจัดใหมีการเสาไฟฟาสองสวางโดยรอบโครงการ  

2) การอนุรักษพลังงาน 

โครงการจะตองมีความตองการใชพลังงานเพ่ือกิจกรรมตางๆ ที่เกิดข้ึนภายในอาคาร โดยแนวคิด

ในการออกแบบอาคาร นอกจากรูปลักษณอาคารและประโยชนใชสอยแลวไดคํานึงถึงเรื่องการประหยัด

พลังงานภายในอาคาร โดยลดการนําพาและถายเทความรอนเขาสูอาคารดวยการใชปลูกตนไมรอบอาคารเพ่ือ

ความรมรื่น ทั้งนี้ การประหยัดพลังงานภายในอาคารโครงการ จะแบงออกเปน 2 สวน ดังนี ้
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สวนที่ 1 การอนุรักษพลังงานไฟฟาของเจาของโครงการ 

(1) การใชแสงสวางภายในอาคารอยางมีประสิทธิภาพ มีการดําเนินการ ดังนี ้

- ออกแบบแสงสวางภายในอาคาร โครงการเลือกใชหลอดไฟประหยัดพลังงาน (LED) แบบ

ขดที่จะกินไฟเพียง 1 ใน 4 ของหลอดแบบมีไส และมีอายกุารใชงานนาน ใหแสงสวางสูง และมีสีที่นุมนวลและ

มีความรอนที่ตัวหลอดนอยกวาเมื่อเทียบกับหลอดมีไสออกแบบระบบแสงสวางภายในอาคาร 

- ใชระบบ access control ดวยระบบ keycard ในแตละหองพัก เพ่ือการประหยัด

พลังงานแสงสวางภายในโครงการ 

(2) การเลือกระบบระบายอากาศ ระบบปรับอากาศท่ีเหมาะสม และการรักษาอุณหภูมิหองใหอยู

ระดับที่เหมาะสม มีการดําเนินการ ดังนี ้

- การออกแบบอาคารและระบบปรับอากาศใหเหมาะสม และการเลือกใชอุปกรณและ

เครื่องใชไฟฟาตางๆ เปนแบบประหยัดไฟเบอร 5 โดยเฉพาะการเลือกเครื่องปรับอากาศใหมีคาสัมประสิทธิ์ใน

การทํางาน (COP) หรืออัตราสวนประสิทธิภาพพลังงาน (EER) สูง และตองใหสอดคลองเหมาะสมกับคาการ

ออกแบบ และลักษณะการใชงาน เพ่ือลดการใชพลังงานไฟฟาลง 

- ตรวจสอบอุดรอยรั่วผนัง ฝาเพดาน หนาตาง หรืออ่ืนๆ 

- ทดสอบและปรับแตงระบบใหสมบูรณอยูเสมอ ตามแผนดําเนินงานที่ตั้งไวตลอดอายุการ

ใชงานของระบบ อยางเชน 1-2 ครั้ง/ป 

สวนที่ 2 มาตรการดานการอนุรักษพลังงานท่ีพนักงานในโครงการปฎิบัติ มีดังนี ้

โครงการมีรณรงค และสงเสริมการประชาสัมพันธมาตรการประหยัดไฟฟา รวมกับมาตรการอนุรักษ

พลังงานอื่นๆ ใหแกพนักงานภายในโครงการ ไดแก 

- ปดเครื่องใชไฟฟาและถอดปลั๊กทุกครั้งเมื่อเลิกใชงาน 

- การเปด/ปด เครื่องปรับอากาศภายในหองเม่ือไมไดใชงานและออกจากหอง 

- ควบคุมอุณหภูมิของเครื่องปรับอากาศที่พอเหมาะกับความสบาย (25oC) 

- หลีกเลี่ยงการเก็บเอกสารหรือวัสดุอ่ืนใดที่ไมจําเปนตองใชงานในพื้นที่ที่ใชระบบปรับ

อากาศเพ่ือลดการสูญเสียการใชพลังงานในการปรับอากาศภายในอาคาร 

ดังนั้น จากการดําเนินการตางๆ ดังกลาวขางตน ในดานการอนุรักษพลังงานของโครงการ จะชวย

ลดการใชพลังงานไฟฟาไดในระดับหนึ่ง 
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2.7.8 ระบบปองกันอัคคีภัยและเตือนอัคคีภัย 

โครงการเปนประเภทอาคารโรงแรม ประกอบดวย อาคาร A สูง 5 ชั้น มีหองพักจํานวน 32 หอง และ

อาคาร B สูง 5 ชั้น มีหองพักจํานวน 26 หอง ซึ่งโครงการไดออกแบบระบบปองกันอัคคีภัยและระบบเตือน

อัคคีภัย เปนไปตามขอกําหนดของกฎกระทรวง ฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) และกฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) 

มีรายละเอียดดังนี้ 

1. การปองกันและเตือนอัคคีภัย 

1) ระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัย ประกอบดวย  

1.1) อุปกรณสงสัญญาณเพ่ือใหหนีไฟ เปนสัญญาณแบบกริ่ง (Alarm Bell) ติดตั้งบริเวณ      

โถงบันไดแตละชั้นของอาคาร มีทั้งหมด 9 จุด ไดแก อาคาร A จํานวน 5 จุด อาคาร B จํานวน 4 จุด 

1.2) อุปกรณแจงเหตุ ติดตั้งทั้งระบบแจงเหตุอัตโนมัติ และระบบแจงเหตุท่ีใชมือ ดังนี้ 

(ก) ชุดกดแจงเหตุแบบใชมือ (Manual Station) สําหรับสงสัญญาณอัคคีภัย ติดตั้งบริเวณ

โถงบันไดแตละชั้นของอาคาร ไดแก อาคาร A จํานวน 5 จุด อาคาร B จํานวน 4 จุด 

(ข) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เปนอุปกรณที่ทําหนาที่ตรวจสอบอนุภาค

ของควันโดยอัตโนมัติ ติดตั้งไวในหองพักทุกหอง บริเวณทางเดินหอง และตามจุดตางๆครอบคลุมทุกพื้นที่ใน

อาคาร เชน พื้นที่ตอนรับ โถงลิฟต หองอาหาร หองครัว และหองพัก มีทั้งหมด 109 จุด ไดแก อาคาร A จํานวน 

55 จุด และอาคาร B จํานวน 54 จุด  

(ค) เครื่องตรวจวัดความรอน (Heat Detector) เปนอุปกรณตรวจจับอัตราการเพ่ิมของ

อุณหภูมิ (Rate of Rise Detector) มีหลักการทํางาน คือ เครื่องจะทํางานเมื่อมีอัตราการเพิ่มของอุณหภูมิสูงเกิน

อัตราพิกัดที่ตั้งไว ติดตั้งไวในหองพักทุกหอง บริเวณทางเดินหอง และตามจุดตางๆครอบคลุมทุกพื้นที่ในอาคาร 

เชน พ้ืนที่ตอนรับ โถงลิฟต หองอาหาร หองครัว และหองพัก มีทั้งหมด ไดแก อาคาร A จํานวน 55 จุด และ

อาคาร B จํานวน 54 จุด 

2) ระบบระงับอัคคีภัย 

2.1) ตูเก็บสายฉีดน้ําดับเพลิงพรอมอุปกรณ (Fire Hose Cabinet : FHC)  ประกอบดวย เครื่อง

ดับเพลิงแบบมือถือ สายดับเพลิง ขนาด 1 ½  นิ้ว พรอมขอตอ ขนาด 2 ½ นิ้ว จํานวน 2 เสน สายดับเพลิง ขนาด 

2 ½ นิ้ว พรอมขอตอ จํานวน 2 เสน หัวฉีดชนิดปรับฝอย ขนาด 1 ½ นิ้ว และ ขนาด 2 ½ นิ้ว พรอมขอตอสวม

เร็วและฝาครอบพรอมโซ ติดตั้งไวที่บริเวณโถงลิฟตแตละชั้นของอาคาร มีทั้งหมด 9 จุด ไดแก อาคาร A จํานวน 

5 จุด และอาคาร B จํานวน 4 จุด  

2.2) ถังดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) แบบ ABC ขนาด 15 ปอนด  ติดตั้ง

บริเวณโถงบันไดแตละชั้นของอาคาร และหองครัว มีทั้งหมด 10 จุด ไดแก อาคาร A จํานวน 5 จุด อาคาร B 

จํานวน 4 จุด 
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3)   ระบบหนีไฟ 

3.1)   บันไดหนีไฟ 

ภายในอาคารแตละชั้น มีบันไดหนีไฟ จํานวน 1 แหง และบันไดหลัก จํานวน 1 แหง              

ซึ่งสามารถใชเปนบันไดหนีไฟ มีรายละเอียดดังนี้  

1. บันไดหนีไฟ อาคาร A และอาคาร B มีผนังทึบกอสรางดวยวัสดุถาวรที่เปนวัสดุ

ทนไฟ บันไดหนีไฟ มีความกวางของบันได 0.90 เมตร ลูกตั้งสูง 0.214 เมตร และลูกนอน 0.225 เมตร 

2. บันไดหลัก อาคาร A และอาคาร B มีความกวางของบันได 1.50 เมตร ลูกตั้งสูง 

0.167 เมตร และลูกนอน 0.30 เมตร 

2. ระบบจายพลังงานสํารอง 

  โครงการจัดใหมีระบบจายพลังงานไฟฟาสํารองกรณีฉุกเฉินแยกเปนอิสระจากระบบอ่ืน และ

สามารถทํางานไดโดยอัตโนมัติเมื่อระบบไฟฟาปกติหยุดทํางาน โดยสามารถจายไฟฟาใหกับไฟสองสวางฉุกเฉิน

ไดไมนอยกวา 2 ชั่วโมง สามารถจายพลังงานไฟฟาไดตลอดเวลา ติดตั้งภายในหองพักทุกหอง 

 3.  ปายบอกทางหนีไฟ  

   โครงการจะติดตั้งโคมไฟปายทางออกฉุกเฉินเปนหลอดฟลูออเรสเซนต พรอมชุดแบตเตอรี่ที่

สํารองไฟไดมากกวา 2 ชั่วโมง มีตัวอักษร "Exit" หรือ "ทางหนีไฟ" ตัวอักษรสูงไมนอยกวา 10 เซนติเมตร โดย

ใชอักษรสีขาวบนพ้ืนสีเขียว และมีไฟแสงสวางใหเห็นชัดเจนท้ังภาวะปกติและภาวะฉุกเฉินซึ่งจะติดตั้งบริเวณ

ทางเดินเขา-ออกภายในอาคาร ดังแสดงในรูปท่ี 2.7.8-1  

 

 

   

 

 

 

   

 
       

       

รูปท่ี 2.7.8-1 ปายบอกทางหนีไฟ 
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4. แผนการอพยพหนีไฟ 

 โครงการจะจัดใหมีการซักซอมการอพยพหนีไฟ เปนประจําอยางนอยปละ 1 ครั้ง โดยจะประสาน

ใหวิทยากรจากสถานีดับเพลิงของเมืองพัทยามาฝกอบรมใหเปนประจํา โดยโครงการจะจัดทําแผนผังเสนทาง

การอพยพหนีไฟและจุดรวมคนเบื้องตนของโครงการเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหมใหผูพักใชบริการเห็นไดอยางชัดเจน

และติดตั้งไวที่บริเวณทางเดินภายในโครงการ  

5. การกําหนดจุดรวมพล 
การซักซอมการอพยพหนีไฟจะมีการกําหนดจุดรวมคนเบ้ืองตนภายในโครงการ เพื่อเปนจุดที่จะ

ตรวจเช็คจํานวนคนที่ออกและยังติดอยูภายในอาคาร และใหการชวยเหลือผูที่อยูภายในอาคารไดอยาง

ทันทวงที ใชเวลาในการตรวจเช็คจํานวนคน ประมาณ 5 นาที แลวจึงเคลื่อนยายผูพักอาศัยไปยงัพ้ืนที่ปลอดภัย

ภายนอกโครงการอยางเรงดวน โดยไมกีดขวางรถดับเพลิง  

 โครงการจะกําหนดจุดรวมคนเบื้องตน จํานวน 2 จุด ดังนี้  

- จุดท่ี 1 จัดไวลานดานทิศตะวันตกของอาคาร A ขนาดพ้ืนที่ 27 ตารางเมตร สามารถรองรับ

จํานวนคนไดประมาณ 108 คน ซึ่งจุดรวมพลดังกลาวสามารถรองรับผูมาใชบริการ ชั้นที่ 1-5 จํานวน 64 และ

พนักงาน 5 คน ไดอยางเพียงพอ 

  - จุดที่ 2 จัดไวบริเวณพื้นที่สีเขียวดานทิศใตของอาคาร ขนาดพื้นที่ 30 ตารางเมตร สามารถ

รองรับจํานวนคนไดประมาณ 120 คน ซึ่งจุดรวมพลดังกลาวสามารถรองรับผูมาใชบริการ ชั้นท่ี 1-5 จํานวน 

52คน และพนักงาน 10 คน ไดอยางเพียงพอ 

6. แผนปองกันและระงับอคัคีภัย 

ครอบคลุมการดําเนินการ ประกอบไปดวยแผนหลัก 3 แผน ดังนี ้

 1.   แผนกอนเกิดเหตุ เปนการดําเนินมาตรการและกิจกรรมตางๆ เพ่ือปองกันและเตรียมการเผชิญ

เหตุการณเกิดอัคคีภัยไวลวงหนาซึ่งจะเปนการลดความรุนแรงและลดความสูญเสียท่ีอาจจะเกิดข้ึนใหมีนอยท่ีสุด 

 2.   แผนขณะเกิดเหตุ เปนการเขาระงับเหตุเบื้องตน กรณีเพลิงไหมเล็กนอย โดยผูพบเห็นเพลิงไหมและ

เจาหนาที่สามารถใชเครื่องดับเพลิงมือถือดับเพลิงได แตทั้งนี้ กรณีเพลิงไหมขนาดใหญ จะตองมีการแจงเหตุเพลิงไหม

ทางสายดวน 199 ใหเจาหนาที่ดับเพลิงมาทําการดับเพลิงโดยทีมงานดับเพลิงของโครงการตองสนับสนุนอํานวยความ

สะดวกใหแกเจาหนาที่ดับเพลิงอยางใกลชิดโดยหากเกิดเพลิงไหมขั้นรุนแรงใหการปฏิบัติเปนไปตามอํานาจหนาที่ตาม

กฎหมายของหนวยงานที่เก่ียวของ และใหเจาหนาท่ีของอาคาร ทําหนาที่เปนผูสนับสนุนการปฏิบัติการของหนวยงานท่ี

มีอํานาจหนาที่ตามกฎหมาย 

3.   การปฏิบัติหลังเพลิงสงบผูอํานวยการดับเพลิงสั่งแจงพนักงานประจําหองควบคุมอัคคีภัยเพ่ือ

ประกาศความสงบ 
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  การปฏิบตัิ ประกอบไปดวย แผนหลัก 3 แผน ดังนี ้

     ในการดําเนินการระงับเหตุเพลิงไหมของโครงการจะจัดใหมีหนวยงานเฉพาะเพ่ือบริหารจัดการดาน

สาธารณะภัย โดยจะกําหนดแผนงานดานการรับมือเหตุเพลิงไหม ตลอดจนเหตุฉุกเฉิน ที่อาจเกิดขึ้นภายในโครงการ 

ดังนี้ 

1.    ศูนยควบคุมเหตุฉุกเฉิน 

        กําหนดใหมีหองสํานักงานเปนศูนยควบคุมเหตุฉุกเฉินซึ่งตั้งอยูชั้นที่ 1 ภายในศูนย

ประกอบดวย 

1.1   แผนผัง ตําแหนงอาคาร และเสนทางภายใน 

1.2   แผนผังควบคุมกระแสไฟฟา 

1.3   จุดท่ีตั้งถังดับเพลิง 

1.4   โทรศัพทติดตอภายใน/ภายนอก 

1.5   รายชื่อและเบอรโทรศัพทของหนวยงานที่สามารถขอรับความชวยเหลือ ไดแก 

สํานักปองกันและบรรเทาสาธารณภัย (สายดวนโทร. 199) 

1.6   รายชื่อพนักงาน 

1.7   เครื่องสงเสียงตามสาย 

2.    องคกรรับเหตุฉุกเฉิน 

องคกรรับเหตุฉุกเฉิน คือ กลุมบุคคลที่จัดตั้งข้ึนเพ่ือใหรับผิดชอบรวมกันในการปฏิบัติตามแผน

ประกอบดวย 

2.1  หัวหนาพื้นที่ 

2.2  ผูประสานงานประจําพื้นที ่

2.3  ทีมอพยพ 

2.4  ทีมคนหา 

2.5  ทีมระงับเหตุฉุกเฉิน 

2.6  ทีมปฐมพยาบาล 

2.7  ทีมอุปกรณและเครื่องจักร 

2.8  ทีมสื่อสาร 

2.9  ทีมรักษาความปลอดภัย 

ทั้งนี้ โครงการไดแยกกลุมบุคคลที่จัดตั้งขึ้นเพ่ือใหรับผิดชอบรวมกันในการปฏิบัติแผนปองกัน

และระงับอัคคภีัยในแตละประเภทกิจกรรม 
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การปฏิบัติประกอบไปดวย แผนหลัก 3 แผน และแผนยอย 7 แผน ดังนี ้

1)   แผนกอนเกิดเหต ุไดแก 

เปนการดําเนินมาตรการและกิจกรรมตางๆ เพ่ือปองกันและเตรียมการเผชิญเหตุการณเกิด

อัคคีภัยไวลวงหนาซึ่งจะเปนการลดความรุนแรงและลดความสูญเสียที่อาจจะเกิดขึ้นใหมีนอยที่สุด              

โดยประกอบดวยแผนยอย 3 แผนดังนี ้

1.1)   แผนการตรวจตรา 

เปนแผนการสํารวจความเสี่ยงและตรวจตรา เพื่อเฝาระวังปองกันและขจัดตนเหตุ

ของการเกิดเพลิงไหม กอนจัดทําแผนควรมีขอมูลตาง ๆ ดังตอไปนี้ เชื้อเพลิง สารเคมีสารไวไฟ ระบบไฟฟาจุด

ที่มีโอกาสเสี่ยงตอการเกิดเพลิงไหม และตองมีการบันทึกขอมูลเกี่ยวกับคุณสมบัติลักษณะการลุกไหม ปริมาณ

ของสารอันตรายที่มีอยูสูงสุด ชนิดของสารดับเพลิงและปริมาณท่ีตองใชเพ่ือประกอบการวางแผน 

ผูจัดการโรงแรมจะมอบหมายใหมีเจาหนาที่รับผิดชอบในการดําเนินการตรวจตรา

ความปลอดภัยใหชัดเจน รวมถึงกําหนดหัวขอและจุดที่ตองตรวจระยะเวลา ความถ่ีผูตรวจสอบรายงาน       

(อาทิเชน ทุกวัน ทุกเดือน หรือทุก 3 เดือน เปนตน) การสงรายงานผล การแจงขอบกพรองในการตรวจตราที่

ชัดเจนโดยหากตรวจพบความผิดปกติหรืออุปกรณใดๆ อยูในสภาพชํารุด/ ไมพรอมใชงานใหรีบแจง        

ผูจัดการโรงแรมพ้ืนที่ใหทราบและดําเนินการแกไขโดยเร็ว โดยใหดําเนินการดังนี ้

(1)   มอบหมายเจาหนาที่รับผิดชอบการตรวจตราความปลอดภัยเก่ียวกับอัคคีภัยให

ชัดเจน โดยใหระบุชื่อ-นามสกุล ตําแหนง และเบอรโทรศัพทติดตอ 

(2)   สํารวจตรวจตราความปลอดภัยบริเวณพื้นที่สวนกลางของพื้นที่สวนโรงแรม 

วัสดุ อุปกรณ เครื่องมือ และเครื่องใชตาง ๆ รวมท้ังสํารวจตรวจตราระบบไฟฟา สายไฟปลั๊กไฟ เครื่องใชไฟฟา

ใหมีสภาพปลอดภัย ตลอดจนกําจัดแหลงสะสมเชื้อเพลิง เชน กระดาษ และวัสดุ อ่ืน ๆ ที่ติดไฟไดงาย เปนตน 

หากพบบริเวณใดเปนจุดเสี่ยงตอการเกิดอัคคีภัยใหรีบแกไขหรือเพิ่มความระมัดระวังเปนพิเศษ โดยมีตัวอยาง

หัวขอที่ควรตรวจตรา  

ตัวอยางหัวขอที่ควรตรวจตรา เชน 

- จุดท่ีเสี่ยงตอการเกิดเหตุเพลิงไหมการใชและการเก็บวัตถุไวไฟ 

 - ของเสียติดไฟงาย  

- เชื้อเพลิงแหลงความรอนตาง ๆ เชน หองเก็บของ ตูเก็บวัตถุไวไฟ เปนตน 

- ระบบเตือนเพลิงไหม เชน แผงควบคุมอุปกรณตรวจจับควันอุปกรณอุปกรณ

แจงเหตุโดยใชมือดึง และกริ่งสัญญาณเตือนอัคคีภัยเปนตน 

- ระบบดับเพลิง เชน เครื่องสูบน้ําดับเพลิงระบบทอยืนระบบหัวกระจายน้ํา

ดับเพลิงอัตโนมัติ หัวรับน้ํา ดับเพลิงภายนอกอาคารตูเก็บสายฉีดน้ํา ดับเพลิงพรอมอุปกรณ ถังดับเพลิง

คารบอนไดออกไซดแบบมือถือ (CO2) และลิฟตดับเพลิง เปนตน 

- ระบบหนีไฟ เชน บันไดหนีไฟ ประตูหนีไฟ ปายบอกทางหนีไฟจุดรวมพล 

แผนผังอาคาร เปนตน 
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1.2)   แผนการอบรม 

ผูจัดการโรงแรมตองจัดใหมีการอบรมเจาหนาที่ และพนักงานของโรงแรม และการ

ฝกทดสอบแผนกรณีเกิดเหตุเพื่อทดสอบแผนปองกันและระงับอัคคีภัยของโครงการ พรอมทั้งประเมินผลการ

ฝกเพ่ือทดสอบแผนดังกลาวและประมวลขอมูลมาประกอบในการปรับปรุง ทบทวน และแกไขแผนปองกันและ

ระงับอัคคีภัย โดยมีรายละเอียดดังนี ้

(1)   การฝกอบรมใหความรู โครงการจะกําหนดใหมีการฝกอบรมใหความรู

เก่ียวกับการปองกันและระงับอัคคีภัย โดยประสานใหเจาหนาท่ีดับเพลิงของฝายปองกันภัยพิบัติทางบก สวน

ปองกันภัยพิบัติเมืองพัทยา (สถานีดับเพลิงเมืองพัทยา เขตพัทยาใต) จัดการฝกอบรมใหกับเจาหนาที่ และ

พนักงานโรงแรม ตามแผนการฝกอบรมปละ 1 ครั้งเพ่ือใหความรูเกี่ยวกับการปองกันและระงับอัคคีภัย

เบื้องตน วิธีการแจงเหตุเพลิงไหม วิธีการใชอุปกรณดับเพลิงประเภทตางๆ การดับเพลิงเบื้องตน การอพยพ

หนีไฟ วิธีปฏิบัติในการตัดกระแสไฟฟา การรายงานผูบังคับบัญชา ตลอดจนเรียนรูวิธีการปฐมพยาบาลและ   

การชวยเหลือเบื้องตนในกรณีฉุกเฉิน และใหมีการประเมินผลการฝกอบรมและจัดทําสรุปผลเพ่ือใชเปนขอมูล

ประกอบการปรับปรุงทบทวน และแกไขแผนปองกันและระงับอัคคีภัยใหมีประสิทธิภาพมากยิ่งขึ้น 

นอกจากนี้ โครงการตองจัดใหมีเจาหนาที่เขารับการฝกอบรมเบื้องตนกับ    

ฝายปองกันภัยพิบัติทางบก สวนปองกันภัยพิบัติเมืองพัทยา (สถานีดับเพลิงเมืองพัทยา เขตพัทยาใต) หรือ

หนวยงานที่เก่ียวของภายใน 1 ป หลังการเปดใชอาคารและอบรมทุก ๆ 3 ป 

(2)   การฝกทดสอบแผนปองกันและระงับอัคคีภัย โครงการตองกําหนดใหมีการ

ทดสอบแผนปองกันและระงับอัคคีภัยของโครงการ รวมทั ้งจําลองเหตุการณแลวซักซอมการดับเพลิง

เบื้องตน การใชอุปกรณดับเพลิงประเภทตางๆ การอพยพหนีไฟ โดยเจาหนาที่ดับเพลิงของฝายปองกันภัยพิบัติ

ทางบก สวนปองกันภัยพิบัติเมืองพัทยา (สถานีดับเพลิงเมืองพัทยา เขตพัทยาใต) จัดการฝกทดสอบใหกับ

พนักงานประจําอาคารทุกสวนของอาคารตามแผนการฝกอบรมอยางนอยปละ 1 ครั้ง 

โครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีดับเพลิงประจําโครงการ โดยเจาหนาที่ดับเพลิงมี

คุณสมบัติ ดังนี ้

1. ผานการอบรมการดับเพลิงขั้นสูง 

2. มีการอบรมทบทวนปละ 1 ครั้ง 

3. มีการทดสอบสมรรถภาพปละ 2 ครั้ง 

4. มีการตรวจสอบและฝกซอมการสวมใสชุดผจญเพลิงและชุดชวยหายใจแบบ

ถังอัดอากาศ (Breathing Apparatus (BA)) ทุกเดือน 

5. มีการตรวจสอบอุปกรณดับเพลิงและฝกซอมการตอสายดบัเพลิงทุกเดือน 

6. มีการฝกซอมการดับเพลิงและการฝกซอมอพยพหนีไฟรวมกับฝายปองกันภัย

พิบัติทางบก สวนปองกันภัยพิบัติเมืองพัทยา (สถานีดับเพลิงเมืองพัทยา เขตพัทยาใต)  ปละ 1 ครั้ง 
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1.3)   การรณรงคปองกันอัคคีภัย 

ใหผูจัดการโรงแรม ดําเนินการรณรงคประชาสัมพันธและเผยแพรความรูเก่ียวกับการ

ปองกันและระงับอัคคีภัยเชนขอตกลงเบื้องตน ความรูเก่ียวกับอันตรายของอัคคีภัยการปฏิบัติตนอยางถูกตอง

ปลอดภัยเมื่อเกิดอัคคีภัยการอพยพหนีไฟ เปนตน เพื่อใหเจาหนาที่ พนักงาน และผูมาใชบริการทุกคน มี

จิตสํานึกในการรวมกันปองกันและแกไขปญหาอัคคีภัยอยางจริงจังผานสื่อตางๆ เชน โปสเตอรติดบอรด

ประชาสัมพันธอยางสม่ําเสมอ 

ตัวอยางหัวขอการรณรงค อาทิเชน การงดสูบบุหรี่ วิธีการใชอุปกรณดับเพลิง การเก็บ

วัสดุหรือสารไวไฟ การตระหนักถึงความปลอดภัย วิธีการแจงเหตุเพลิงไหม 

นอกจากนี ้ ผู จ ัดการโรงแรมยังคงมีหนาที ่ในการเตรียมความพรอมสําหรับ

เจาหนาที่แตละฝายในการจัดการแผนการดับเพลิงขั้นตน การอพยพ รวมถึงการจัดการเอกสารสําคัญ

ของโรงแรม โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

1)  จัดทําแผนการดับเพลิงขั้นตนและการอพยพโดยใหกําหนดหนาที่ความรับผิดชอบ

ไดแก กําหนดผูบัญชาการเหตุการณผูนําการอพยพ ผูทําหนาท่ีดับเพลิง เสนทางหนีไฟ จุดรวมพลและจุด

รองรับการอพยพ กําหนดสีธงสําหรับเปนสัญลักษณนําการอพยพ ขอปฏิบัติในการอพยพ ฯลฯ 

2)  จัดทําบัญชีรายชื่อผูเขาพักทุกหอง 

3)  จัดทําบัญชีเอกสารและทรัพยสินสําคัญที่ตองขนยายเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม พรอม

ทั้งจัดทําสัญลักษณเรียงลําดับความสําคัญ ซึ่งอาจทําเปนหมายเลขหรือสติ๊กเกอร 

4)  มอบหมายเจาหนาที่รับผิดชอบในการขนยายและเก็บรักษาทรัพยสินเอกสารและ

ทรัพยสินสําคัญตามบัญชีที่จัดทําขึ้น 

5)  จัดสงแผนการอพยพที่จัดทําขึ้นใหสถานีดับเพลิงและกูภัยท่ีรับผิดชอบชวย

ตรวจสอบแผนใหมีความสอดคลองกับอาคารของโครงการและแนวทางการปฏิบัติหากเกิดเพลิงไหม 

6)  การเตรียมขอมูลและระบบสารสนเทศเพ่ือสนับสนุนการปองกันสาธารณภัย 

- เตรียมเบอรโทรศัพทและขอมูลการติดตอหนวยงานดับเพลิงของหนวย

ราชการตางๆ อาทิเชน สํานักปองกันและบรรเทาสาธารณภัย (สายดวนโทร. 199) 

- เตรียมขอมูลและชองทางการติดตอผูเก่ียวของกับการดับเพลิงของอาคาร 

- เตรียมขอมูลของผูอยูอาศัยในอาคารใหเปนปจจุบัน 

- เตรียมพิมพเขียว แบบแปลน ฯลฯ ของอาคาร 
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2)   แผนขณะเกิดเหต ุ

เปนการดําเนินมาตรการตางๆ เพ่ือใหการปฏิบัติการเมื่อเกิดอัคคีภัยเปนไปอยางมีระบบ 

ชัดเจนไมสับสน เกิดความสูญเสียตอชีวิตและทรัพยสินของคนในอาคารใหมีนอยที่สุด โดยประกอบดวยแผน

ยอย 2 แผนดังนี ้

2.1)   แผนการดับเพลิง 

2.1.1)   การปฏิบตัิเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม 

(1)   ผูพบเห็นเพลิงไหม 

(1.1) กรณีผูมาใชบริการภายในอาคารใหรีบแจงหนาที่รักษาความ

ปลอดภัย หรือผูจัดการโรงแรมโดยทันที 

(1.2) กรณีเจาหนาที่ของโรงแรมตัดสินใจวาดับเพลิงไดดวยตนเอง

หรือไม 

(1.2.1) ถาดับได ใหดําเนินการดับเพลิงนั้นทันทีหรือเรียกใหคน

มาชวยดับเพลิง (ควรฝกการใชถังดับเพลิงใหเปนทุกคน) และใหรายงานผูบังคับบัญชาตามลําดับชั้น อาทิ

เชน ผูจัดการโรงแรม 

(1.2.2) ถาดับไมได ใหแจงเพื่อนรวมงาน / หัวหนา (ผูจัดการ

ฝาย) ชวยกันดับเพลิง กรณีดับไดแลวใหรายงานผูบังคับบัญชาตามลําดับ (ผูจัดการโรงแรม หรือเจาหนาที่ภายใน

โรงแรม ตามลําดับ) หากยังไมสามารถดับเพลิงไดเขาสูแผนปฏิบัติการเพลิงไหมขั้นตน 

(2)   เจาหนาประจําอาคาร 

(2.1) ตรวจสอบชั้นเกิดเหตุ แสง สี กลิ่น ควัน ความรอน โดยเจาหนาที ่

รักษาความปลอดภัย/ชางประจําอาคาร 

(2.2) ตรวจสอบผานกลอง CCTV บริเวณ ณ จุดเกิดเหตุซึ่งเปนการ

ตรวจสอบเบื้องตนในสวนของแสง สี และควันวามีความผิดปกติหรือไมอยางไร 

(2.3) ประสานไปยังผูมาใชบริการเพ่ือขอเขาพื้นที่ (ในกรณีที่เกิดเหตุ

เพลิงไหมภายในหองพักอาศัย) 

(2.4) หัวหนาชางตรวจสอบแสง สวาง สี ควัน ท่ีผิดปกติจากรอบ

อาคารในแตละดาน แลวรายงานกลับยังผูจัดการโรงแรม 

(2.5) ทําการ Reset ระบบสัญญาณ ณ หองควบคุมระบบ 

2.1.2)   การเขาสูแผนปฏิบัติการเพลิงไหมขั้นตน 

(1)   ตัดกระแสไฟฟาบริเวณที่เกิดเหตุทันท ี

(2)   แจงหัวหนาชาง เวรยาม ชวยกันดับเพลิง 

(3)   แจงผูจัดการโรงแรม 

หากยังไมสามารถดับเพลิงได ผูจัดการโรงแรม หรือผูที่ไดรับมอบหมายรีบ

ตัดสินใจใชแผนปฏิบัติการเมื่อเกิดเพลิงไหมขั้นลุกลาม 
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2.1.3)   การเขาสูแผนปฏิบัติการเพลิงไหมขั้นลุกลาม 

(1)   ใหสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม โดยใชอุปกรณแจงเหตุเพลิงไหม เชน 

อุปกรณแจงเหตุโดยใชมือดึง (Fire Alarm Manual Station) ในการสงสัญญาณใหผูมาใชบริการภายในอาคาร

ทราบ 

(2)   แจงสํานักปองกันและบรรเทาสาธารณภัย (สายดวนโทร. 199) โดย

บอกชื่อผูแจง สถานท่ีเกิดเหตุ ลักษณะของไฟท่ีกําลังลุกไหม หมายเลขโทรศัพทของผูแจง 

(3)   บุคคลที่มีหนาท่ีตามที่ไดรับมอบหมาย ปฏิบัติหนาที่ทันที เชน ผูมี

หนาที่ ขนยายทรัพยสิน และเอกสารสําคัญตาง ๆ (ตามแถบสัญลักษณความสําคัญที่ตกลงกันไวแลว โดย

คํานึงถึงความปลอดภัยดวย) ผูมีหนาที่เฝารักษาทรัพยสิน ฯลฯ สําหรับบุคคลที่ไมมีหนาที่ ใหรีบอพยพหนีไฟ 

(4)   เจาหนาที่รักษาความปลอดภัย ดําเนินการควบคุมพื้นที่บริเวณทางเขา–

ออก เพ่ือปองกันรถที่ไมเก่ียวของเขามาบริเวณที่เกิดเหตุ 

(5) จัดเจาหนาที่ที่มีหนาที่รับผิดชอบประสานงานกับเจาหนาที่ดับเพลิง

ของหนวยงานดับเพลิงและอาสาสมัครตางๆ 

(6) สนับสนุนการดับเพลิงตามทีห่นวยงานดับเพลิงและอาสาสมัครรองขอ 

2.2)    การเขาสูแผนอพยพหนีไฟ 

กรณีเพลิงไหมขนาดใหญและอาจเปนอันตรายตอคนในอาคารจําเปนตองมีการ

อพยพหนีไฟจะมีสัญญาณแจงเตือนอพยพหนีไฟโดยเจาหนาที่ดับเพลิงจะเปนผูสั่งการใหอพยพหนีไฟและ

ผูจัดการในแตละฝายจะตองนําทางพนักงานและผูมาใชบริการไปยังจุดรวมพลที่กําหนดไวนอกจากนี้จะตองมี

การตรวจเช็คจํานวนผูสูญหายโดยหากมีการสูญหายทีมคนหาจะเขาไปทําการคนหาและรายงานตอหัวหนาชุด

เจาหนาที่ทีมดับเพลิงและเมื่อระงับเหตุเพลิงไหมไดฝายอาคารจะเขาตรวจสอบและประเมินความเสียหายเขา    

สูแผนบรรเทาทุกขและปฏิรูปพื้นปูตอไป  
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ตารางที่ 2.7.8-1 โครงสรางหนาที่ความรับผิดชอบฝายตรวจการและวางแผนปองกันอัคคภีัย 

ฝาย ผูรับผดิชอบ บทบาท/หนาท่ี 

ผูวางแผนปองกัน 

อัคคีภัย 

ผูจัดการฝายปองกันและบรรเทาสา

ธารณภัยรวมกับคณะกรรมการรวม 

ไดแก 

- ผูจัดการโรงแรม 

1) สั่งการใชแผนตางๆ 

2) ขอความชวยเหลือจากหนวยงานที่เก่ียวของ 

3) รายงานสถานการณตอผูบังคับบัญชาระดับสูงขึ้นไป 

4) จัดทําแผนตรวจตราความปลอดภัยในอาคาร 

ฝายสื่อสาร 

ประสานงาน 

1. ผูจัดการฝายปองกันและบรรเทา

สาธารณภัย 

2. หัวหนาฝายรักษาความปลอดภัย 

1) ประสานหนวยงานที่เก่ียวของท้ังภายในและภายนอก 

2) แจงสัญญาณเหตุเพลิงไหมและแจงเหตุเพลิงไหมที่หมายเลข 

โทรศัพท 199 

3) จัดทําปายสื่อสารความปลอดภัยตางๆ 

ฝายดับเพลิง ถังดับเพลิง 

- เจาหนาที่ดับเพลิงประจําอาคาร 

ตูสายฉีดน้ําดับเพลิง 

- เจาหนาที่ดับเพลิงประจําอาคาร 

1) ทําการดับเพลิงเมื่อมีเพลิงไหมเกิดขึ้น โดยใชถังดับเพลิงท่ีมีอยูตาม

ชั้นตางๆ และจากตูสายฉีดน้ําดับเพลิง หากไมสามารถควบคุมเพลิงได

ใหรายงานผูบัญชาการเหตุการณทราบทันที 

2) ประสานขอมูลกับหนวยงานภายนอกเพื่อควบคุมเพลิงไหมและผู

สูญหาย (กรณีหนวยงานภายนอกเขาทําการดับเพลิง) 

3) ตรวจสอบถังดับเพลิงใหสามารถใชงานได 

4) ตรวจสอบระบบแจงเหตุเพลิงไหม ตูสายฉีดน้ําดับเพลิง 

ฝายชวยเหลือและ 

อพยพ 

1. ผูจัดการโรงแรม 

2. เจาหนาที่ฝายอาคาร 

3. พนักงานประจําอาคาร 

1) เมื่อไดรับสัญญาณแจงอพยพหนีไฟใหนําการอพยพไปตามเสนทาง

หนีไฟไปยังจุดรวมพลหรือจุดรองรับการอพยพที่กําหนด 

2) ตรวจเช็ครายช่ือผูมาใชบริการท่ีอพยพหนีไฟ ณ จุดรวมพล หากไม

ครบถวนใหรายงานผูบังคับบัญชา เพ่ือทําการคนหาตอไป 

3) จัดทําบัญชีทรัพยสินและเอกสารสําคัญที่ตองทําการเคลื่อนยาย

กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม 

4) ขนยายทรัพยสินมีคาและเอกสารสําคัญไปยังจุดที่เตรียมไว ซึ่งเปน

จุดที่ปลอดภัยและมีเจาหนาที่ดูแล 

ฝายสนับสนนุ 1. เจาหนาที่ลูกคาสัมพันธ 

2. เจาหนาที่ฝายปองกันและ 

บรรเทาสาธารณภัย 

3. พนักงานประจําอาคาร 

1) สํารวจจุดเสี่ยงการเกิดอัคคีภัยไดงายภายในหนวยงานและทําการ 

แก ไข ในเบื้ องตนถ าสามารถดํ า  เนินการไดและรายงาน ให

ผูบังคับบัญชาทราบ 

2) ตัดกระแสไฟฟาเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม 

3) จัดทําแผนผังภายในหอง ตําแหนงตูควบคุมระบบไฟฟา ตําแหนง

ติดตั้งถังดับเพลิงหมายเลขโทรศัพทหนวยงานสําคัญ 

4) ตรวจสอบความปลอดภัยบริ เวณอาคาร เชนวัสดุ  อุปกรณ

เครื่องใชไฟฟาแหลงความรอนวัสดุเช้ือเพลิง สายไฟ ปลั๊กไฟ 

ผูรับผดิชอบแผนฯ บริษัท เดอะ วิคทอเรีย จํากัด 1) กําหนดแผนปองกันและระงับอัคคีภัยของโครงการ 

2) ปรับปรุงแผนปองกันและระงับอัคคีภัยใหสามารถปฏิบัติไดจริง 
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อยางไรก็ตาม สําหรับโครงการซึ่งเปนอาคารโรงแรม จะกําหนดใหเจาหนาที่ภายในอาคารมี

หนาที่ปฏิบัติและกําหนดขอปฏิบัติกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม โดยเมื่อไดยินเสียงประกาศแจงเหตุหรือไดยินเสียง

สัญญาณแจงเหตุในการใชแผนอพยพหนีไฟ ใหผูมาใชบริการและพนักงาน และผูที่อยูภายในอาคารท่ีมีเหตุทุก

ทาน ทุกหอง ทุกชั้น ปฏิบัติดังนี ้

(1)   ใหมีสติและหยุดการทํางานปกติทันที ไมวาจะกําลังทํางานอะไรอยูใหหยุดทํางาน

ทันที และบุคคลใดอยูทีมงานอะไรใหรีบปฏิบัติตามหนาที่ที่ไดรับมอบหมาย โดยเฉพาะอยางยิ่งจะตองควบคุม

สติใหได 

(2)   ใหเตรียมอุปกรณในการอพยพ สําหรับชวยเหลือผู ประสบภัยทุกทาน คือ        

ไฟฉาย ถุงตักอากาศ ถุงครอบศีรษะในแตละหองแตละชั้น ควรที่จะมีการเตรียมอุปกรณดังกลาวไวพรอมใช

งานไดตลอดเวลา 

(3)    ตรวจคนตามหองตาง ๆ ทุกหองรวมท้ังหองน้ํา และใหการชวยเหลือแกผูอยู

ภายในอาคารที่ประสบภัยใหอพยพลงมาอยางปลอดภัย ทีมคนหาปฐมพยาบาลจะตองตรวจหองทุกหองไม

วาจะเปนหองขนาดไหนก็ตามตองคนทุก ๆ หองรวมท้ังหองน้ําของแตละชั้นดวย เนื่องจากบางครั้งอาจมี         

ผูอยูในหองน้ําจะไมคอยใหความสนใจเสียงจากภายนอก จึงสมควรที่ตองไปตรวจคนหาวามีผูใดตกคางหรือไม 

(4)    แนะนําไมใหคุยกันในเรื่องที่เกิดขึ้นและสงเสียงดังระหวางที่อพยพหนีไฟอยูนั้นไม

ควรพูดคุยกันมากเกินไปเพราะจะทําใหเกิดเสียงดัง ซึ่งจะเปนสาเหตุทําใหผูประสบภัยเกิดความเครียดมาก

ยิ่งข้ึน 

(5)    ใหอพยพลงทางหนีไฟหรือทางใดก็ไดท่ีมีความปลอดภัยจากเปลวไฟและกลุมควัน 

การอพยพผูประสบภัยลงมานั้น ทีมงานที่ใหความชวยเหลือจะตองรูถึงบริเวณที่เกิดเหตุ เพ่ือที่จะไดอพยพลง

มาอีกทางหนึ่ง เปนการหลีกเลี่ยงมิใหผูประสบภัยอาจพบกลุมควันและเห็นเปลวไฟ ซึ่งอาจทําใหเกิดอาการตื่น

ตระหนกมากขึ้นหรือช็อกได ในกรณีที่มีความจําเปนที่จะตองเคลื่อนยายผูปวยผูประสบภัยผานทางที่มีกลุม

ควันหรือเห็นเปลวไฟ ใหใชถุงตักอากาศถุงครอบศีรษะหรือถังออกซิเจนชวยหายใจชนิดเคลื่อนที่ไดและเมื่อ

อพยพมาไดแลวไมตองกลับเขาไปใหมถึงแมจะลืมทรัพยสินมีคาอยางไร 

(6)   ใหเปดไฟฉายสองทางตลอดทางในการอพยพหนีไฟ (ไมวาทางหนีไฟจะมีไฟสอง

สวางหรือไม) เพราะในชวงเกิดเหตุเพลิงไหม ระบบกระแสไฟฟานั้นไมแนนอน อาจเกิดการขัดของได ไมวา

เปนระบบไฟจากเครื่องกําเนิดไฟฟา (Generator) หรือระบบไฟฟาสองสวางฉุกเฉินจากแบตเตอรี่  

(Emergency Light) ซึ่งบางครั้งอาจหมดอายุการใชงานกอนกําหนด ดังนั้น เพ่ือความปลอดภัยควรที่จะเปด   

ไฟฉายไวตลอดเสนทางการอพยพหนีไฟ 

(7)   กรณีท่ีผูประสบภัยไดรับบาดเจ็บหรือมีอาการปวยอยางรุนแรง เมื่อปฐมพยาบาล

ในเบื้องตนแลว ใหทีมปฐมพยาบาลนําสงไปโรงพยาบาลใกลเคียงทันท ี



โครงการ Fourium Pattaya (ฟอรเรียม พัทยา) (ดัดแปลงและเปลีย่นการใชอาคาร) (ฉบับสมบูรณ) บทที่ 2 

ถนนพระตําหนกั ตําบลหนองปรือ อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี  รายละเอียดโครงการ 

  หนา 2-139 
 

ทั้งนี้ หามใชลิฟตระหวางมีเหตุเพลิงไหมโดยเด็ดขาด 

(8)    กรณีอพยพหนีไฟโดยการหนีลงมาชั้นลาง แนะนําใหอพยพหนีไฟลงมาชั้นลางเปน

หลัก โดยจะใหใชบันไดหลักและบันไดหนีไฟ ซึ่งเปนบันไดที่สามารถลงมายังชั้นลางไดอยางสะดวก 

(8.1) แนะใหผูประสบภัยทุกทานใหจับราวบันไดและหามวิ่งโดยเด็ดขาดโดยมีผู

ชวยเหลือคอยดูแลอยูขางๆ ทีมงานตองคอยแนะนําใหจับราวบันไดและคอย ๆ เดินลงมาตามบันไดหนีไฟไม

วิ่งเพราะการวิ่งแสดงวามีอาการตื่นตระหนกตกใจมาก การวิ่งลงบันไดหนีไฟมีอันตรายมากอาจทําใหหายใจไม

ทัน ฉะนั้นทีมงานควรอยูใกลผูประสบภัย เพ่ือใหคําแนะนําและทําความเขาใจใหแกผูประสบภัยถึงความ

ปลอดภัยระหวางการอพยพ 

(8.2) หามลงบันไดหนีไฟเปนแผงใหลงแถวเรียงหนึ่งเพื่อความปลอดภัย        

โดยแนะนําใหผูประสบภัยเดินลงบันไดหนีไฟใหเปนแถวเรียงหนึ่ง และจับราวบันไดเพ่ือปองกันการหกลม      

หรือตกบันไดหากโดนกระทบกระแทกจากผูอ่ืน 

(8.3) เ ม่ืออพยพลงมาถึงจุดรวมพลเบื้องตนแลวใหรีบตรวจเช็คจํานวน

ผูใชบริการ โดยเจาหนาที่รีบชวยกันตรวจเช็คจํานวนผูใชบริการทั้งหมด แลวรายงานไปยังกองอํานวยการไมวา

จะครบหรือมีการสูญหายก็ใหรีบรายงานทันที หากมีผูสูญหายจะไดใหผู อํานวยการดับเพลิงสั่งการให           

ทีมดับเพลิงหรือทีมคนหาทําการตรวจคนหาอีกครั้ง เพ่ือความปลอดภัยในชีวิตของผูอยูภายในอาคารหรือผูพัก   

ที่สูญหาย และใหผูอยูภายในอาคารทั้งหมดที่อพยพลงมาแลวเขาแถวใหเรียบรอยตามหองและชั้นที่อยู               

(หรืออยางนอยใหยืนตามชั้นของแตละชั้น)  โครงการจะกําหนดจุดรวมคนเบื้องตน จํานวน 2 จุด ดังนี้  

   - จุดท่ี 1 จัดไวลานดานทิศตะวันตกของอาคาร A ขนาดพื้นที่ 27 ตาราง

เมตร สามารถรองรับจํานวนคนไดประมาณ 108 คน ซึ่งจุดรวมพลดังกลาวสามารถรองรับผูมาใชบริการ         

ชั้นที่ 1-5 จํานวน 64 และพนักงาน 5 คน ไดอยางเพียงพอ 

     - จุดท่ี 2 จัดไวบริเวณพื้นที่สีเขียวดานทิศใตของอาคาร ขนาดพื้นที่ 30 

ตารางเมตร สามารถรองรับจํานวนคนไดประมาณ 120 คน ซึ่งจุดรวมพลดังกลาวสามารถรองรับผูมาใชบริการ 

ชั้นที่ 1-5 จํานวน 52คน และพนักงาน 10 คน ไดอยางเพียงพอ 

  (8.4) กรณีท่ีผูประสบภัยไดรับบาดเจ็บหรือมีอาการปวยอยางรุนแรง เมื่อปฐมพยาบาล

ในเบื้องตนแลว ใหทีมปฐมพยาบาลนําสงไปโรงพยาบาลใกลเคียงทันท ี

อนึ่ง เมื่อโครงการเปดดําเนินการ จะจัดใหมีการซักซอมอพยพหนีไฟเปนประจําอยางนอย       

ปละ 1 ครั้ง โดยในการซักซอมอพยพหนีไฟ โครงการจะประสานกับฝายปองกันภัยพิบัติทางบก            

สวนปองกันภัยพิบัติเมืองพัทยา (สถานีดับเพลิงเมืองพัทยา เขตพัทยาใต)มาเปนวิทยากรในการซักซอม

อพยพหนีไฟ  
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3)    แผนหลังเกิดเหตุ 

ผูอํานวยการดับเพลิง หรือผูจัดการอาคารสั่งแจงเจาหนาที่ฝายชาง/ ฝายอาคาร เพ่ือ

ประกาศความสงบโดยมีรายละเอียดแผนการยอย 2 แผนดังนี ้

3.1)   การบรรเทาทุกข 

เพ่ือเปนการรองรับความเสียหายที่เกิดจากเหตุฉุกเฉินรายแรง ดังนั้น หลังจากเกิด

เหตุฉุกเฉินแลว ตองดําเนินการดังนี ้

3.1.1)   การสํารวจและประเมินความเสียหาย โดยแบงหนาที่ดังนี้ 

(1)   ผูจัดการโรงแรม หัวหนาชุดเจาหนาที่ทีมดับเพลิง (สถานีดับเพลิงและ

กูภัยคลองเตย) 

(2)   พนักงานตอนรับ ทําหนาที่ประสานงานภายใน/นอก ตรวจสอบรายชื่อ 

และปฐมพยาบาล 

(3)   ชางประจําอาคาร ทําหนาที่ควบคุมระบบไฟฟา ควบคุมระบบปรับ

อากาศและควบคุมระบบลิฟต 

(4)   พนักงานรักษาความปลอดภัย ทําหนาที่ควบคุมพ้ืนที่และการจราจรทั้ง

ภายใน/นอก 

3.1.2)   การชวยชีวิตและการคนหาผูเสียชีวิตโดยแบงหนาที่ดังนี ้

(1)   ผูจัดการโรงแรม ทําหนาที่เปนหัวหนาทีมสนับสนุนและประสานงาน 

(2)   พนักงานตอนรับ ทําหนาที่ประสานงานภายใน/นอก 

(3)   ทีมปฐมพยาบาล ทําหนาที่ตรวจสอบรายชื่อผูไดรับบาดเจ็บ ผูสูญหาย

หรือผูเสียชีวิต 

3.1.3)   การเคลื่อนยายผูประสบภัยและทรัพยสินของผูเสียชีวิตโดยแบงหนาที่ดังนี ้

(1)   ผูจัดการโรงแรม ทําหนาที่เปนหัวหนาทีมสนับสนุนและประสานงาน 

(2)   พนักงานตอนรับ ทําหนาที่ประสานงานภายใน/นอก 

(3)   ทีมปฐมพยาบาล ทําหนาที่ตรวจสอบรายชื่อผูไดรับบาดเจ็บ ผูสูญหาย

หรือผูเสียชีวิต 

(4)   พนักงานรักษาความปลอดภัย ทําหนาที่ควบคุมพ้ืนที่และการจราจรทั้ง

ภายใน/นอก 

3.1.4)   การชวยเหลือสงเคราะหผูประสบภัยและการประชาสัมพันธสรางความ

เขาใจรับผิดชอบโดยผูจัดการโรงแรม และบริษัทประกันภัย 

3.1.5)   การรายงานสถานการณและผลการปฏิบัติงานรับผิดชอบโดยหัวหนา        

ชุดเจาหนาที่ทีมดับเพลิง (สถานีดับเพลิงเมืองพัทยา เขตพัทยาใต) 
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3.2)   การฟนฟูสภาพหลังเกิดเหตุฉุกเฉิน 

3.2.1)    การสํารวจความเสียหายหลังเกิดเพลิงไหม 

(1)   กรณเีกิดเพลิงไหมเล็กนอยผูจัดการโรงแรมทําการสํารวจความเสียหาย

ภายในบริเวณที่เกิดเพลิงไหม โดยสิ่งที่ตองสํารวจ ไดแก ทรัพยสิน อาคาร สิ่งปลูกสราง 

(2)   กรณเีกิดเพลิงไหมมาก ใหมีคณะกรรมการทําการสํารวจความเสียหาย

ที่เกิดขึ้น โดยสิ่งที่ตองสํารวจ ไดแก ทรัพยสิน อาคาร สิ่งปลูกสรางจํานวนผูบาดเจ็บ และผูเสียชีวิต 

3.2.2)    การรายงาน 

(1)   คณะกรรมการที่ทําการสํารวจความเสียหาย รายงานผลการสํารวจ

ความเสียหายท่ีเกิดจากเพลิงไหมกับผูจัดการโรงแรม  

(2)   การรายงานเปนไปตามลําดับขั้น เพ่ือพิจารณาสั่งการชวยเหลือตอไป 

3.2.3)   การฟนฟูสภาพ 

(1)   ผูจัดการโรงแรมตองจัดหาอุปกรณทดแทนสิ่งท่ีชํารุดเสียหาย 

(2)   ผูจัดการโรงแรมตองซอมแซมอาคารสถานท่ีที่ไดรับความเสียหาย 

นอกจากนี้ ภายหลังการเกิดอัคคีภัยโครงการจะตองศึกษาผลกระทบจากเหตุ

อัคคีภัยดังกลาว และถอดบทเรียนเหตุการณดังกลาวเพ่ือปองกันการเกิดเหตุซ้ํา  
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ถนนพระต าหนกั ต าบลหนองปรือ อ าเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี 

บทที่ 2 
รายละเอียดโครงการ 

ระบบป้องกันและ
เตือนอัคคีภัย 

กฎกระทรวง ฉบับท่ี 39 (พ.ศ.2537) กฎกระทรวง ฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) รายละเอียดโครงการ 

1. อุปกรณ์ดับเพลิง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

หมวด 1 แบบและวิธีการเกี่ยวกับการติดต้ัง
ระบบการป้องกันอัคคีภัย 
ข้อ 3 ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว และบ้านแฝด ที่
มีความสูงไม่เกิน 2 ช้ัน ต้องติดตั้งเครื่องดับเพลิง
แบบมือถืออย่างใดอย่างหนึ่งตามชนิดและขนาดที่
ก าหนดไว้ในตารางที่ 1 ท้ายกฎกระทรวงน้ี จ านวน
คูหาละ 1 เครื่อง 
        อาคารอื่นนอกจากอาคารตามวรรคหนึ่ง 
ต้องติดตั้งเครื่องดับเพลิงแบบมือถืออย่างใดอย่าง
หนึ่ง ตามชนิดและขนาดที่ก าหนดไว้ในตารางวรรค
หนึ่ง ส าหรับดับเพลิงที่เกิดจากประเภทของวัสดุที่
มีในแต่ละช้ันไว้ 1 เครื่อง ต่อพื้นที่อาคารไม่เกิน 
1,000 ตารางเมตร ทุกระยะไม่เกิน 45 เมตร แต่
ไม่น้อยกว่าช้ันละ 1 เครื่อง 

        การติดตั้งเครื่องดับเพลิงตามวรรคหนึ่งและ
วรรคสอง ต้องติดตั้งให้ส่วนบนสุดของตัวเครื่องสูง
จากระดับพื้นอาคารไม่เกิน 1.50 เมตร ในที่
มองเห็นสามารถอ่านค าแนะน าการใช้ได้และ
สามารถน าไปใช้งานได้โดยสะดวก และต้องอยู่ใน
สภาพที่ใช้งานได้ตลอดเวลา 

- โครงการฯ ได้ติดตั้ งถั งดับ เพลิงแบบมือถือ 
(Portable Fire Extinguisher) แบบ ABC ขนาด 
15 ปอนด์  ติดตั้งบริเวณโถงบันไดแต่ละช้ันของ
อาคาร และห้องครัว มีทั้งหมด 10 จุด ได้แก่ 
อาคาร A จ านวน 5 จุด อาคาร B จ านวน 4 จุด 
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โครงการ Fourium Pattaya (ฟอร์เรียม พัทยา) (ดัดแปลงและเปลีย่นการใช้อาคาร) (ฉบับสมบูรณ์) 
ถนนพระต าหนกั ต าบลหนองปรือ อ าเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี 

บทที่ 2 
รายละเอียดโครงการ 

ระบบป้องกันและ
เตือนอัคคีภัย 

กฎกระทรวง ฉบับท่ี 39 (พ.ศ.2537) กฎกระทรวง ฉบับท่ี 47 (พ.ศ.2540) รายละเอียดโครงการ 

2. ระบบสัญญาณ
เตือนเพลิงไหม้ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ข้อ 6 ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ตามข้อ 4 
และข้อ 5 อย่างน้อยต้องประกอบ 
(1) อุปกรณ์แจ้งเหตุที่มีระบบแจ้งเหตุอัตโนมัติ
และระบบแจ้ ง เหตุที่ ใ ช้มือ เพื่ ออุปกรณ์ส่ ง
สัญญาณเตือนเพลิงไหม้ท างาน 

(2) อุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ที่สามารถ
ส่งเสียงหรือสัญญาณให้คนที่อยู่ในอาคารได้ยิน
หรือทราบอย่างท่ัวถึงเพื่อให้หนีไฟ 

- โครงการได้ติดตั้งระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัย 
ประกอบด้วย 
1)  อุปกรณ์ส่ งสัญญาณเพื่อ ให้หนี ไฟ เป็น
สัญญาณแบบกริ่ง (Alarm Bell) ติดตั้งบริเวณ      
โถงบันไดแต่ละช้ันของอาคาร มีทั้งหมด 9 จุด 
ได้แก่ อาคาร A จ านวน 5 จุด อาคาร B จ านวน 
4 จุด 
2) อุปกรณ์แจ้งเหตุ ติดตั้งทั้งระบบแจ้งเหตุ
อัตโนมัติ และระบบแจ้งเหตุที่ใช้มือ ดังนี้ 
(ก) ชุดกดแจ้งเหตุแบบใช้มือ (Manual Station) 
ส าหรับส่งสัญญาณอัคคีภัย ติดตั้งบริเวณโถง
บันไดแต่ละช้ันของอาคาร ได้แก่ อาคาร A 
จ านวน 5 จุด อาคาร B จ านวน 4 จุด 
(ข) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) 
เป็นอุปกรณ์ที่ท าหน้าที่ตรวจสอบอนุภาคของ
ควันโดยอัตโนมัติ ติดตั้งไว้ในห้องพักทุกห้อง 
บริเวณทางเดินห้อง และตามจุดต่างๆครอบคลมุ
ทุกพื้นที่ในอาคาร เช่น พื้นที่ต้อนรับ โถงลิฟต์ 
ห้องอาหาร ห้องครัว และห้องพัก มีทั้งหมด 
109 จุด ได้แก่ อาคาร A จ านวน 55 จุด และ
อาคาร B จ านวน 54 จุด  
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โครงการ Fourium Pattaya (ฟอร์เรียม พัทยา) (ดัดแปลงและเปลีย่นการใช้อาคาร) (ฉบับสมบูรณ์) 
ถนนพระต าหนกั ต าบลหนองปรือ อ าเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี 

บทที่ 2 
รายละเอียดโครงการ 

ระบบป้องกันและ
เตือนอัคคีภัย 

กฎกระทรวง ฉบับท่ี 39 (พ.ศ.2537) กฎกระทรวง ฉบับท่ี 47 (พ.ศ.2540) รายละเอียดโครงการ 

2. ระบบสัญญาณ
เตือนเพลิงไหม้ 
(ต่อ) 

(ค) เครื่องตรวจวัดความร้อน (Heat Detector) 
เป็นอุปกรณ์ตรวจจับอัตราการเพิ่มของอุณหภูมิ 
(Rate of Rise Detector) มีหลักการท างาน คือ 
เครื่องจะท างานเมื่อมีอัตราการเพิ่มของอุณหภูมิ
สูงเกินอัตราพิกัดที่ตั้งไว้ ติดตั้งไว้ในห้องพักทุก
ห้อง บริเวณทางเดินห้อง และตามจุดต่างๆ
ครอบคลุมทุกพื้นที่ในอาคาร เช่น พื้นที่ต้อนรับ 
โถงลิฟต์ ห้องอาหาร ห้องครัว และห้องพัก มี
ทั้งหมด ได้แก่ อาคาร A จ านวน 55 จุด และ
อาคาร B จ านวน 54 จุด 

3. การอพยพหนีไฟ 

3.1 ป้ายบอกทาง
หนีไฟ 

ข้อ 7 อาคารตามข้อ 2 (2) และ(3) ที่มีความสูง
ตั้งแต่ 2 ช้ัน ขึ้นไป และอาคารตามข้อ 2(4) ที่มี
พื้นที่รวมกันทุกช้ันในหลังเดียวกันเกิน 2,000 
ตารางเมตร ในแต่ละช้ันต้องมีป้ายบอกทางหนี
ไฟด้วยตัวอักษรขนาดที่มีความสูงไม่น้อยกว่า 10 
เซนติเมตร หรือสัญลักษณ์ที่มีอยู่ในต าแหน่งที่
มองเห็นได้ชัดเจนตลอดเวลา และต้องมีแสง
สว่างจากระบบไฟฟ้าฉุกเฉินเพียงพอที่ จะ
มองเห็นช่องทางหนีไฟได้ชัดเจนขณะเพลิงไหม้ 

- - โครงการจะติดตั้งโคมไฟป้ายทางออก
ฉุกเฉินเป็นหลอดฟลูออเรสเซนต์ พร้อมชุด
แบตเตอรี่ที่ส ารองไฟได้มากกว่า 2 ช่ัวโมง มี
ตัวอักษร "Exit" หรือ "ทางหนีไฟ" ตัวอักษรสูง
ไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร โดยใช้อักษรสีขาว
บนพื้นสีเขียว และมีไฟแสงสว่างให้เห็นชัดเจน
ทั้งภาวะปกติและภาวะฉุกเฉินซึ่งจะติดตั้ง
บริเวณทางเดินเข้า-ออกภายในอาคาร 

3.2 บันไดหนีไฟ 
 
 

- ส่วน 4 เร่ืองบันไดหนีไฟ  
ข้อ 27 อาคารสูงตั้งแต่สี่ช้ันขึ้นไปและสูงไม่เกิน 23 
เมตร หรืออาคารที่สูงสามช้ันและมีดาดฟ้าเหนือช้ัน

- โครงการฯ เป็นอาคาร สูง 5 ช้ัน จัดให้มีบันได
หนีไฟ อาคารละ 1 แห่ง มีชานพักบันไดทุกช้ัน  
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โครงการ Fourium Pattaya (ฟอร์เรียม พัทยา) (ดัดแปลงและเปลีย่นการใช้อาคาร) (ฉบับสมบูรณ์) 
ถนนพระต าหนกั ต าบลหนองปรือ อ าเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี 

บทที่ 2 
รายละเอียดโครงการ 

ระบบป้องกันและ
เตือนอัคคีภัย 

กฎกระทรวง ฉบับท่ี 39 (พ.ศ.2537) กฎกระทรวง ฉบับท่ี 47 (พ.ศ.2540) รายละเอียดโครงการ 

3.2 บันไดหนีไฟ 
(ต่อ) 
 
 
 
 
 
 

ที่สามที่มีพื้นท่ีเกิน 16 ตารางเมตร นอกจากมีบันได
ของอาคารตามปกติแล้ว ต้องมีบันไดหนีไฟท่ีท าด้วย
วัดุทนไฟอย่างน้อยหนึ่งแห่งและต้องมีทางเดินไปยัง
บันไดหนีไฟน้ันได้โดยไม่มีสิ่งกีดขวาง  

โดยบันไดแต่ละแห่งท าด้วยวัสดุทนไฟและมี
ทางเดินไปยังบันไดได้โดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 

 ข้อ 28 บันไดหนีไฟต้องมีความลาดชันน้อยกว่า 60 
องศา เว้นแต่ตึกแถวและบ้านแถวที่สูงไม่เกินสี่ช้ัน ใหม้ี
บันไดหนีไฟที่มีความลาดชันเกิน 60 องศาได้ และ
ต้องมีชานพักบันไดทุกช้ัน 

- 

ข้อ 29 บันไดหนีไฟภายนอกอาคารต้องมีความ
กว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 60  เซนติเมตร และต้องมี
ผนังที่บันไดหนีไฟพาดผ่านเป็นผนังทึบก่อสร้างด้วย
วัสดุที่เป็นวัสดุถาวรที่เป็นวัสดุทนไฟ 

- บันไดหนีไฟ อยู่ภายในตัวอาคาร 

ข้อ 30 บันไดหนีไฟภายในอาคารต้องมีความกว้าง
สุทธิไม่น้อยกว่า 80 เซนติเมตร  มีผนังทึบก่อสร้าง
ด้วยวัสดุถาวรที่เป็นวัสดุทนไฟกั้นโดยรอบ เว้นแต่
ส่วนที่เป็นช่องระบายอากาศและช่องประตูหนีไฟ 
และต้องมีอากาศถ่ายเทจากภายนอกอาคารได้โดย
แต่ละช้ันต้องมีช่องระบายอากาศที่เปิดสู่ภายนอก
อาคารได้มีพื้นทีร่วมกันไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 
กับต้องมีแสงสว่างให้เพียงพอทั้งกลางวันและกลางคืน 

- บันไดที่ใช้หนีไฟขออาคาร A และอาคาร B มี
ความกว้าง 1.50 เมตร (ไม่น้อยกว่า 80 
เซนติเมตร) มีผนังทึบเป็นวัสดุทนไฟ โดยเว้น
ส่วนที่เป็นช่องระบายอากาศและประตูหนีไฟ 
โดยแต่ชะช้ันมีช่องระบายอากาศเปิดออกสู่
ภายนอกไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร และมี
แสงสว่างท้ังกลางวันและกลางคืน 
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โครงการ Fourium Pattaya (ฟอร์เรียม พัทยา) (ดัดแปลงและเปลีย่นการใช้อาคาร) (ฉบับสมบูรณ์) 
ถนนพระต าหนกั ต าบลหนองปรือ อ าเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี 

บทที่ 2 
รายละเอียดโครงการ 

ระบบป้องกันและ
เตือนอัคคีภัย 

กฎกระทรวง ฉบับท่ี 39 (พ.ศ.2537) กฎกระทรวง ฉบับท่ี 47 (พ.ศ.2540) รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 31 ประตูหนีไฟต้องท าด้วยวัสดุทนไฟ มีความ
กว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 80 เซนติเมตร สูงไม่น้อยกว่า 
1.90 เมตร และต้องท าเป็นบานเปิดชนิดผลักออกสู่
ภายนอกเท่านั้น กับต้องติดอุปกรณ์ชนิดที่บังคับให้
บานประตูปิดได้เอง และต้องสามารถเปิดออกได้
โดยสะดวกตลอดเวลา ประตูหรือทางออกสู่บันได
หนีไฟต้องไม่มีธรณีหรือขอบกั้น 

- ประตูหนีไฟ ท าด้วยวัสดุทนไฟ มีความกว้าง  
0.90 เมตร (ไม่น้อยกว่า 80 เซนติเมตร) ความสูง 
2.05 เมตร (ไม่น้อยกว่า 1.90 เมตร) เป็น      
บานเปิดชนิดผลักออกสู่ภายนอก และสามารถ
ปิดได้ เองโดยสามารถเปิดออกได้สะดวก
ตลอดเวลา และไม่มีธรณีหรือขอบกั้น 

  ข้อ 32 พื้นหน้าบันไดหนีไฟต้องกว้างไม่น้อยกว่า
ความกว้างของบันได และอีกด้านหนึ่งกว้างไม่น้อย
กว่า 1.50 เมตร 

- บันไดหนีไฟ อาคาร A และอาคาร B มีผนังทึบ
ก่อสร้างด้วยวัสดุถาวรที่เป็นวัสดุทนไฟ บันได
หนีไฟ มีความกว้างของบันได 0.90 เมตร ลูกตั้ง
สูง 0.214 เมตร และลูกนอน 0.225 เมตร 

ที่มา : บริษัท เอสเอส คอนซัลแทนท์ส คอร์ปอเรชั่น จ ากัด, 2565 
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โครงการ Fourium Pattaya (ฟอรเรียม พัทยา) (ดัดแปลงและเปลีย่นการใชอาคาร) (ฉบับสมบูรณ) บทที่ 2 

ถนนพระตําหนกั ตําบลหนองปรือ อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุร ี  รายละเอียดโครงการ 
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ชื่อวิศวกร/สถาปนกิ ใบประกอบวิชาชีพ เลขทะเบียน 
เปนผูออกแบบและลงนาม 

รับผิดชอบ รายละเอียด 

1. นายธเนศวร  อุตมะแกว   สามัญสถาปนิก ส.สถ.2070 งานสถาปตยกรรม - ออกแบบสถาปตยกรรม 

- ผังบริเวณ 

- พื้นท่ีสีเขียว 

2. นายอิสระพันธ บานทรงกิจ ภาควีิศวกร 

(สาขาวิศวกรรมสิ่งแวดลอม) 

ภส.4021 งานระบบสุขาภิบาล - ระบบบําบัดนํ้าเสีย 

- ระบบประปา 

- ระบบระบายน้ํา 

3.  นายทรงฤทธิ์ วิภูศิริ วุฒวิิศวกร  

(สาขาวิศวกรรมไฟฟา) 

วฟก.1063 งานระบบไฟฟา - ระบบไฟฟา 

- ระบบแจงเพลิงไหม 

- ระบบไฟฟากําลัง/สํารอง 

- ระบบกลองวงจรปด 

4.   นายมนพัทธิ์ พลอยปตตา สามัญวิศวกร 

(สาขาวิศวกรรมโยธา) 

สย.12443 งานโยธา - งานกอสรางอาคาร 

 ที่มา : บริษัท เอสเอส คอนซัลแทนทส คอรปอเรชั่น จํากัด, 2565 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

สําหรับการออกแบบตัวอาคารของโครงการและระบบภายในโครงการไดดําเนินการโดยสถาปนิกและ

วิศวกรที่ไดรับอนุญาตประกอบวิชาชีพในสาขาที่เก่ียวของตามที่กฎหมายกําหนด สามารถสรุปรายชื่อ

ผูออกแบบในแตละสวนของโครงการได รายละเอียดดังตารางที่ 2.7.8-3 

 

ตารางที่ 2.7.8-3 รายชื่อสถาปนิกและวิศวกรผูออกแบบงานระบบของโครงการ 
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รูปที่ 2.7.8-2 แสดงตำแหน่งจุดจอดรถดับเพลิง และตำแหน่งติดตั้งกล้องวงจรปิดภายในโครงการ
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รูปที่ 2.7.8-3 แสดงแผนผังอาคารที่แสดงทางการอพยพหนีไฟไปนอกอาคาร
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รูปที่ 2.7.8-4 แสดงตำแหน่งทางออกประตูฉุกเฉินออกสู่ภายนอกพื้นที่โครงการ
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2.7.9 การจราจร 

  การบริหารจัดการดานการจราจร แบงเปน 2 สวน คือ สวนการบริหารจัดการและที่จอดรถของโครงการ 

และการบริหารจัดการจราจรภายนอกโครงการ มีรายละเอียด ดังนี้  

1) การบริหารจัดการจราจรและท่ีจอดรถของโครงการ 

 (1)  ระบบการจราจรและถนนภายในโครงการ 

   ระบบการจราจรภายในโครงการ เปนการเดินรถแบบสองทิศทาง (Two Way) ถนนมีความ

กวาง 7.80-8.07 เมตร และถนนทางเขา-ออก มีความกวาง 8.00 เมตร เชื่อมตอกับถนนพระตําหนัก มคีวามกวาง

ของผิวจราจร 10.05-10.12 เมตร จํานวน 2 ชองจราจร 

   โครงการไดรับหนังสือการตรวจสอบความกวางของเขตทางสาธารณะประโยชน ดังแสดง

ภาคผนวก 2-9 

(2) ที่จอดรถยนต มกีารพิจารณาตามกฎหมายที่เก่ียวของ ตามรายละเอียดดังนี ้

1)  กฎกระทรวง ฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการ

กอสรางอาคาร พ.ศ. 2479 แกไขตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 64 (พ.ศ.2555) ออกตามความในพระราชบัญญัติ

ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยพิจารณาจากประเภทกิจกรรมตางของโครงการฯ และขนาดของอาคาร ตาม   

กฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 (อาคาร

ขนาดใหญ หมายความวา อาคารที่มีพ้ืนท่ีรวมกันทุกชั้น หรือชั้นหนึ่งชั้นใดในหลังเดียวกัน เกิน 2,000 ตาราง

เมตร หรืออาคารที่มีความสูง ตั้งแต 15.00 เมตรข้ึนไป และมีพ้ืนท่ีรวมกันทุกชั้นหรือชั้นหนึ่งชั้นใดในหลัง

เดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แตไมเกิน 2,000 ตารางเมตร) พบวา โครงการฯ เปนอาคารประเภทโรงแรม 

ประกอบดวย อาคาร A สูง 5 ชั้น ระดับความสูง 15.04 เมตร ความสูงวัดจากระดับพ้ืนที่ดินกอสรางถึง

ระดับพื้นชั้นดาดฟา มีพื้นท่ีใชสอยอาคาร 1,685.73 ตารางเมตร และอาคาร B สูง 5 ชั้น สูง 15.04 เมตร 

ความสูงวัดจากระดับพ้ืนท่ีดินกอสรางถึงระดับพ้ืนชั้นดาดฟา มีพ้ืนที่ใชสอยอาคาร 1,681.90 ตารางเมตร       

ซึ่งเขาเงื่อนไขตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ที่ตองจัดใหมีที่จอดรถยนต ดังแสดงตารางที่ 2.7.9-1 
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ตารางที่ 2.7.9-1 การเปรียบเทียบที่จอดรถยนตกับกฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความใน

พระราชบัญญตัคิวบคุมการกอสรางอาคาร พ.ศ. 2479  แกไขตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 64 (พ.ศ.2555) ออก

ตามความในพระราชบัญญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

กฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความใน

พระราชบัญญตัคิวบคุมอาคารการกอสรางอาคาร พ.ศ. 2579  

แกไขตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี 64 (พ.ศ.2555) ออกตามความใน

พระราชบัญญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

รายละเอียดโครงการ 

ขอ 3 จํานวนท่ีจอดรถยนต ตองจัดใหมีตามกําหนดดังตอนี ้

(2) ในเขตเทศบาลทุกแหงหรือในเขตทองท่ีที่ไดมีพระราชกฤษฎีกา

ใหใชพระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางอาคาร พุทธศักราช 2479    

ใชบังคับ 

(ก) โรงมหรสพ ใหมีท่ีจอดรถยนตไมนอยกวา 1 คัน ตอจํานวนท่ี

นั่งสําหรับคนดู 40 ที่ เศษของ 40 ที่ ใหคิดเปน 40 ที ่

(ข) โรงแรม ใหมีที่จอดรถยนตไมนอยกวา 1 คันตอพ้ืนที่หองโถง 

30 ตารางเมตร เศษของ 30 ตารางเมตร ใหคิดเปน 30 ตารางเมตร 

และไมนอยกวา 1 คัน ตอพ้ืนท่ีที่ใชเพื่อกิจการพาณิชยกรรม 40 

ตารางเมตร เศษของ 40 ตารางเมตร ใหคิดเปน 40 ตารางเมตร 

(ค) อาคารชุด ใหมีที่จอดรถยนตไมนอยกวา 1 คันตอ 2 

ครอบครัว เศษของ 2 ครอบครัว ใหคิดเปน 2 ครอบครัว 

(ง) ภัตตาคาร ใหมีท่ีจอดรถยนตไมนอยกวา 1 คันตอพ้ืนท่ีตั้ง

โตะอาหาร 40 ตารางเมตร เศษของ 40 ตารางเมตร ใหคิดเปน 40 

ตารางเมตร 

(จ) หางสรรพสินคา ใหมีที่จอดรถยนตไมนอยกวา 1 คันตอพื้นที่ 

40 ตารางเมตร เศษของ 40 ตารางเมตร ใหคิดเปน 40 ตารางเมตร 

(ฉ) สํานักงานใหมีที่จอดรถยนตไมนอยกวา 1 คันตอพื้นท่ี 120 

ตารางเมตร เศษของ 120 ตารางเมตร ใหคิดเปน 120 ตารางเมตร 

(ช) หองโถงของภัตตาคารหรืออาคารขนาดใหญตามขอ 2(8) ให

มีท่ีจอดรถยนตไมนอยกวา 1 คัน ตอพื้นที่หองโถง 30 ตารางเมตร 

เศษของ 30 ตารางเมตร ใหคิดเปน 30 ตารางเมตร 

(ซ) อาคารขนาดใหญ ใหมีท่ีจอดรถยนตตามจํานวนที่กําหนด

ของแตละประเภทของอาคารที่ใชเปนที่ประกอบกิจการในอาคาร

ขนาดใหญนั้นรวมกันหรือใหมีที่จอดรถยนตไมนอยกวา 1 คันตอพ้ืนที่

อาคาร 240 ตารางเมตร เศษของ 240 ตารางเมตร ใหคิดเปน 240 

ตารางเมตร ทั้งน้ี ใหถือที่จอดรถยนตจํานวนที่มากกวาเปนเกณฑ 

อาคารขนาดใหญที่มีลักษณะเปนตึกแถว สูงไมเกินสี่ชั้นตองมีที่

จอดรถยนตอยูภายนอกอาคาร หรืออยูในหองใตดินของอาคารไมนอย

กวา 1 คันตอ 2 หอง 

- โครงการ เปนอาคารประเภทโรงแรม ประกอบดวย 

อาคาร A สูง 5 ช้ัน ระดับความสูง 15.04 เมตร ความ

สูงวัดจากระดับพื้นท่ีดินกอสรางถึงระดับพื้นช้ันดาดฟา 

และอาคาร B สูง 5 ชั้น สูง 15.04 เมตร ความสูงวัด

จากระดับพ้ืนท่ีดินกอสรางถึงระดับพื้นช้ันดาดฟา เปน 

อาคารขนาดใหญ 

- เกณฑการจัดใหมีที่จอดรถยนตพิจารณาตาม

ประเภทกิจกรรมตามขอ (ง) และ (ช)  
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ทั้งนี้ โครงการจะคิดแยกออกเปน 2 กรณี คือ 1) การคิดจํานวนที่จอดรถยนตแยกแตละประเภท

รวมกัน และ 2) การคิดจํานวนที่จอดรถยนตตามเกณฑอาคารขนาดใหญ ทั้งนี้ ใหถือที่จอดรถยนตจํานวนที่

มากกวาเปนเกณฑ โดยมีรายละเอียดการคิดจํานวนที่จอดรถยนตภายในโครงการดังนี้ 

  กรณีท่ี 1 การคดิจํานวนที่จอดรถยนตแยกแตละประเภทรวมกัน 

  โครงการมีลักษณะการใชประโยชนพ้ืนที่ภายในอาคารของโครงการที่เขาขายประเภท        

การใชประโยชนพ้ืนที่ที่ตองจัดใหมีที่จอดรถยนตตามประกาศกระทรวงฉบับดังกลาว ประกอบดวย             

หองอาหาร จะพิจารณาตามประเภทการใชประโยชนพื้นที่ ตามรายละเอียดดังนี ้ 

  - ภัตตาคาร (อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารท่ีใชเปนที่ขายอาหารหรือเครื่องดื่ม 

โดยมีพ้ืนท่ีสําหรับตั้งโตะอาหารไวบริการภายในอาคารหรือภายนอกอาคาร) ที่มีพ้ืนท่ีตั้งโตะอาหาร ตั้งแต    

150 ตารางเมตร ขึ้นไป ใหมีที่จอดรถยนตไมนอยกวา 1 คันตอพ้ืนท่ีตั้งโตะอาหาร 40 ตารางเมตร เศษของ      

40 ตารางเมตร ใหคิดเปน 40 ตารางเมตร โดยโครงการมีพ้ืนที่หองอาหาร 96.45 ตารางเมตร (ไมเกิน 150 

ตารางเมตร) ซึ่งไมตองจัดใหมีที่จอดรถยนต  

 ดังนั้น ในการพิจารณาตามเกณฑการคิดคํานวณที่จอดรถยนตแยกแตละประเภท ไมตองจัด

ใหมีที่จอดรถยนต  

  กรณีที่ 2 การคิดจํานวนที่จอดรถยนตตามเกณฑอาคารขนาดใหญ 

 ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการ

กอสรางอาคาร พ.ศ. 2479 แกไขตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 64 (พ.ศ.2555) ออกตามความในพระราชบัญญัติ

ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 กําหนดให”อาคารขนาดใหญ” อาคารที่สรางขึ้นเพ่ือใชอาคารหรือสวนหนึ่งสวนใด

ของอาคารเปนที่ประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภท โดยมีความสูงจากระดับถนนตั้งแต 15 เมตร

ขึ้นไป และมีพื้นท่ีรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร หรือมีพ้ืนท่ีรวมกันทุกชั้นหรือชั้นหนึ่ง

ชั้นใดในหลังเดยีวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร ใหมีที่จอดรถยนตไมนอยกวา 1 คันตอพ้ืนที่อาคาร 240 ตารางเมตร 

เศษของ 240 ตารางเมตร ใหคดิเปน 240 ตารางเมตร  

 ทั้งนี้ โครงการ เปนอาคารประเภทโรงแรม ประกอบดวย อาคาร A สูง 5 ชั้น ระดับความสูง 

15.04 เมตร ความสูงวัดจากระดับพื้นที่ดินกอสรางถึงระดับพ้ืนชั้นดาดฟา และอาคาร B สูง 5 ชั้น สูง 15.04 

เมตร ความสูงวัดจากระดับพ้ืนที่ดินกอสรางถึงระดับพื้นชั้นดาดฟา ดังนั้น ในการคิดจํานวนที่จอดรถยนตของ

โครงการ จะพิจารณาตามเกณฑอาคารขนาดใหญ โดยอาคาร A มีพ้ืนอาคารรวม 1,685.73 ตารางเมตร ตอง    

มีที่จอดรถ 7 คัน (1,685.73/240) และอาคาร B มีพ้ืนอาคารรวม 1,681.90 ตารางเมตร ตองมีที่จอดรถ          

7 คัน (1,681.90/240) 

 จากการคิดจํานวนที่จอดรถยนตตามเกณฑอาคารขนาดใหญ ตองมีที่จอดรถยนต จํานวน 

14 คัน ซึ่งมากกวาการคิดจํานวนที่จอดรถยนตตามเกณฑแยกแตละประเภท ดังนั้น การพิจารณาที่จอดรถยนต 

จะใชเกฑณที่ไดมากกวา ดังแสดงตารางที่ 2.6.9-2 
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ตารางที่ 2.6.9-2 ความตองการท่ีจอดรถยนตของโครงการ 
 กิจกรรมที่นํามาคิดท่ี

จอดรถยนต 
ความตองการท่ีจอดรถยนต 

จํานวนท่ีจอดรถยนต 
ที่โครงการจัดเตรียม 

กฎกระทรวง ฉบับท่ี 7 (พ.ศ. 2517) แกไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 64 (พ.ศ. 2555) 

กรณีท่ี 1 

แยกตาม 

กิจกรรม 

-   หองอาหาร พ้ืน ท่ี

ตั้งแต 150 ตารางเมตร 

ขึ้นไป 

- ใหมีท่ีจอดรถยนตไมนอยกวา 1 คันตอ

พ้ืนที่ตั้งโตะอาหาร 40 ตารางเมตร 

เศษของ 40 ตารางเมตร ใหคิดเปน 40 

ตารางเมตร 

- พ้ืนที่ตั้งโตะอาหาร เทากับ 96.45 

ตารางเมตร (ไมเกิน 150 ตาราง

เมตร) 

- ไมตองจัดใหมีที่จอดรถยนต 

กรณีที่ 1 ตองจัดใหมีที่จอดรถยนตอยางนอย - คัน 

กรณีท่ี 2 

เปนอาคาร

ขนาดใหญ 

- พ้ืนที่อาคารรวมทุก

ชั้น แต ไมรวมพ้ืนที่ที่

เปนทางรถวิ่งและลาน

จอดรถยนตในอาคาร 

- 240 ตารางเมตร/คัน เศษของ 240 

ตารางเมตร คิดเปน 1 คัน 

- อ า ค า ร  A มี พ้ื น อ า ค า ร ร ว ม 

1,685.73 ตารางเมตร ตองมีที่

จอดรถ 7 คัน 

- อ า ค า ร  B มี พ้ื น อ า ค า ร ร ว ม 

1,681.90 ตารางเมตร ตองมีที่จอด

รถ 7 คัน  

- ตองมี 14 คัน 

 กรณีที่ 2 ตองจัดใหมีที่จอดรถยนตอยางนอย 14 คัน 

  ที่มา : บริษัท เอสเอส คอนซัลแทนทส คอรปอเรชั่น จํากัด, 2565 
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 2) กฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวยความสะดวกในอาคารสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา พ.ศ.2548 และแกไขเพิ่มเติม ตามกฎกระทรวงฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2564 พบวา โครงการฯที่จอด

รถยนต 25 คัน ตองจัดใหมีที่จอดรถยนตสําหรับ ผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 1 คัน ดังแสดงตารางที่ 

2.7.9-3 

   

ตารางที่ 2.7.9-3  กฎกระทรวงกําหนดส่ิงอํานวยความสะดวกในอาคารสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ 

และคนชรา พ.ศ.2548 และแกไขเพิ่มเติม ตามกฎกระทรวงฯ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 

กฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวยความสะดวกในอาคารสําหรับ

ผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 และแกไข

เพิ่มเติม ตามกฎกระทรวงฯ (ฉบบัที่ 2) พ.ศ. 2564 

รายละเอียดโครงการ 

ขอ 12 อาคารตาม ขอ 3 ตองจัดใหมีที่จอดรถผูพิการหรือทุพพลภาพ 

และคนชรา ดังตอไปนี ้

(1) จํานวนที่จอดรถไมเกิน 25 คัน ใหมีที่จอดรถไมนอยกวา 1 คัน 

(2) จํานวนที่จอดรถตั้งแต 26 คัน แตไมเกิน 50 คัน ใหมีที่จอดรถ 

ไมนอยกวา 2 คัน 

(3) จํานวนที่จอดรถตั้งแต 51 คัน แตไมเกิน 75 คัน ใหมีที่จอดรถ 

ไมนอยกวา 3 คัน 

(4) จํานวนท่ีจอดรถตั้งแต 76 คัน แตไมเกิน 100 คัน ใหมีที่จอดรถไม

นอยกวา 4 คัน 

(5) จํานวนที่จอดรถตั้งแต 101 คัน แตไมเกิน 150 คัน ใหมีที่จอดรถไม

นอยกวา 5 คัน 

(6) จํานวนท่ีจอดรถตั้งแต 151 คัน แตไมเกิน 200 คัน ใหมีท่ีจอดรถ

ไมนอยกวา 6 คัน และเพ่ิมข้ึนอีก 1 คัน สําหรับท่ีจอดรถทุกจํานวน 100 

คันท่ีเพ่ิมข้ึน เศษของ 100 คัน หากเกินกวา 50 คัน      ใหคิดเปน 100 

คัน 

โครงการฯที่จอดรถยนต 25 คัน ไดจัดใหมีที่จอด

รถยนตสําหรับ ผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

2 คัน (ไมนอยกวา 1 คัน)  

 ที่มา : บรษิัท เอสเอส คอนซัลแทนทส คอรปอเรช่ัน จํากัด, 2565 
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 2)  การบริหารการจราจรภายนอกโครงการ 

  ระบบการจราจรภายในโครงการ เปนการเดินรถแบบสองทิศทาง (Two Way) ถนนมีความ

กวาง 7.80-8.07 เมตร และถนนทางเขา-ออก มีความกวาง 8.00 เมตร เชื่อมตอกับถนนพระตําหนัก มีความ

กวางของผิวจราจร 10.05-10.12 เมตร จํานวน 2 ชองจราจร และระบบการจราจรภายนอกโครงการ บริเวณ

หนาโครงการ เปนถนนคอนกรีต มีความกวางของผิวจราจร ประมาณ 10.05-10.12 เมตร การเดินรถแบบ

สองทิศทาง (Two Ways) ไมมีเกาะกลางถนน โดยรถยนตที่เขา-ออกโครงการจะมีเจาหนาที่คอยอํานวยความ

สะดวกในการใหสัญญาณการจราจร บริเวณทางเขา-ออกโครงการ ตลอด 24 ชั่วโมง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 2.7.9-1 สภาพถนนพระตําหนัก ความกวางของผิวจราจร 10.05-10.12 เมตร 

การประเมินผลกระทบดานจราจรจากการดําเนินโครงการ เพ่ือใหเปนการประเมินผลกระทบ

ดานการจราจรในกรณีเลวรายที่สุด จะใชปริมาณจราจรเขา-ออก โครงการสูงสุด จากจํานวนที่จอดรถ 27 คัน 

มาประเมินผลกระทบ เมื่อรถยนตออกพรอมกันทุกคัน และไปในทิศทางเดียวกัน หากพิจารณาทางเขา-ออก

โครงการท่ีเชื่อมตอกับถนนพระตําหนัก ความกวาง 10.05-10.12 เมตร เปนการเดินรถสวนทางกัน พบวา 

ตําแหนงจุดเขา-ออก มีความเหมาะสมเนื่องจาก เปนจุดที่มองเห็นรถที่วิ่งผานไปมาบนถนนพระตําหนักไดอยาง

ชัดเจน สามารถเกิดการอุบัติเหตุบริเวณนี้ได แตทั้งนี้การประเมินผลกระทบดานปริมาณการจราจรดังกลาว 

เปนการประเมินผลกระทบในกรณีเลวรายซึ่งรถของโครงการทุกคันวิ่งเขา-ออกพ้ืนท่ีโครงการพรอมกันหมดใน

ระยะเวลา 1 ชั่วโมง แตโดยปกติรถของโครงการจะไมวิ่งเขา-ออกพื้นที่โครงการพรอมกันทั้งหมด และจะทยอย

เขาและออกจากพื้นท่ีโครงการในชวงเวลาที่แตกตางกัน อีกทั้ง ถนนภายในโครงการ มีความกวาง 7.08-8.07 เมตร 

เปนการเดินรถสองทิศทาง หากเม่ือมีการสัญจรภายในโครงการจะมีความสะดวกและปลอดภัย 

 

ถนนพระตําหนัก กวาง 10.05-10.12 เมตร 

ที่ต้ังโครงการ 
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2.8 กิจกรรมและระยะเวลาการดัดแปลงโครงการ 

2.8.1 ขั้นตอนระยะเวลาการดัดแปลงโครงการ 

 ในขั้นตอนการดัดแปลงอาคาร จากอาคารอยูอาศัยรวม-ให เชา เปนอาคารประเภทโรงแรม             

ตามกฎหมายวาดวยโรงแรม ตองใหมีความสอดคลองกับกฎหมายที่เกี่ยวของ เชน พระราชบัญญัติโรงแรม 

พ.ศ. 2547 กฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวยความสะดวกในอาคาร สําหรับผูพิการ หรือทุพพลภาพและคนชรา 

พ.ศ. 2548 แกไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฯ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 จึงตองมีการดัดแปลงบางสวนภายใน

โครงการ ซึ่งคาดวาใชเวลาประมาณ 2 เดือน  

ตางรางที่ 2.8.1-1 รายละเอียดสวนดัดแปลงภายในโครงการ 

รายการที่ทําการดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใชอาคาร 

ระยะเวลาการดัดแปลงโครงการ  

เดอืนท่ี 1 เดอืนท่ี 2 

1 2 3 4 1 2 3 4 

1. ปรับปรุงสวนการใหบริการโรงแรม อาคาร B ไดแก  

- พื้นท่ีสวนตอนรับ 

- หองสํานักงาน 

- หองอาหาร 

- หองครัว 

- พื้นท่ีวางถังแกส 

- หองนํ้าผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  

- หองนํ้าชาย 

- หองนํ้าหญิง 

        

2. ปรับปรุงหองพักมูลฝอยรวม         

3. ปรับปรุงท่ีจอดรถผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา         

ที่มา : บริษัท เอสเอส คอนซัลแทนทส คอรปอเรชั่น จํากัด, 2565 
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2.8.2 น้ําใช 

ในระยะการดัดแปลง จะมีการใชน้ําจากการประปาสวนภูมิภาคสาขาพัทยา (ชั้นพิเศษ) สามารถ

จําแนกออกเปน 2 ประเภท คือ น้ําใชสําหรับคนงาน และน้ําใชเพ่ือการกอสราง 

1)  น้ําใชเพื่อการอปุโภคและบริโภคของคนงาน ดังนี ้

น้ําใชเพ่ือการอุปโภค-บริโภคของคนงานกอสราง (เชามา-เย็นกลับ) 

จํานวนคนงาน  = 15 คน 

อัตราการใชน้ํา  = 50 ลิตร/คน/วัน 

              = (15 x 50)/1,000 

    = 0.75 ลบ.ม./วัน 

ดังนั้น น้ําใชเพ่ือการอุปโภค-บริโภคของคนงาน เทากับ  0.75   ลบ.ม./วัน 
 

2) น้ําใชเพื่อการกอสราง เชน ทําความสะอาดเครื่องมือ เครื่องใชตางๆ ฉีดพรมพ้ืนเพ่ือปองกันการ

ฟุงกระจายของฝุนละลอง เปนตน โดยคาดวาในสวนนี้จะมีปริมาณ 3.00 ลูกบาศกเมตร/วัน  

ดังนั้น ความตองการใชน้ําทั้งหมดของโครงการในการระยะดัดแปลง ประมาณ 3.75 ลูกบาศกเมตร/วัน  

2.8.3 การบําบัดน้ําเสีย 

คนงานกอสรางของโครงการ มีความตองการใชน้ําในการอุปโภคและบริโภค ประมาณ 0.75 ลูกบาศกเมตร/วัน 

ซึ่งคิดเปนปริมาณน้ําเสียทั้งหมด โครงการจัดใหมีหองสวมชาย-หญิง สําหรับคนงานกอสราง โดยน้ําเสียท่ีเกิดข้ึน

จะถูกบําบัดกอนจะถูกระบายลงสูทอระบายน้ําสาธารณะหนาโครงการ 

2.8.4 การระบายน้ํา 

โครงการมีทอระบายน้ํามีขนาดเสนผานศูนยกลาง ขนาด 0.6 เมตร ความลาดชัน 1:200 ซึ่งจะ

รวบรวมทิ้งเขาสูบอพักเพ่ือตกตะกอน และระบายน้ําออกสูทอระบายน้ําสาธารณะหนาโครงการ 

2.8.5 การจราจร 

ในระยะดัดแปลงโครงการ มีรถขนสงวัสดุกอสราง และรถรับ-สงคนงาน ประมาณ 2 เที่ยว/วัน 

รายละเอียด ดังนี ้

1) รถบรรทุก 6 ลอ ขนสงวัสดุกอสราง 2 เท่ียว/วัน (ระยะเวลาการวิ่งรถบรรทุก 09.00 น. ถึง 

16.00 น. จํานวน 8 ชั่วโมง 

 คิดเปน 0.25 เท่ียว/ชั่วโมง 

2) รถบรรทุก 4 ลอ ขนสงคนงานกอสราง 2 เที่ยว/วัน (รถรับสงคนงานชวงเชา-เย็น) 

 คิดเปน  1  เท่ียว/ชั่วโมง 
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2.8.6 การจัดการมูลฝอย 

ปริมาณมูลฝอยที่เกิดข้ึนในระยะดัดแปลง สามารถแบงไดเปน 2 ประเภท ไดแก มูลฝอยจากกิจกรรม

การกอสรางและมูลฝอยจากกิจกรรมของคนงาน รายละเอียดดังนี ้

1) มูลฝอยจากกิจกรรมระยะดัดแปลง  

 อัตราการผลิตของเสียจากการกอสราง มีคาอยูในชวง 45.28 - 67.18 กิโลกรัม/ตารางเมตร โดยมี

คาเฉลี่ยเทากับ 56.23 กิโลกรัม/ตารางเมตร ซึ่งมีองคประกอบหลักคือคอนกรีต รอยละ 74.9-79.4 อิฐ รอยละ 

12.8 -14.4 เหล็ก รอยละ 4.0-5.6 กระเบื้องเซรามิก รอยละ 2.2-3.0 กระเบ้ืองหลังคาหรือกันสาด รอยละ 1.3-

1.7 ยิบซั่มบอรด รอยละ 0.36–0.27 และไม รอยละ 0.05-0.04 (กรมควบคุมมลพิษ, มปป) ซึ่งมูลฝอยจากกิจกรรม

การกอสรางสามารถคํานวณไดดังนี้ 

  พ้ืนที่สวนดัดแปลงอาคาร (บางสวน)  = 62  ตารางเมตร 

  อัตราการผลิตของเสียเฉลี่ยจากการดัดแปลงอาคาร  = 56.23      กิโลกรัม/ตารางเมตร 

 ดังนั้น  ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิด  = 62 x 56.23 

       = 3,486.26 กิโลกรัม 

        ≈ 3.48 ตัน 

สําหรับมูลฝอยอันตรายที่เกิดขึ้นในระยะดัดแปลง ไดแก กระปองสเปรย ภาชนะบรรจุสารเคมี 

สารเคลือบเงาตางๆ ถานไฟฉาย หลอดไฟ แบตเตอรี่ เปนตน จะมีปริมาณไมมาก การจัดการมูลฝอยอันตราย

โครงการจะกําหนดใหผูรับเหมารับไปกําจัด โดยจะระบุในสัญญาวาจางใหชัดเจน ซึ่งผูรับเหมาตองมีแหลงกําจัด

มูลฝอยอันตรายที่ถูกสุขลักษณะโดยโครงการจะกําหนดพ้ืนท่ีในการวางถังมูลฝอยอันตราย ขนาด 60 ลิตร จํานวน 

1 ถัง ตั้งไวบริเวณพ้ืนที่พักมูลฝอย ซึ่งจะมีอักษรพิมพอยูขางถังวา“ถังมูลฝอยอันตราย” โดยภายในถังจะรอง

ดวยถุงพลาสติกสีสมซึ่งเปนถุงสําหรับใสมูลฝอยอันตราย และเปนถุงพลาสติกแบบเดียวกับถุงดําท่ีใชสําหรับใส

มูลฝอยท่ัวไป  

2) มูลฝอยท่ีเกิดจากคนงาน  

ในระยะดัดแปลงโครงการ คาดวาจะมีคนงานกอสราง จํานวนสูงสุด 15 คน ดังนั้น มูลฝอยที่เกิด

จากคนงานจํานวน 15 คน มีปริมาณ 45 ลิตร/วัน (อัตราการเกิดมูลฝอย 3 ลิตร/คน/วัน) ซึ่งในการจัดการมูล

ฝอยที่เกิดจากกิจกรรมของคนงาน โครงการจะกําหนดใหผูรับเหมาปฏิบัติตามมาตรการที่กําหนด ดังนี ้

-  จัดใหมีถังรองรับมูลฝอยขนาด 60 ลิตร จํานวน 4 ถัง รองรับมูลฝอยที่เกิดตามประเภทมูลฝอย

อยางละถัง โดยสามารถรองรับปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้น 0.045 ลูกบาศกเมตร ไดมากกวา 3 วัน นอกจากนี้ ใน

แตละวันจะมีพนักงานจัดเก็บและรวบรวมไวในถังรองรับมูลฝอยที่เตรียมไว เพ่ือใหรถเก็บขนมูลฝอยของเมือง

พัทยามาเก็บขนไปกําจัดตอไป สามารถคํานวณไดดังนี ้    

       จํานวนคนงาน   = 15 คน 

        อัตราการผลิตมูลฝอย  = 3 ลิตร/คน/วัน 

        ดังนั้น มีปริมาณมูลฝอยทั้งหมด = 15 x 3 
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           = 45 ลิตร/วัน 

         หรือ  = 0.045 ลบ.ม./วัน 

1.8.7 การใชไฟฟา 

โครงการติดตั้งหมอแปลงไฟฟาเรียบรอยแลว และใชบริการไฟฟาจากการไฟฟาสวนภูมิภาคพัทยา 

ซึ่งการไฟฟาสวนภูมิภาคพัทยา สามารถใหบริการแกโครงการในระยะดัดแปลงไดอยางเพียงพอ 

1.8.8 อาชีวอนามัยและความปลอดภัย 

โครงการกําหนดใหมีขอกําหนดในการปฏิบัติงานใหผูรับเหมาและคนงานกอสรางปฏิบัติตลอดระยะ

ดัดแปลงโครงการ เพ่ือความปลอดภัยและปองกันอุบัติเหตุในการกอสรางที่กอใหเกิดความเสียหายตอชวีิตและ

ทรัพยสิน ดังนี ้

(1) ติดปายเขตกอสรางหามบุคคลที่ไมเก่ียวของเขาไปภายในบริเวณพ้ืนทีด่ัดแปลงโครงการ 

(2) จัดเตรียมอุปกรณปองกันอุบัติเหตุใหแกคนงาน เชน หมวกนิรภัย แวนตานิรภัย หนากากกันฝุน     

ถุงมือ เปนตน เพ่ือสวมใสขณะปฏิบัติงาน 

(3) นํารายละเอียดมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ มาติดไวบริเวณ

พ้ืนที่ดัดแปลงโครงการในบริเวณที่สามารถมองเห็นได 

(4) จัดใหมีอุปกรณปฐมพยาบาลเบ้ืองตนไวภายในโครงการ 

(5) จัดอบรมชี้แจงมาตรการรักษาความปลอดภัยแกหัวหนาคนงาน หรือจัดหาคูมือรักษาความ

ปลอดภัยในการกอสรางพรอมชี้แจงเรื่องรักษาความปลอดภัยใหดียิ่งข้ึน 

2.8.9 สาธารณสุขและสุขภาพ 

โครงการไดกําหนดมาตรการปองกันและแกไขกระทบดังกลาว เพ่ือปองกันและควบคุมโรคที่อาจเกิด

กับคนงานและผูพักอาศัยโดยรอบโครงการ ดังนี ้

1) จัดระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการใหแกคนงานอยางถูกสุขลักษณะ ดังนี ้

- จัดใหมีหองน้ํา-หองสวมท่ีถูกสุขลักษณะ ไมนอยกวา 1 หอง/คนงาน 10 คน 

- จัดใหมีน้ําใชเพ่ือการอุปโภคและบริโภคท่ีสะอาดแกคนงานกอสรางอยางเพียงพอ 

- จัดใหมีภาชนะรองรับมูลฝอยท่ีมีขนาดที่เหมาะสมและเพียงพอ เพ่ือรองรับมูลฝอยจากคนงาน

และควบคุมใหคนงานทิ้งมูลฝอยในภาชนะรองรับที่จัดเตรียมไวอยางเครงครัด พรอมรวบรวมนําไปกําจัดอยาง

ถูกตองตามหลักสุขาภิบาล 

2) พิจารณารับคนงานในทองถิ่นเปนอันดับแรก กรณีรับคนงานตางดาวเขาทํางานตองรับคนงานตาง

ดาวที่มีใบอนุญาตเขาทํางานอยางถูกตองตามกฎหมาย 

3) ทําการกําจัดสัตวพาหนะนําโรค อันไดแก หนู แมลงสาป ยุง และแมลงวัน  

4) ทําการกําจัดสัตวพาหนะนําโรค และแหลงเพาะพันธุ กอนและหลังทําการรื้อถอน หองน้ํา หองสวม 

โดยวิธีดังตอไปนี ้
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- ทําการปดลอมบริเวณกอสราง โดยทําการอุดรูตางๆ ที่หนูอาจใชเปนทางหนีออกสูภายนอก

โครงการระหวางทําการรื้อถอน เชน ทอระบายน้ํา รูตามผนัง และจัดทําทางหนีใหหนูโดยเฉพาะเพ่ือก้ันไวไป

กําจัดตอไป 

2.8.10 คนงานกอสราง 

การกอสรางโครงการจะใชคนงานจํานวนทั้งสิ้น 15 คน โดยคนงานทั้งหมดจะพักอาศัยอยูนอก

โครงการ ซึ่งจะมีรถบริการรับ-สงคนงาน ดังนั้น จึงไมมีบานพักคนงานกอสรางในบริเวณพ้ืนที่โครงการ ทั้งนี้ 

ปจจุบันโครงการยังมิไดมีการคัดเลือกผูรับเหมา จึงยังไมสามารถระบุตําแหนงของบานพักคนงานได อยางไรก็

ตาม โครงการจะกําหนดใหผูรับเหมาตองกอสรางบานพักคนงาน ตามมาตรฐานและแบบกอสรางอาคาร

ชั่วคราวสําหรับคนงานกอสรางของวิศวกรรมสถานแหงประเทศไทยในพระบรมราชูปถัมภ (มาตรฐาน วสท.

1010-30) ซึ่งมีรายละเอียดดังนี ้

1)  ผังบริเวณบานพักคนงาน 

(1) ตองมีรั้วรอบบริเวณ และมีประตูทางเขา-ออกทางเดียว 

(2) ตองมีพนักงานรักษาความปลอดภัย พรอมตูรักษาความปลอดภัยที่บริเวณทาง เขา-ออก เพ่ือ

รักษาความปลอดภัยและตรวจการเขา-ออกตลอดเวลา 

(3) จัดใหมีไฟฟา แสงสวาง ในเวลากลางคืน สองรอบบริเวณพ้ืนที่กอสรางอยางเพียงพอ 

(4) ตองจัดใหมีระบบกําจัดมูลฝอย 

2)  อาคารพักอาศัยของคนงานกอสราง 

(1) จัดใหมีบานพักคนงาน จํานวนไมนอยกวา 8 หอง (คิดอัตรา 2 คน/ หอง) 

(2) บริเวณบานพักคนงาน ตองมีรั้วลอมรอบอยางเปนสัดสวน  

(3) ภายในบริเวณบานพักคนงาน ตองจัดใหมีหองน้ํา-หองสวม ลานซักลาง ตลอดจนรานคา 

(4) อาคารพักอาศัยคนงานกอสราง ตองยกพื้นชั้นลางสูงจากระดับพ้ืนดินไมเกิน 1 เมตร และไม

ปลูกสรางบนที่ลุมมีน้ําขัง หรือที่ดินที่ถมดวยมูลฝอย เวนแตจะเปนดินถมทับหนาหนา 30 เซนติเมตร อาคาร

พักอาศัยคนงานกอสรางตองมีความมั่นคงแข็งแรงและถูกสุขลักษณะไมเปนอนัตรายตอผูพักอาศัย 

(5) หองท่ีใชพักอาศัย ใหมีสวนกวางหรือยาวไมต่ํากวา 2.4 เมตร พ้ืนท่ีท้ังหองไมนอยกวา 9 

ตารางเมตร สําหรับ 1 ครอบครัว และไมนอยกวา 5.5 ตารางเมตร สําหรับหองพักคู และมีชองระบายอากาศ

ไมนอยกวารอยละ 10 ของพ้ืนที่หอง 

(6) ใหมีชองประตูและหนาตางอยางนอยหองละ 1 ชุด 

(7) ชองทางเดินภายในอาคารสําหรับพักอาศัย ตองกวางไมนอยกวา 1 เมตร และมีแสงสวาง   

มองเห็นชัด 

(8) ระยะดิ่งระหวางพ้ืนถึงยอดฝาหรือยอดผนังของอาคารตอนต่ําสุด ตองไมต่ํากวา 3 เมตร 

(9) ขนาดกวางของบันไดตองไมนอยกวา 90 เซนติเมตร ชวงหนึ่งๆ มีความสูงไมเกิน 3 เมตร ลูก

ตั้งสูงไมเกิน 20 เซนติเมตร และลูกนอนกวางไมนอยกวา 22 เซนติเมตร 
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(10) ฐานรากของอาคาร ตองทําเปนลักษณะถาวรและมีความมั่นคงพอที่จะรับน้ําหนักบรรทุกได

โดยปลอดภัย 

(11) ตองมีทางระบายน้ําฝนอยางเพียงพอ และกอนปลอยออกสูทางระบายน้ําสาธารณะจะตองมี

ตะแกรงดักมูลฝอยอยูในที่ท่ีตรวจสอบได 

(12) ใหมีดวงโคมและปลั๊กอยางละ 1 ชุด ในหองพักคนงาน และระบบไฟฟาตองเปนแบบที่มีความ

ปลอดภัยเพียงพอ 

(13) ใหจัดเตรียมถังดับเพลิงแบบแหงมือถือ อยางนอย 1 ชุด/อาคาร หรือติดตั้งไวในระยะทางไม

เกิน 45 เมตร        

3)  อาคารหองน้ํา-หองสวมของคนงานกอสราง 

(1) ตองจัดใหมีหองสวมท่ีถูกสุขลักษณะสําหรับที่พักอาศัยอยู ในอัตราสวนไมนอยกวา 1 หองตอ 

20 คน 

(2) ตองจัดใหมีพ้ืนที่หองน้ํารวม และลานซักลางสําหรับคนงานที่พักอาศัยอยูในอัตราสวน       

ไมนอยกวา 7 ตารางเมตร ตอ 20 คน 

(3) ขนาดหองสวมตองมีพื้นที่ภายในไมนอยกวา 0.9 ตารางเมตร และความกวางภายในไมนอย

กวา 0.9 เมตร 

(4) ตองจัดใหมีบอเก็บน้ํา หรือถังเก็บน้ํา กอกน้ําใหเพียงพอแกการอาบน้ํา และซักลางเสื้อผา 

(5) ตองจัดใหมีทางระบายน้ําที่ใชแลวไหลไดอยางสะดวกและเพียงพอ กอนปลอยออกสูทาง

ระบายน้ําสาธารณะจะตองมีตะแกรงดักมูลฝอยอยูในที่ที่ตรวจสอบได 

(6) การบําบัดน้ําเสียจากหองสวม จะตองเปนไปโดยถูกสุขลักษณะกอนปลอยน้ําลนสูทางระบาย

น้ําสาธารณะ 

(7) ไฟฟาในหองสวม และหองน้ํา จะตองจัดใหมีไฟสองสวางอยางเพียงพอ 




